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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 2245034 - MT (2025/0446415-0)

MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR

RELATOR CONVOCADO DO TJMG)
AGRAVANTE . CREONE DE SOUZA PARENTE
ADVOGADOS  : GIOVANNI FIALHO NETTO JUNIOR - DF028496
JULYANNA PINHEIRO LINS DE ALBUQUERQUE - DF065030
AGRAVADO . WANDERLEY EUSTAQUIO LONDE
ADVOGADO . DANIEL DE BRITO QUINAN - GO039632
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO.
RECURSO ESPECIAL EM AGAO DE USUCAPIAO ORDINARIA.
NEGATIVA DE PRESTAGAO JURISDICIONAL INEXISTENTE.
AUSENCIA DE CITAGAO DE CONJUGE. RAZOES
DISSOCIADAS. OBICE DAS SUMULAS 283 E 284/STF E DA
SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica
que negou provimento ao recurso especial, por incidéncia das
Sumulas 283 e 284/STF quanto a deficiéncia de impugnagéao
especifica, e 6bice da Sumula 7/STJ quanto ao reexame do
conjunto fatico-probatorio sobre os requisitos da usucapiao.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. As questdes em discussdo consistem em: (i) saber se houve
negativa de prestacdo jurisdicional por omissdo do acordao
recorrido; (ii) saber se ha nulidade por auséncia de citagao do
cbnjuge, aluz do art. 73, § 1°, |, do CPC, e se as razdes recursais
impugnaram especificamente todos os fundamentos autdénomos
do acérdao; e (iii) saber se é possivel, em recurso especial,
reexaminar os requisitos da usucapiao ordinaria.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. O 6rgao de origem apreciou de forma clara e suficiente as
questbes essenciais ao deslinde da controvérsia, inexistindo
omissao, contradicdo ou obscuridade (CPC, arts. 489 e 1.022). O
magistrado nao esta obrigado a enfrentar ponto a ponto todos os
argumentos das partes, bastando examinar as questdes
fundamentais.

4. As razbes recursais quanto a alegada a nulidade por
auséncia de citacdo do cdnjuge mostraram-se dissociadas das
premissas faticas fixadas e n&o impugnaram todos os

Documento eletronico VDA57511737 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): LUIS CARLOS BALBINO GAMBOGI Assinado em: 09/06/2026 19:57:38
Publicagdo no DJEN/CNJ de 12/06/2026. Cédigo de Controle do Documento: bade4a44-49el1-41da-8321-569cbb769394



fundamentos autébnomos do acordao, incidindo os o6bices das
Sumulas 283 e 284/STF.

5. Os requisitos da usucapido ordinaria foram reconhecidos
com base em amplo conjunto probatério pelas instancias
ordinarias; sua revisdo demandaria o revolvimento de fatos e
provas, vedado pelo enunciado da Sumula 7/STJ.

IV. DISPOSITIVO

6. Resultado do Julgamento: Agravo interno desprovido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 08 de junho de 2026.

Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG)
Relator
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AGRAVANTE . CREONE DE SOUZA PARENTE
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AUSENCIA DE CITACAO DE CONJUGE. RAZOES
DISSOCIADAS. OBICE DAS SUMULAS 283 E 284/STF E DA
SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica
que negou provimento ao recurso especial, por incidéncia das
Sumulas 283 e 284/STF quanto a deficiéncia de impugnacao
especifica, e 6bice da Sumula 7/STJ quanto ao reexame do
conjunto fatico-probatorio sobre os requisitos da usucapiao.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. As questdes em discussdo consistem em: (i) saber se houve
negativa de prestagcdo jurisdicional por omissdo do acérdao
recorrido; (ii) saber se ha nulidade por auséncia de citagdo do
cbnjuge, aluz do art. 73, § 1°, |, do CPC, e se as razdes recursais
impugnaram especificamente todos os fundamentos auténomos
do acordao; e (iii) saber se € possivel, em recurso especial,
reexaminar os requisitos da usucapiao ordinaria.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. O 6rgado de origem apreciou de forma clara e suficiente as
questbes essenciais ao deslinde da controvérsia, inexistindo
omissao, contradicdo ou obscuridade (CPC, arts. 489 e 1.022). O
magistrado nao esta obrigado a enfrentar ponto a ponto todos os
argumentos das partes, bastando examinar as questbes
fundamentais.
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4. As razbes recursais quanto a alegada a nulidade por
auséncia de citacdo do cdnjuge mostraram-se dissociadas das
premissas faticas fixadas e n&o impugnaram todos os
fundamentos autébnomos do acordao, incidindo os O&bices das
Sumulas 283 e 284/STF.

5. Os requisitos da usucapidao ordinaria foram reconhecidos
com base em amplo conjunto probatério pelas instancias
ordinarias; sua revisdo demandaria o revolvimento de fatos e
provas, vedado pelo enunciado da Sumula 7/STJ.

IV. DISPOSITIVO

6. Resultado do Julgamento: Agravo interno desprovido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MIN. LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG) - Relator: Cuida-se de agravo interno interposto por
CREONE DE SOUZA PARENTE, contra decisdo monocratica que negou provimento ao
recurso especial da ora insurgente.

O apelo extremo, fundamentado na alinea a do permissivo constitucional, foi
interposto no intuito de reformar acérdao proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE MATO GROSSO, assim ementado (fls. 746-748, e-STJ):

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIiVEL. ACAO DE
USUCAPIAO ORDINARIA. PRELIMINARES DE CERCEAMENTO DE DEFESA,
AUSENCIA DE CITACAO DE CONJUGE DO REU E INTEMPESTIVIDADE DO
RECURSO REJEITADAS. POSSE MANSA, PACIFICA E CONTINUA POR MAIS
DE DEZ ANOS. JUSTO TITULO E BOA-FE COMPROVADOS. AQUISICAO
ORIGINARIA DA PROPRIEDADE. SENTENCA MANTIDA. RECURSO
DESPROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Apelacao civel interposta contra sentenca que julgou procedente pedido na
Acéo de usucapido ordinaria de trés lotes urbanos localizados no Jardim Nova
Barra do Gargas/MT, declarando dominio pleno em favor do autor e condenando
0 apelante ao pagamento de custas e honorarios advocaticios.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha trés questbes centrais em discussao: (i) verificar a existéncia de nulidade
por cerceamento de defesa; (ii) analisar eventual nulidade por auséncia de
citacdo do cdnjuge do réu e eventual intempestividade recursal; (iii) examinar se
estdo preenchidos os requisitos legais para reconhecimento da usucapido
ordinaria previstos no art. 1.242 do Cadigo Civil.

ll. RAZOES DE DECIDIR

3. A juntada de documento para regularizagdo de outorga uxéria do autor nao
configura cerceamento de defesa, pois nao influenciou o julgamento do mérito.
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4. A auséncia de citagdo do conjuge do réu divorciado ndo gera nulidade, porque
inexistia vinculo conjugal na época do ajuizamento, dispensando litisconsércio
passivo necessario (CPC, art. 73, §1°).

5. A interposi¢do de Embargos de declaragao interrompe o prazo recursal (CPC,
art. 1.026) , de modo que a apelagao deve ser considerada tempestiva.

6. Restaram comprovados os requisitos da usucapidao ordinaria: posse mansa,
pacifica, continua e com animus domini por mais de dez anos, fundada em justo
titulo e boa-fé. 7. O justo titulo, mesmo nédo registrado, é suficiente para
usucapiao ordinaria, conforme entendimento consolidado do STJ.

8. A existéncia de penhoras ou aquisicao posterior por terceiro ndo afasta a
posse ad usucapionem, pois a prescricdo aquisitiva confere aquisicao originaria
do dominio.

IV. DISPOSITIVO E TESE
9. Recurso desprovido. Tese de julgamento:

1. A auséncia de citagdo de cbnjuge do réu divorciado ndo gera nulidade
processual, por inexistir litisconsércio passivo necessario.

2. A usucapido ordinaria exige posse mansa, pacifica, continua e com animus
dominipor mais de dez anos, fundada em justo titulo e boa-fé, sendo
desnecessario o registro do titulo.

3. A prescricao aquisitiva prevalece sobre titulo aquisitivo posterior, em razao da
natureza originaria da usucapiao.
Opostos embargos de declaragao, foram rejeitados nos termos do acérdao
de fls. 798-804, e-STJ.

Nas razbes de recurso especial (fls. 806-810, e-STJ), aponta a parte
recorrente ofensa aos seguintes artigos:

(i) 1.022, I, do CPC, ao argumento de omissado do Tribunal a quo quanto a
averbagao do vinculo conjugal do recorrente;

(i) 73, § 1°, 1, do CPC, ao fundamento de existéncia de nulidade dos atos
processuais, por auséncia de citacdo do cdnjuge do recorrente; e,

(iii) 1.242 do CC, a tese de inexisténcia de justo titulo e boa-fé para o
reconhecimento da usucapiao ordinaria.
Contrarrazbes apresentadas as fls. 818-828, e-STJ.

Em decisao singular (fls. 857-867, e-STJ), negou-se provimento ao recurso
especial, ante: a) inexisténcia de violagdo ao art. 1.022 do CPC; b) incidéncia das
Sumulas 283 e 284/STF quanto ao art. 73, § 1° 1, do CPC; e, c) da Sumula 7/STJ
quanto ao art. 1.242 do CC.

Dai o presente agravo interno (fls. 871-878, e-STJ), no qual a parte
agravante sustenta: efetiva violacdo ao art. 1.022, Il, do CPC; inaplicabilidade das
Sumulas 283 e 284/STF ao capitulo do art. 73, § 1°, |, do CPC; e inaplicabilidade da
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Sumula 7/STJ ao capitulo do art. 1.242 do CC, com pedido de reconsideragao ou
submissdo ao colegiado para provimento do recurso especial.

Impugnacéo as fls. 882-894, e-STJ.
E o relatério.
VOTO

O EXMO. SR. MIN. LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG) - Relator: O agravo interno ndo merece acolhida, porquanto
os argumentos tecidos pelo agravante sdo incapazes de infirmar a decisdo objurgada,
motivo pelo qual merece ser mantida na integra por seus préprios fundamentos.

1. Inicialmente, quanto a arguida violagédo do artigo 1.022, inc. Il, do CPC/15,
o recorrente alega omissdo no acérddo impugnado quanto a correta identificagédo de
seu estado civil. Sustenta que a decisdao se baseia em matriculas imobiliarias
desatualizadas que o qualificavam como divorciado, embora haja averbagao
posterior, na matricula do imével em litigio, com atualizagao dessa informacao.

Defende que a correta qualificacdo do estado civil & relevante para a
regularidade dos atos processuais, diante da necessidade de citacdo do cdnjuge para
integrar o polo passivo da demanda.

Da anadlise do acérddo recorrido, verifica-se que o Tribunal de
origem entendeu pela improcedéncia da alegagao de nulidade por auséncia de citagao
do cdnjuge do réu, ora recorrente, tendo em vista a inexistia, a época do ajuizamento
da acdo, de qualquer indicagdo ou comprovagao de estado civil que impusesse a
formacao de litisconsorcio passivo necessario (fl. 751 e-STJ).

Ressaltou que as matriculas dos imdveis apontavam o recorrente como
titular exclusivo do dominio, qualificado como divorciado, sem registro de
novo casamento, informagao corroborada pela procuragao por ele outorgada (fl. 751 e-
STJ).

A Corte, salientou, ademais, que a matéria néo foi arguida em contestacéo
nem durante a instrugdo, sendo suscitada apenas em grau recursal, em afronta aos
principios da lealdade, da boa-fé e da cooperacgéo processual (fl. 751 e-STJ).

No acordéo integrativo, o Tribunal reiterou que as matriculas dos imoveis e a
procuracgao juntada aos autos identificavam o recorrente como divorciado, inexistindo,
portanto, a obrigatoriedade de citagdo do cénjuge (fl. 802, e-STJ).

Assim, constata-se que as teses foram expressamente examinadas, nao se
vislumbrando qualquer omissao, contradicdo ou obscuridade no julgado. As alegacdes
vertidas pelo insurgente tdo somente traduzem inconformismo em relagdo ao
acolhimento da tese juridica defendida pela parte adversa, uma vez que que o Tribunal
local ndo reconheceu o direito pleiteado.

Ressalta-se, ainda, ha orientacdo desta Corte no sentido de que o
magistrado ndo esta obrigado a responder, ponto a ponto, aos argumentos
apresentados pela parte, desde que aborde, em sua decisao, sobre todas as questdes
fundamentais a adequada resolugao da controvérsia.

Nesse sentido, confira-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS DECORRENTE DE ACORDO JUDICIAL
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INADIMPLIDO. 1. NEGATIVA DE PRESTAGAO JURISDICIONAL E FALTA DE
FUNDAMENTACAO NAO CONFIGURADAS. 2. AUSENCIA DE IMPUGNACAO
DOS FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO. SUMULA 283/STF. 3.
MAJORAGCAO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS. ART. 20, §§ 3° E 4°, DO
CPC/1973. CRITERIO DE EQUIDADE. REVISAO OBSTADA PELA SUMULA 7 /
STJ. 4. AGRAVO IMPROVIDO.

1. Nao ficou caracterizada a violagao dos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015,
uma vez que o Tribunal de origem se manifestou de forma fundamentada
sobre todas as questées necessarias para o deslinde da controvérsia. O
mero inconformismo da parte com o julgamento contrario a sua pretensao
ndo caracteriza falta de prestagao jurisdicional

[...]
4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1254843/RS, Rel. Ministto MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 22/05/2018, DJe 01/06/2018) (grife-se)

Diante do exposto, ndo ha se falar em violagdo ao artigo 1.022, inc. Il, do
CPC/15, uma vez que a Corte local, de modo satisfativo e sélido, apreciou todos os
pontos necessarios para o julgamento do caso, embora ndo tenha acolhido a pretensao
da parte recorrente.

2. Outrossim, no que toca a apontada violagdo ao artigo art. 73, § 1°, |, do
CPC, o recorrente argumenta que a auséncia de citagao de seu cdnjuge gerou nulidade
aos atos processuais.

Sustenta que houve negligéncia do cartério extrajudicial ao n&o verificar o
estado civil antes de proceder a averbacdo na matricula do imével ocasionando-lhe
prejuizo. Aduz, ainda, que o acérdao desconsiderou que a auséncia de averbagao
correta na matricula nao pode ser oposta em seu desfavor, uma vez que, no momento
da propositura da acéao, ele era formalmente casado.

Entendeu o Tribunal de origem (fls. 751-410, e-STJ):

Também nao prospera a alegacdo de nulidade por auséncia de citagdo do
cbnjuge do réu.

Extrai-se dos autos que n&o houve qualquer mencédo ou comprovagao do estado
civil do réu que impusesse, a época da propositura da agao, a necessidade de
formagado de litisconsorcio passivo necessario. As matriculas dos imoéveis
indicavam o réu como titular exclusivo do dominio, divorciado, sem averbacgéo de
novo casamento (id. 294385368).

Ademais, a procuragdo outorgada ao patrono pelo réu, também consta seu
estado civil como “divorciado” (id. 294385368).

Nessas condigbes, ndo ha que se falar em aplicagédo do art. 73, § 1°, do Cddigo
de Processo Civil, que exige a citagdo de ambos os cbnjuges apenas quando
comprovada a existéncia de vinculo conjugal a época do ajuizamento da agao ou
quando evidenciada composse.

Some-se a isso o fato de que o réu jamais suscitou tal vicio em sua contestagao
ou durante a instrucéo processual, vindo a levantar a questdo somente em sede
recursal, em nitida ofensa aos principios da lealdade, boa-fé e cooperacéo
processual.

(...)

Nao ha, ainda, qualquer demonstragédo de prejuizo concreto, tendo em vista que
0 réu exerceu ampla defesa, produziu provas e contraditou os elementos faticos

e juridicos da demanda.
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Da leitura do acérdao recorrido, verifica-se que o Tribunal local consignou
que: (i) a época da propositura da agédo, ndo havia mengéo ou prova do estado civil do
réu/recorrente que justificasse a formacgao de litisconsorcio passivo necessario; (ii) as
matriculas dos imdéveis indicavam o réu/recorrente como unico titular do dominio,
qualificado como divorciado, sem averbacdo de novo casamento; (iij) na procuragao
outorgada ao patrono, o proprio réu/recorrente também se declarou “divorciado”; (iv) a
citacdo do cdnjuge somente € exigida quando comprovado o vinculo conjugal no
momento do ajuizamento da agado ou demonstrada a composse; (v) a alegagao de
nulidade nao foi suscitada em contestacido ou na instrucéo, sendo levantada apenas em
sede recursal, em afronta aos principios da boa-fé, lealdade e cooperagao processual,;
e (vi) ndo houve demonstragdo de prejuizo, pois o réu exerceu plenamente o direito de
defesa e produziu provas.

Resta evidente que as razdes recursais revelam completa dissociacdo em
relacdo a realidade fatica reconhecida, mostrando-se inteiramente desconectadas dos
fundamentos adotados pelo acérdao recorrido.

Como se vé, o orgao julgador utilizou diversos fundamentos autébnomos
como razao de decidir. Entretanto, o insurgente ndo impugnou todos eles nas razbes do
apelo extremo. Com efeito, a subsisténcia de fundamentos inatacados aptos a manter
a conclusao do acérdao impugnado, impde o desprovimento do apelo.

O recorrente limita-se a reiterar argumentos genéricos acerca da
alegada negligéncia do cartério extrajudicial e da nulidade do processo por auséncia de
citacdo do cbnjuge, sem impugnar especificamente os fundamentos centrais do
julgado.

Assim, a dissociagao entre as razoées do recurso e a fundamentagao
utilizada na decisdo impugnada atrai a incidéncia dos ébices previstos nas Sumulas
283 e 284/STF.

Nesse sentido, confiram-se os seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. SEGURO HABITACIONAL.
ACAO INDENIZATORIA. 1. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015.
NAO CONFIGURADA. 2. DISPOS]|TIVOS TIDOS COMO VIOLADOS. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA DE PRESSUPOSTOS PARA O
PREQUESTIONAMENTO FICTO. 3. FUNDAMENTO NAO ATACADO E
RAZOES DISSOCIADAS. SUMULAS 283 E 284/STF. 4. COMPETENCIA DA
JUSTICA ESTADUAL. DECLARACAO. AUSENCIA DE INTERESSE DA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL POR FALTA DE DOCUMENTOS HABEIS. REEXAME
DA QUESTAO. INVIABILIDADE. SUMULA 7/STJ. 5. INEXISTENCIA DE
VINCULACAO ENTRE A DECISAO DA CORTE ESTADUAL QUE ADMITE O
RECURSO ESPECIAL E O JUIZO DE ADMISSIBILIDADE DESTE SUPERIOR
TRIBUNAL. 6. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

[.]

3. A falta de impugnacao a fundamento suficiente para manter, por si s6, o
acérdao impugnado e a argumentacao dissociada das razées adotadas pela
Corte local impedem o conhecimento do recurso, na esteira das Sumulas n.
283 e 284 da Sumula do Supremo Tribunal Federal.

[...]
6. Agravo interno improvido.

(Agint no REsp n. 2.023.459/SP, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira
Turma, julgado em 3/5/2023, DJe de 10/5/2023.) (grife-se)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. INDENIZAGAO.
OFENSA AO ART. 1.022 DO CPC. OMISSAOQ. INEXISTENCIA. VALOR DOS
DANOS MORAIS. SUMULAS 283 E 284 DO STF. AGRAVO NAO PROVIDO.
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[.]

2. Ha deficiéncia na fundamentagao no recurso especial, pois as razdes
nele trazidas estao dissociadas das premissas estabelecidas pela Corte
local. Incidéncia das Sumulas 283 e 284 do STF.

3. Agravo interno n&o provido.

(AgInt no AREsp n. 2.030.763/RS, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta
Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de 1/7/2022.) (grife-se).

3. Além disso, quanto a suposta violagao do art. 1.242 do Cdédigo Civil,
defende o insurgente que nao houve o preenchimento dos requisitos para
reconhecimento da usucapido, em razao de restrigdes e gravames nas matriculas dos
imoveis que inviabilizam o reconhecimento do justo titulo e da boa-fé.

Entretanto, do acérdao recorrido, verifica-se que o Tribunal de Justica
reconheceu inexistir comprovagdo de posse violenta, clandestina ou precaria, e
que restaram plenamente satisfeitos os requisitos legais para a usucapiao ordinaria.

Nesse sentido (753-758, e-STJ):

A controvérsia central instaurada no presente recurso de Apelacdo reside no
acerto da sentengca que reconheceu os requisitos legais da aquisicdo da
propriedade dos iméveis descritos nas matriculas n°® 43.282, 43.283 e 43.284,
pela via da usucapido ordinaria.

Sustenta o apelante que nao restaram preenchidos os pressupostos objetivos e
subjetivos exigidos para tal forma de aquisi¢do originaria, além de reiterar
objecdes relativas a legitimidade ativa do autor e a idoneidade dos documentos e
provas produzidas.

Extrai-se dos autos que o autor era credor do antigo proprietario dos iméveis, Sr.
Paulo Afonso de Souza, em razdo de servigos prestados por sua empresa,
circunstancia que resultou na celebracdo de contrato de confissao de divida com
garantia hipotecaria envolvendo 23 lotes, em 24 de margo de 2006. No més de
setembro de 2006, as partes ajustaram que 19 desses lotes seriam transferidos
ao autor em pagamento do débito, abrangendo os lotes de n® 5 a 17 e 20 a 25.

Extrai-se, ainda, que para viabilizar a transagao, foram lavradas procuragdes pelo
Sr. Paulo Afonso em favor de advogados constituidos — Dr. Jodo Rodrigues da
Cunha e Dr. Marcelo Henrique de Mello Passerine — e pelo autor, que outorgou
poderes a Dra. Daiane Damascena Ribeiro Passerine, todos no 6° Tabelionato de
Notas de Goidnia, nos dias 20 e 21 de setembro de 2006, com poderes
especificos para alienagéo e transferéncia da quase totalidade dos lotes objeto
da garantia.

Em 31 de outubro de 2006, lavrou-se escritura publica de compra e venda para
formalizar a transferéncia dos lotes, excetuando-se apenas os de n° 12, 13 e 14,
por estarem gravados com penhora em favor do INSS, oportunidade em que a
posse dos lotes foi transmitida ao autor, que passou a trata-los como proprietario,
aguardando apenas a baixa das penhoras para ultimar a formalizacgao.

No caso, a sentencga reconheceu o preenchimento dos requisitos da usucapiao
ordinaria, quais sejam: posse mansa, pacifica, continua e com animus domini por
mais de 10 anos, justo titulo e boa-fé subjetiva, tudo nos termos do art. 1.242 do
Cadigo Civil.

O autor demonstrou, por meio de farta prova documental e testemunhal, que
exerceu a posse sobre os imoveis de forma continua e incontestada desde, ao
menos, o ano de 2006, com animus domini, realizando atos tipicos de
proprietario e tratando os imoveis como seus, sem qualquer oposi¢cao até o
surgimento do conflito judicial em 2018.
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Conforme registrado na sentenga e corroborado pelos documentos constantes
dos autos, o exercicio da posse se deu de maneira publica, pacifica e
ininterrupta, ao longo de prazo superior ao decénio legal exigido.

No que tange ao justo titulo, o autor apresentou instrumento particular de
confissdo de divida com garantia real celebrado em 2006, envolvendo os lotes
em questédo, firmado com os antigos proprietarios, os quais também outorgaram
procuracao para atos de disposigao.

Ainda que o titulo ndo esteja registrado, é pacifica a jurisprudéncia do STJ no
sentido de que o justo titulo ndo exige registro para fins de usucapiao ordinaria,
bastando que o documento seja, em tese, idbneo para transferir a propriedade.

(...)

Além disso, a posse de boa-fé ficou comprovada, tendo sido reforcada por
documentos comprobatérios da atuagdo do autor na regularizagcdo e
administracdo dos bens, bem como pelos depoimentos testemunhais colhidos
em juizo.

(...)

Quanto a alegacédo de que a empresa signataria do titulo de confissdo de divida
ja estaria extinta a época, trata-se de aspecto irrelevante para a configuragao
da  posse , uma vez que o documento subsiste como
manifestacao negocialad usucapionem legitima entre as partes envolvidas, e sua
eventual invalidade ndo compromete os demais elementos de prova auténomos
e convergentes que demonstram a posse qualificada do autor.

No que toca a argumentacédo de ilegitimidade ativa, igualmente ndo prospera,
pois concluiu-se, com base na cadeia possesséria e nos atos negociais
documentados, que o autor se vinculava diretamente aos bens usucapiendos.

Também se mostra inconsistente a tese de que o apelante detinha legitima
propriedade e posse sobre os imdveis, porquanto as provas por ele trazidas nao
infirmam a anterioridade, a continuidade e a qualidade da posse exercida pelo
autor. Ainda que tenha realizado aquisicdo formal dos bens em 2017, trata-se de
ato juridico posterior a consolidagdo da posse ad usucapionem exercida pelo
recorrido, ndo sendo apto a obstar direito adquirido por via da prescricao
aquisitiva.

Nao ha, tampouco, qualquer demonstracdo de esbulho ou interrupgao da posse
pelo apelante, razdo pela qual seu titulo aquisitivo, ainda que regularmente
registrado, ndo pode se sobrepor ao direito adquirido do recorrido, por forga do
carater originario da usucapido, que desvincula a aquisicdo de eventual vicio na
cadeia dominial anterior.

Por fim, a alegacdo de ma-fé do autor, por suposto conhecimento de gravames e
penhoras sobre os bens, também ndo se sustenta. O fato de existirem restricoes
registrais a época da negociacdo nao implica, por si s6, ma-fé na posse,
especialmente quando inexistente qualquer contestacdo ou resisténcia a
ocupacao e uso efetivo dos imoveis por mais de uma década.

Por fim, a alegacao de fragilidade das provas de IPTU e supostas inconsisténcias
nao se sustenta diante do conjunto probatério mais amplo — especialmente as
procuragdes, a confissdo de divida e a posse efetiva — que confirmam a situacéo
de fato consolidada.

Assim, inexistindo comprovagao de posse violenta, clandestina ou precaria, e
estando plenamente satisfeitos os requisitos legais para a usucapido ordinaria,
impbe-se a manutencdo da sentenca que reconheceu o dominio em favor do
autor.

(...)
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Portanto, diante de todo o conjunto fatico-probatério, ndo vislumbro motivos
capazes de ensejar a reforma da sentenca.

No acordao integrativo, a Insténcia de origem salientou (fl. 802, e-STJ):

Além do mais, examinou-se exaustivamente a existéncia de posse mansa,
pacifica e continua pelo autor desde 2006, com base em confissdo de divida,
procuracdes, declaracbes testemunhais e atos de posse efetiva, conforme
reiterado no trecho transcrito da sentenca.

Assim, constata-se que a tese de usucapiao ordinaria e as circunstancias do
caso concreto foram analisadas de forma clara, fundamentada e com base nas provas
dos autos.

A modificagdo desse entendimento demandaria a alteracédo das premissas
fatico-probatdrias estabelecidas pelo acérdao recorrido, com o revolvimento das provas
carreadas aos autos, o que é vedado em sede de recurso especial, nos termos
da Sumula 7 do STJ.

Nesse contexto:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE USUCAPIAO. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. PRAZO RECURSAL.
SISTEMA INFORMATICA. OBSERVANCIA. TEMPESTIVIDADE. JULGAMENTO
EXTRA PETITA. QUALIFICACAO JURIDICA. EXPOSIGAO DO FATO.
APLICAGAO DO DIREITO. REQUISITOS USUCAPIAO. JUSTO TITULO.
REEXAME FATICO-PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE.

SUMULA Ne 7/STJ.
(...)

4. Na hipétese, rever a conclusao do aresto impugnado acerca dos
requisitos da usucapiao e da existéncia de justo titulo demandaria o
reexame fatico-probatério dos autos, a atrair o ébice na Sumula n° 7/STJ.

7. Agravo conhecido para conhecer parcialmente do recurso especial e , nessa
extensao, negar-lhe provimento.

(AREsp n. 3.005.839/MG, relator Ministro Ricardo Villas Bbéas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 1/12/2025, DJEN de 4/12/2025.) (grife-se)

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO REIVINDICATORIA
CUMULADA COM PEDIDO DE ANULAGAO DE ATO JURIDICO. NULIDADE DE
ESCRITURA PUBLICA. PROTECAO AO TERCEIRO DE BOA-FE. USUCAPIAO.
AGRAVOS CONHECIDOS PARA NAO CONHECER DOS
RECURSOS ESPECIAIS . I.

(...)

6. A nulidade da escritura publica ndo afasta a protecdo ao terceiro de boa-fé que
ja tenha preenchido os requisitos para usucapido, conforme previsto no art. 214,
§ 5° da Lei 6.015/73. 7.

A auséncia de justo titulo ndo impede o reconhecimento da usucapido ordinaria
quando preenchidos os requisitos legais, incluindo o prazo aquisitivo e a boa-fé
do possuidor.

8. A revisao das conclusdoes do acordao recorrido demandaria o
revolvimento do conjunto fatico-probatério, o que é vedado em sede de
recurso especial, nos termos da Sumula 7 do STJ.

IV. Dispositivo
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9. Agravos conhecidos para n&o conhecer dos recursos especiais.

(AREsp n. 1.934.695/RJ, relator Ministro Raul Aradjo, Quarta Turma, julgado em
20/10/2025, DJEN de 29/10/2025.) (grife-se)

Diante desse entendimento, incide o dbice da Sumula 7/STJ.
De rigor, portanto, a manutencgao da decisao recorrida.
4. Do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no REsp 2.245.034 / MT

Numero Registro: 2025/0446415-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00137098320188110004 137098320188110004

Sessao Virtual de 02/06/2026 a 08/06/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJMG)

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

RECORRENTE : CREONE DE SOUZA PARENTE
ADVOGADOS : GIOVANNI FIALHO NETTO JUNIOR - DF028496
JULYANNA PINHEIRO LINS DE ALBUQUERQUE - DF065030
RECORRIDO : WANDERLEY EUSTAQUIO LONDE
ADVOGADO : DANIEL DE BRITO QUINAN - GO039632

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - AQUISICAO - USUCAPIAO
ORDINARIA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CREONE DE SOUZA PARENTE
ADVOGADOS : GIOVANNI FIALHO NETTO JUNIOR - DF028496
JULYANNA PINHEIRO LINS DE ALBUQUERQUE - DF065030
AGRAVADO : WANDERLEY EUSTAQUIO LONDE
ADVOGADO : DANIEL DE BRITO QUINAN - GO039632

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 08 de junho de 2026
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