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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3100283 - RJ (2025/0428306-4)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE :  AUREA TOSTES COIMBRA - ESPOLIO
ADVOGADO : IVO TOSTES COIMBRA - INVENTARIANTE - RJ057815
AGRAVADO . JOSE AUGUSTO CABRAL
AGRAVADO : NEUZA DE SALLES CABRAL
ADVOGADO :  JOSE AUGUSTO CABRAL - RJ071077
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. ACAO DE DESPEJO.
JULGAMENTO CONJUNTO. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO CONFIGURACAO. DECISAO SURPRESA.
NAO OCORRENCIA. COISA JULGADA E PRECLUSAO. AUSENCIA.
TEORIA DA ASSERCAO. INTERVERSAO DA POSSE. ABANDONO
DO IMOVEL. REEXAME FATICO-PROBATORIO. SUMULA N. 7 DO
STJ. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

1. Nao configura violagdo dos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 o
acordao que enfrenta fundamentadamente todas as questdes
relevantes da controvérsia, ainda que a conclusao seja desfavoravel a
parte recorrente.

2. Nao ha coisa julgada nem preclusdo pro judicato decorrente de
acordao que, aplicando a Teoria da Assercdo, anulou sentenca
terminativa por ilegitimidade ativa, pois tal pronunciamento néao
examinou o mérito do direito material controvertido.

3. Inviavel, em recurso especial, a revisao das conclusdes do Tribunal
de origem sobre a interversao da posse, o abandono do imdvel e o
preenchimento dos requisitos da usucapido extraordinaria, ante o
Obice da Sumula n. 7 do STJ.

4. Agravo conhecido para nao conhecer do recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Bdas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 01 de junho de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3100283 - RJ(2025/0428306-4)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO
: AUREA TOSTES COIMBRA - ESPOLIO

: VO TOSTES COIMBRA - INVENTARIANTE - RJ057815
: JOSE AUGUSTO CABRAL

: NEUZA DE SALLES CABRAL

: JOSE AUGUSTO CABRAL - RJ071077

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. ACAO DE DESPEJO.
JULGAMENTO CONJUNTO. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO CONFIGURACAO. DECISAO SURPRESA.
NAO OCORRENCIA. COISA JULGADA E PRECLUSAO. AUSENCIA.
TEORIA DA ASSERCAO. INTERVERSAO DA POSSE. ABANDONO
DO IMOVEL. REEXAME FATICO-PROBATORIO. SUMULA N. 7 DO
STJ. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

1. Nao configura violagdo dos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 o
acordao que enfrenta fundamentadamente todas as questdes
relevantes da controvérsia, ainda que a conclusao seja desfavoravel a
parte recorrente.

2. Nao ha coisa julgada nem preclusao pro judicato decorrente de
acorddao que, aplicando a Teoria da Assercdo, anulou sentenca
terminativa por ilegitimidade ativa, pois tal pronunciamento nao
examinou o mérito do direito material controvertido.

3. Inviavel, em recurso especial, a revisdo das conclusdes do Tribunal
de origem sobre a interversdo da posse, o abandono do imovel e o
preenchimento dos requisitos da usucapido extraordinaria, ante o
Obice da Sumula n. 7 do STJ.

4. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

RELATORIO
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Trata-se de agravo em recurso especial interposto por ESPOLIO DE AUREA
TOSTES COIMBRA (ESPOLIO) contra decisdo do Terceiro Vice-Presidente do
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro que inadmitiu o recurso especial com
fundamento no ébice da Sumula n. 7 do STJ (e-STJ, fls. 3.168 a 3.178).

No recurso especial, interposto com fundamento na alinea a do permissivo
constitucional (e-STJ, fls. 3.071 a 3.099), ESPOLIO apontou violagcdo dos arts. (1)
1.022, I, e 489, § 1°, IV e VI do CPC/2015, alegando omiss&o sobre a existéncia de
acérdao anterior transitado em julgado que reconhecera a relagdo locaticia e a cadeia
dominial; (2) 505, 506 e 507 do CPC/2015, sustentando ofensa a coisa julgada e
preclusao pro judicato sobre a legitimidade ativa e participacdo na cadeia dominial; (3)
10 do CPC/2015, pela ocorréncia de decisdo surpresa sobre a tese de inexisténcia de
prova da propriedade; (4) 9° Ill, da Lei n° 8.245/1991, argumentando que a
inadimpléncia locaticia impede a caracterizacdo do animus domini.

JOSE AUGUSTO CABRAL e NEUZA DE SALLES CABRAL (JOSE
AUGUSTO e NEUZA) apresentaram contrarrazbes sustentando a incidéncia da
Sumula n° 7 do STJ, a falsidade de assinaturas na promessa de compra e venda e a
confissdo de invalidade do contrato locaticio pelo proprio espdlio (e-STJ, fls. 3.141 a
3.152). Em contraminuta, JOSE AUGUSTO e NEUZA pleiteiam a manutencéo da
decisdo de inadmissibilidade (e-STJ, fls. 3.295 a 3.314).

E o relatério.

VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacgado adequada aos fundamentos da decisao recorrida. CONHECO, portanto,
do agravo e passo ao exame do recurso especial, que ndo merece prosperar.

(1) Da auséncia de negativa de prestacéo jurisdicional e de decis&o surpresa

De inicio, nao se verifica a alegada violagéo dos arts. 489 e 1.022 do CPC.
O tribunal fluminense enfrentou de maneira clara e fundamentada todas as questdes
necessarias ao deslinde da controvérsia. Além disso, asseverou expressamente que o
negdcio juridico entre Francisco Riente e Aurea Tostes Coimbra ocorreu apenas em
2001, quando o imével ja havia sido transferido a Oscar Bento Mariano em 1983 (e-
STJ, fls. 3.005 a 3.015). Desse modo, a prestagao jurisdicional foi entregue de forma
completa, ndo havendo que se falar em omissdo apenas porque o resultado foi
desfavoravel a pretensao da parte.

Ademais, ndo prospera a alegagao de violagdo do art. 10 do CPC. A
questao da validade da cadeia dominial e da natureza da posse foi o nucleo central das
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discussbes em ambos os processos conexos durante duas décadas. Por conseguinte,
as partes tiveram amplas oportunidades de se manifestar sobre os documentos e fatos
que serviram de lastro ao julgamento do tribunal fluminense.

(2) Da alienagao, das decisdes preclusas e do mero inconformismo da parte

Acerca da alegada ofensa aos arts. 505, 506 e 507 do CPC, melhor sorte
ndo assiste ao ESPOLIO. O argumento de que haveria coisa julgada material
decorrente de acérdao anterior € juridicamente equivocado.

O julgado anterior limitou-se a anular uma sentenca terminativa que havia
extinguido o feito sem resolugcdo do mérito por ilegitimidade ativa. Naquela
oportunidade, aplicou-se a teoria da asserg¢ao, segundo a qual a legitimidade deve ser
verificada a partir das alegagdes contidas na petigcdo inicial. Por outro lado, o
julgamento de mérito agora atacado baseou-se no exaurimento da instrugdo probatéria
em processos que superam 5.000 laudas, concluindo que, no plano do direito material,
JOSE AUGUSTO e NEUZA néo lograram demonstrar o vinculo com o imével e a
regularidade da sucessao de transferéncias. Portanto, ndo ha preclusédo pro judicato
que impega o tribunal fluminense de julgar improcedente o pedido apds constatar a
auséncia de prova do direito alegado.

Sobre a violagao do art. 99, lll, da Lei n. 8.245/1991 e o mérito da usucapiao,
o tribunal fluminense assim consignou:

[.]

No caso, o conjunto probatério conduz a concluséo de que a natureza
da posse se modificou, passando o locatario a manifestar animus
domini diante do abandono dos seus legitimos proprietarios José
Roberto Alves Viana e sua esposa ou dos seus possuidores indiretos,
Oscar Bento Mariano e sua esposa. Sua duvida quanto a quem devia
pagar o aluguel decorreu do abandono a coisa. [...] Assim, somados
mais de 20 anos na posse do imével de boa-fé, com animus domini,
deve ser declarada a aquisi¢cdo da propriedade.
[...]
(e-STJ, fls. 3.005 a 3.015)

Para acolher a tese do ESPOLIO no sentido de que a posse permaneceu
precaria e que a relacdo locaticia subsiste de forma a obstar a usucapido, seria
indispensavel o reexame de todo o acervo fatico-probatorio e das clausulas contratuais
da sucessao de promessas de compra e venda. Tal providéncia € vedada em recurso
especial, conforme os enunciados das Sumulas n. 5e 7 do STJ.

Conforme tem decidido esta Corte Superior:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DIVERGENCIA EM RECURSO ESPECIAL. APLICACAO DAS
SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ . SEMELHANGCA ENTRE OS CASOS
CONFRONTADOS. INEXISTENCIA.
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1. A aplicagdo das Sumulas n . 5 e 7 do STJ depende do prévio exame
do acérdao entdo recorrido e do conteudo do respectivo recurso
especial. E necessério, portanto, apreciar caso a caso com o propdsito
de aplicar ou ndo as orientacbes sumuladas. Em tal contexto, o
acordao ora embargado e o paradigma decorreram da apreciagdo de
recursos e de arestos com textos diversos, o que afasta a semelhanca
entre os julgados confrontados.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(STJ - Agint nos EREsp: 1873122 PR 2019/0288644-8, Relator.:
Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, Data de Julgamento:
29/06/2021, S2 - SEGUNDA SECAO, Data de Publicagéo: DJe 1°
7/2021)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. REEXAME DE PROVAS E INTERPRETACAO
DE CLAUSULAS CONTRATUAIS . SUMULAS 5 E 7/STJ.

1. Ndo cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-
probatéria e a interpretagdo de clausulas contratuais (Sumulas 5 e
7/STJ).

2 . Agravo interno a que se nega provimento.

(STJ - Agint no AREsp: 1697926 SP 2020/0103132-0, Data de
Julgamento: 13/6/2022, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicagao:
DJe 21/6/2022)

Com efeito, a pretenséo recursal ndo se limita a revaloragao juridica, mas
busca uma nova interpretacdo do conjunto probatério para alcangar concluséo diversa
daquela firmada pelo tribunal fluminense, o que € incabivel nesta via extraordinaria.

Desta feita, CONHEGO do agravo para NAO CONHECER do recurso
especial.

MAJORO em 5% o valor econdbmico dos honorarios advocaticios
sucumbenciais fixados em desfavor de ESPOLIO DE AUREA TOSTES COIMBRA
(ESPOLIO), na forma do art. 85, § 11, do CPC.

Por oportuno, previno que a interposicao de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacgao as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 4°, ou 1.026, § 2°, ambos do
NCPC.

E o voto.
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Sessao Virtual de 26/05/2026 a 01/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA EMILIA MORAES DE ARAUJO

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

AGRAVANTE : AUREA TOSTES COIMBRA - ESPOLIO

ADVOGADO : IVO TOSTES COIMBRA - INVENTARIANTE - RJ057815
AGRAVADO : JOSE AUGUSTO CABRAL

AGRAVADO : NEUZADE SALLES CABRAL

ADVOGADO : JOSE AUGUSTO CABRAL - RJ071077

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - AQUISICAO - USUCAPIAO
ORDINARIA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.
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Brasilia, 01 de junho de 2026
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