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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3058652 - RJ (2025/0368688-0)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE :  AUREA TOSTES COIMBRA - ESPOLIO

AGRAVANTE . IVO TOSTES COIMBRA - INVENTARIANTE

ADVOGADOS . IVO TOSTES COIMBRA (EM CAUSA PROPRIA) - RJ057815
ROBERTA MARQUES SERRA - RJ125836

AGRAVADO : JOSE AUGUSTO CABRAL

AGRAVADO : NEUZA DE SALLES CABRAL

ADVOGADO . JOSE AUGUSTO CABRAL (EM CAUSA PROPRIA) - RJ071077

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
DESPEJO. JULGAMENTO CONJUNTO COM ACAO DE USUCAPIAO.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
CONFIGURACAO. DECISAO SURPRESA. NAO OCORRENCIA.
COISA JULGADA E PRECLUSAO. AUSENCIA. TEORIA DA
ASSERCAO. RELACAO LOCATICIA. CONTROVERSIA FATICO-
PROBATORIA. SUMULA 7/STJ. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

1. N&o configura violagdo dos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 o
acordao que enfrenta, de forma fundamentada, as questdes essenciais
ao deslinde da controvérsia, ainda que em sentido contrario aos
interesses da parte recorrente.

2. O acdérdao que, com base na teoria da assercdo, anula sentenca
terminativa por ilegitimidade ativa ndo produz coisa julgada material
sobre o direito discutido, inexistindo precluséao pro judicato quanto ao
posterior exame do mérito apds a instrugao probatdria.

3. A revisdo das conclusdes do Tribunal estadual acerca da existéncia,
validade e subsisténcia de relagao locaticia, bem como da natureza da
posse exercida pelas partes, demanda reexame do conjunto fatico-
probatério e da interpretacdo de clausulas contratuais, providéncia
vedada em recurso especial, nos termos das Sumulas 5 e 7/STJ.

4. Agravo conhecido para nao conhecer do recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
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Sessao Virtual de 16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas B6as Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 22 de junho de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
DESPEJO. JULGAMENTO CONJUNTO COM ACAO DE USUCAPIAO.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
CONFIGURACAO. DECISAO SURPRESA. NAO OCORRENCIA.
COISA JULGADA E PRECLUSAO. AUSENCIA. TEORIA DA
ASSERCAO. RELACAO LOCATICIA. CONTROVERSIA FATICO-
PROBATORIA. SUMULA 7/STJ. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

1. N&o configura violagdo dos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 o
acordao que enfrenta, de forma fundamentada, as questdes essenciais
ao deslinde da controvérsia, ainda que em sentido contrario aos
interesses da parte recorrente.

2. O acdérdao que, com base na teoria da assercdo, anula sentenca
terminativa por ilegitimidade ativa ndo produz coisa julgada material
sobre o direito discutido, inexistindo preclusédo pro judicato quanto ao
posterior exame do meérito apds a instrugdo probatoria.

3. A revisdo das conclusdes do Tribunal estadual acerca da existéncia,
validade e subsisténcia de relagao locaticia, bem como da natureza da
posse exercida pelas partes, demanda reexame do conjunto fatico-
probatério e da interpretacdo de clausulas contratuais, providéncia
vedada em recurso especial, nos termos das Sumulas 5 e 7/STJ.

4. Agravo conhecido para n&o conhecer do recurso especial.

RELATORIO
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Trata-se de agravo em recurso especial interposto por ESPOLIO DE AUREA
TOSTES COIMBRA (ESPOLIO) contra decisdo do Terceiro Vice-Presidente do Tribunal
de Justica do Estado do Rio de Janeiro que inadmitiu o recurso especial com
fundamento no 6bice da Sumula 7/STJ.

No recurso especial, interposto com fundamento na alinea a do permissivo
constitucional, o ESPOLIO apontou (1) violagcdo dos arts. 1.022, Il, e 489, § 1°, do
CPC/2015, sustentando negativa de prestacao jurisdicional; (2) 505, 506 e 507 do
CPC/2015, alegando ofensa a coisa julgada e a preclusdo pro judicato; (3) 10 do
CPC/2015, sob o argumento de ocorréncia de decisao surpresa; e (4) dispositivos da
Lei n° 8.245/1991, defendendo a subsisténcia da relacdao locaticia e seus efeitos
juridicos.

Foram apresentadas contrarrazbes, nas quais se sustenta, em sintese, a
incidéncia da Sumula 7/STJ e a impossibilidade de reexame das conclusdes faticas
adotadas pelo TJRJ.

E o relatério.
VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da deciséo recorrida. Dele conheco, portanto,
e passo ao exame do recurso especial, que ndo merece acolhimento.

(1) Da alegada negativa de prestacéo jurisdicional e decisdo surpresa

Nao se verifica violacdo dos arts. 489 e 1.022 do CPC.

O Tribunal estadual enfrentou expressamente as questdes controvertidas,
analisando de forma detalhada a cadeia dominial, a existéncia de relagao locaticia e a
natureza da posse exercida no imével. Nesse sentido, consignou o acordao recorrido:

[...] Ora, analisando-se detidamente as datas de cada instrumento de
contrato, observa-se ndo haver prova de que a propriedade do imovel
foi reqularmente transferida para Aurea Tostes Coimbra, porque seu
negocio juridico com Francisco Riente ocorreu em 2001, quando o
imével ja havia sido, desde 1983, ftransferido para Oscar Bento
Mariano. Assim, ndo demonstrou o legitimo direito de rever o0s
aluguéis.

[..]
(e-STJ, f1.1.904)

E ainda:

[...] Vale dizer, a sucesséo de transferéncias sem o respectivo registro
na matricula do imovel dificulta substancialmente a verificacdo das
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alegacbes da autora Aurea Tostes Coimbra, motivo pelo qual ndo ha
contrato de locacdo entre as partes a ser rescindido.

[.]
(e-STJ, fl. 1.905)

Além disso, o Tribunal também examinou o contexto fatico mais amplo da
controvérsia, destacando que [...] o conjunto probatério que demonstra que o apelante
esta na posse do imoével, nele residindo, ha cerca de 40 anos e ha 20, ndo paga
aluguéis, sem oposi¢do dos legitimos proprietarios ou locadores. (e-STJ, fl. 1.899)

Ao apreciar os embargos de declaracao, a Corte local foi ainda mais explicita
ao afastar a alegacdo de omissao, consignando que, [...] Com efeito, toda a matéria
suscitada foi enfrentada e dirimida com base nas normas que a Turma Julgadora
entendeu cabiveis na espécie. (e-STJ, fl. 1.947)

E reforcou, ao afirmar que [...] NGdo ha omissdo a ser sanada, na medida em
que o acorddo embargado enfrentou expressamente a questdo. (e-STJ, fl. 1.948.)

Concluindo, de forma categorica, que, [...] Patente, portanto, que o 6rgéo
Julgador indicou de modo claro e preciso os motivos juridicos que embasaram o
Julgamento consubstanciado no decisum ora impugnado, que rechagam, por si SO,
todos os argumentos langados pelos embargantes. (e-STJ, fl. 1.948)

E, quanto ao verdadeiro intuito recursal, afirmou que [..] Revela-se, em
relagéo as demais alegagcbes do embargante, que o que pretende, a guisa de omisséo,
€ o rejulgamento da matéria. (e-STJ, fl. 1.940).

Dessa forma, verifica-se que a prestacao jurisdicional foi entregue de forma
completa, ndo se podendo confundir decisdo desfavoravel com auséncia de
fundamentacgao.

Também néao ha falar em deciséo surpresa.

Isso porque a controvérsia sobre a cadeia dominial, a existéncia de relagao
locaticia e a natureza da posse constituiu o nucleo central da lide desde a origem, tendo
sido amplamente debatida pelas partes e expressamente enfrentada pelo TJRJ, como
demonstram os trechos acima transcritos.

Assim, tendo sido oportunizado o contraditério e enfrentadas as questdes
relevantes, ndo ha violacao do art. 10 do CPC.

(2) Da alegada coisa julgada e preclusé&o

O acérdao anterior limitou-se a anular sentenga terminativa que extinguiu o
processo sem resolugao do mérito, com fundamento na ilegitimidade ativa, aplicando a
teoria da assercgao.
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Tal pronunciamento ndo apreciou o mérito da controvérsia, razdo pela qual
ndo produz coisa julgada material nem impede o reexame da matéria apds a regular
instrucéo probatéria.

Inexiste, portanto, preclusao pro judicato que obste o Tribunal a quo de, a luz
do conjunto probatério, firmar conclusado acerca da inexisténcia de prova suficiente do
direito alegado.

(3) Da controvérsia sobre a relacéo locaticia

O Tribunal fluminense concluiu, com base no conjunto probatério dos autos,
pela auséncia de elementos suficientes a amparar a pretensédo deduzida.

A pretenséo recursal, ao sustentar a existéncia de vinculo locaticio valido e
eficaz, bem como a manutencao de posse de natureza derivada, busca, na verdade, a
revisdo das conclusdes firmadas pela instancia ordinaria.

Todavia, a alteracdo desse entendimento demandaria o reexame do acervo
fatico-probatério dos autos, bem como a reinterpretacdo de documentos e clausulas
contratuais, providéncias vedadas na via do recurso especial, nos termos das Sumulas
5e7/STJ.

A jurisprudéncia desta Corte € firme nesse sentido, no sentido de que nao
cabe, em recurso especial, reavaliar fatos e provas nem interpretar clausulas
contratuais para alcangar conclusio diversa daquela adotada pela instancia ordinaria.

Assim, a pretensdo recursal ndo se limita a revaloracao juridica dos fatos
incontroversos, mas implica nova analise do conjunto probatério, o que impede o
conhecimento do recurso especial.

Nessas condigbes, CONHEGO do agravo para NAO CONHECER do recurso
especial.

MAJORO em 5% o valor econbmico dos honorarios advocaticios
sucumbenciais fixados em desfavor de ESPOLIO DE AUREA TOSTES COIMBRA, na
forma do art. 85, § 11, do CPC.

Por oportuno, previno que a interposicao de recurso contra este acérdao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacéao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.

E o meu voto.
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ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 22 de junho de 2026
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