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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no RECURSO ESPECIAL N° 2234834 - MG (2025/0354529-2)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : CYNTHIA GABRIELA ZWAAL
ADVOGADOS : NATALIA CRISTINA CHAVES - MG085766

LUCAS BADARO GUIMARAES - MG181007
HENRY GABRIEL COLOMBI BARBOSA FERREIRA - MG192636
JANDIR LUCAS FERREIRA SERRA - MG237461

AGRAVADO : MAGALHAES SILVEIRA PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADOS :  FERNANDA CANDIDA PEREIRA DE FARIA - MG137998
GLAUCIA CANDIDA PEREIRA DE FARIA CAMPOLINA LEAO -
MG180002
INTERES. :  RODRIGO DE ALMEIDA CORREA
INTERES. : FREDERICO ALMEIDA DE CARVALHO
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANCA.
LOCACAO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. JUNTADA DE DOCUMENTO. LAUDO DE VISTORIA.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7/STJ. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. VENCIMENTO DE CADA PARCELA. CUMULACAO DE
MULTAS. INOVACAO RECURSAL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
1. Nao se configura a alegada negativa de prestacdo jurisdicional quando o
Tribunal de origem, ainda que em sentido contrdrio aos interesses da parte,
examina e decide, de forma fundamentada, as questdes essenciais ao deslinde
da controvérsia.

2. A pretensdo de reexaminar a conclusdo do Tribunal de origem sobre a
tempestividade da juntada de laudo de vistoria e sua aptiddo para comprovar
os danos no imovel encontra 6bice na Simula 7/STJ, por demandar o reexame
do conjunto fatico-probatorio dos autos.

3. Em se tratando de obrigacao positiva, liquida e com termo certo, como 0s
aluguéis e encargos locaticios, a mora ¢ ex re, de modo que os juros moratorios
e a correcao monetaria incidem a partir do vencimento de cada parcela.

4. A alegacao referente a impossibilidade de cumulacao de multas moratoria e
compensatoria, por ndo ser objeto do recurso especial, constitui inovagdo
recursal, vedada sua andlise em sede de agravo interno.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdao partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessdao Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 01 de junho de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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AglInt no RECURSO ESPECIAL N° 2234834 - MG(2025/0354529-2)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
INTERES.

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: CYNTHIA GABRIELA ZWAAL

: NATALIA CRISTINA CHAVES - MG085766
LUCAS BADARO GUIMARAES - MG181007
HENRY GABRIEL COLOMBI BARBOSA FERREIRA - MG192636
JANDIR LUCAS FERREIRA SERRA - MG237461

: MAGALHAES SILVEIRA PARTICIPACOES LTDA

: FERNANDA CANDIDA PEREIRA DE FARIA - MG137998
GLAUCIA CANDIDA PEREIRA DE FARIA CAMPOLINA LEAO -
MG180002

: RODRIGO DE ALMEIDA CORREA

: FREDERICO ALMEIDA DE CARVALHO

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANCA.
LOCACAO NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. JUNTADA DE DOCUMENTO. LAUDO DE VISTORIA.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7/STJ. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. VENCIMENTO DE CADA PARCELA. CUMULACAO DE
MULTAS. INOVACAO RECURSAL. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Néo se configura a alegada negativa de prestagdo jurisdicional quando o
Tribunal de origem, ainda que em sentido contrario aos interesses da parte,
examina e decide, de forma fundamentada, as questdes essenciais ao deslinde
da controvérsia.

2. A pretensdo de reexaminar a conclusdo do Tribunal de origem sobre a
tempestividade da juntada de laudo de vistoria e sua aptidao para comprovar
os danos no imével encontra 6bice na Sumula 7/STJ, por demandar o reexame
do conjunto fatico-probatorio dos autos.

3. Em se tratando de obrigagdo positiva, liquida e com termo certo, como os
aluguéis e encargos locaticios, a mora ¢ ex re, de modo que os juros
moratorios e a corre¢do monetaria incidem a partir do vencimento de cada
parcela.

4. A alegagdo referente a impossibilidade de cumulagao de multas moratdria e
compensatoria, por ndo ser objeto do recurso especial, constitui inovacao
recursal, vedada sua anélise em sede de agravo interno.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO
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Trata-se de agravo interno (e-STJ, fls. 409-418) interposto por CYNTHIA
GABRIELA ZWAAL contra decisdo monocratica de minha lavra (e-STJ, fls. 400-405), que
negou provimento ao seu recurso especial.

A decisdo agravada afastou a alegada violagdo aos arts. 489 e 1.022 do CPC, por
entender que ndo houve negativa de prestacdo jurisdicional; aplicou a Sumula 7/STJ quanto a
tese de extemporaneidade da juntada do laudo de vistoria final; e concluiu que o termo inicial
dos juros de mora, em se tratando de aluguéis, ¢ o vencimento de cada parcela, em conformidade
com a jurisprudéncia desta Corte.

Em suas razodes, a agravante sustenta, em sintese, que: a) houve, sim, negativa de
prestacdo jurisdicional, pois o Tribunal de origem nio se manifestou sobre a natureza unilateral
do laudo de vistoria e a auséncia de comprovantes de despesas, incorrendo em contradi¢do ao
condenar sem prova do dano; b) ndo incide a Simula 7/STJ, pois a discussdo sobre a preclusao
da juntada do laudo e o cerceamento de defesa ndo exige reexame de provas, mas revaloracao
juridica dos fatos j& delineados; c¢) o termo inicial dos juros de mora deve ser a data da citagdo,
nos termos do art. 405 do Codigo Civil; e d) ¢ indevida a cumulacdo da multa moratéria com a
rescisoria, por possuirem o mesmo fato gerador.

Requer, ao final, a reconsideracdo da decisdo monocratica ou, sucessivamente, o
provimento do agravo pelo colegiado para que o recurso especial seja conhecido e provido.

Devidamente intimada, a parte agravada ndo apresentou impugnagdo, conforme
certiddo a fl. 423.

E o relatorio.
VOTO

O recurso ndo merece prosperar.

A agravante ndo apresenta argumentos capazes de infirmar os fundamentos da
decisdo agravada, que deve ser mantida por suas proprias razoes.

De inicio, afasta-se a alegacdo de ofensa aos arts. 489 ¢ 1.022 do CPC. Conforme
explicitado na decisdo monocratica, o Tribunal de origem apreciou, de maneira clara e
fundamentada, as questdes relevantes para a solugdo da controvérsia. A Corte estadual
consignou que a apuragdo do valor dos danos ao imdvel seria remetida a fase de liquidacao de
sentenca, momento em que se exigiria a efetiva comprovacdo dos dispéndios, e justificou o
afastamento da preclusdo quanto ao laudo de vistoria. O mero inconformismo da parte com a
decisdo que lhe foi desfavoravel ndo caracteriza negativa de prestacdo jurisdicional. Nesse

sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACA[O
POSSESSORIA. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL NAO
CONFIGURADA. MULTA PROCESSUAL. NAO CABIMENTO. AGRAVO
INTERNO IMPROVIDO.

1. Ndo ocorre negativa de prestagdo jurisdicional quando o Tribunal de
origem examina, de forma fundamentada, todas as questoes que lhe foram
submetidas, ainda que tenha decidido de forma contrdaria a pretensdo da
parte. Nesse contexto, esta Corte ja se manifestou no sentido de que ndao ha
que se confundir decisdo contrdria aos interesses da parte e negativa de
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prestacdo jurisdicional, nem fundamentagdo sucinta com auséncia de
fundamentacao.

2. Ndo deve ser acolhido o requerimento para que seja imposta a multa
prevista no § 2°do art. 1.026 do Codigo de Processo Civil de 2015, uma vez
que o mero inconformismo com a decisdo embargada ndo enseja a necessdria
imposi¢do da sangdo, quando ndo configurado o cardter manifestamente
protelatorio dos embargos de declaragao.

3. Agravo interno improvido."

(STJ - AgInt no AREsp: 1974942 RJ 2021/0271166-9, Relator: Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, Data de Julgamento: 14/03/2022, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 18/03/2022, g.n.)

Quanto a tese de violagdo aos arts. 434 e 435 do CPC, a decisdo agravada aplicou
corretamente o Obice da Sumula 7/STJ. A recorrente insiste que a analise da extemporaneidade
do laudo de vistoria final e de sua unilateralidade ndo demandaria reexame fatico. Contudo, para
se chegar a uma conclusdo diversa daquela do acérdao recorrido — que considerou o documento
produzido ap6s o ajuizamento da a¢do e apto, em conjunto com outros elementos, a demonstrar a
existéncia dos danos —, seria imprescindivel reavaliar as circunstancias faticas e as provas dos

autos, o que ¢ vedado na via estreita do recurso especial. A proposito:

"AGRAVO INTERNO NO PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA.
PRETENSAO DE CONCESSAO DE EFEITO SUSPENSIVO A AGRAVO
DIRIGIDO CONTRA A INADMISSAO DO RECURSO ESPECIAL.
AUSENCIA DE FUMUS BONI IURIS.

1. A despeito da rejei¢do dos embargos de declaragdo, as matérias suscitadas
pela ora insurgente e relevantes para o deslinde da controvérsia (aplicagdo
da teoria da surrectio e supressio; alegado carater ficticio do contrato de
locagdo, e direito de retengdo) foram devidamente enfrentadas pelo Tribunal
de origem, que emitiu pronunciamento de forma fundamentada, ainda que em
sentido contrdrio a pretensdo da ora agravante.

2. Para aferir o cabimento do direito de reten¢do na hipotese e se o contrato
de locagdo (celebrado pelas partes) fora ficticio ou ndo, revelar-se-ia
necessario o reexame do contexto fatico probatorio dos autos e a
interpretacdo das clausulas do pacto, o que encontra obice nas Sumulas 5 e 7
do STJ.

3. E certo que, a luz da jurisprudéncia desta Corte, "a supressio indica a
possibilidade de redugdo do conteudo obrigacional pela inércia qualificada
de uma das partes, ao longo da execugdo do contrato, em exercer direito ou
faculdade, criando para a outra a legitima expectativa de ter havido a
renuncia aquela prerrogativa”(REsp 1.202.514/RS, Rel. Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 21.06.2011, DJe 30.06.2011). Tal
exegese, contudo, ndo é capaz de transmutar um contrato de loca¢do em um
pacto de comodato, como defendido pelo ora insurgente, ao aduzir que a
inércia da locadora em cobrar os aluguéis devidos, por tempo prolongado,
ensejaria a gratuidade da ocupagdo do imovel e ndo a mera observancia do
prazo prescricional aplicavel ao caso(REsp 1.309.800/AM, Rel. Ministro Luis
Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 22.08.2017, DJe 21.09.2017).

4. Consondncia entre o acorddo estadual e precedentes desta Corte no
sentido de que: "(...) por se tratar de nulidade relativa, a suspei¢do do perito
deve ser arguida na primeira oportunidade em que couber a parte se
manifestar nos autos, ou seja, no momento da sua nomeag¢do, demonstrando o
interessado o prejuizo eventualmente suportado, sob pena de preclusdo (
CPC, art. 245). De outro modo, permitir que a alegagdo de irregularidade da
pericia possa ser realizada pela parte apos a publica¢do do laudo pericial
que lhe foi desfavoravel, seria o mesmo que autoriza-la a plantar uma
nulidade hibernada, o que ndo se coaduna com o sistema juridico patrio, que
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rejeita o venire contra factum proprio”. (AgRg na MC 21.336/RS, Rel.
Ministro Sidnei Beneti, Terceira Turma, julgado em 08.04.2014, DJe
02.05.2014)

5. Uma vez ndo preenchido o requisito do fumus boni iuris, ndo merece
reforma a decisdo monocratica do Ministro Presidente que indeferiu o pedido
de tutela de urgéncia.

6. Agravo interno ndo provido.

(STJ - AglInt no TP: 2528 RJ 2019/0386724-5, Relator: Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, Data de Julgamento: 14/09/2020 T4 - QUARTA
TURMA, Data de Pubhcagao DlJe 22/09/2020, g.n.)

No que tange ao termo inicial dos juros de mora, a decisdo monocratica estd em
perfeita sintonia com a jurisprudéncia desta Corte. As obrigagdes decorrentes de contrato de
locacdo, como aluguéis e demais encargos, sdo positivas, liquidas e com vencimento certo.
Nesses casos, a mora € ex re e se constitui de pleno direito com o inadimplemento no respectivo
termo, nos termos do art. 397 do Codigo Civil. Assim, os juros de mora incidem a partir do
vencimento de cada prestacdo, ¢ nao da citacao, que € a regra para as obrigagdes iliquidas ou

sem termo definido, conforme o art. 405 do Cddigo Civil. Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. COBRANCA DE ALUGUEL.
RE EM RECUPERACAO JUDICIAL. CREDITO AINDA NAO
CONSTITUIDO. ~ ACAO DE CONHECIMENTO CONSIDERADA
NECESSARIA. NAO CABIMENTO DO PEDIDO DE EXTINCAO. MORA EX
RE. JUROS DE MORA. INCIDENCIA A PARTIR DA DATA DE
VENCIMENTO DE CADA PARCELA. SUMULA 83/STJ. ONUS DA PROVA.
NAO IMPUGNACAO ESPECIFICA DOS FUNDAMENTOS DA DECISAO
RECORRIDA. SUMULA N. 283/STF.

1. O prosseguimento da agdo de conhecimento ndo impedird, no caso, que o
crédito se submeta aos efeitos da recuperagdo judicial, em conformidade com
oart. 49da Lein. 11.101/05.

2. Os juros de mora, em caso de cobranca de divida positiva e liquida com
previsdo de termo, incidem a partir do seu vencimento.Precedentes.

3. A ndo impugnagdo especifica dos fundamentos da decisdo recorrida
suficientes para manté-la enseja o ndo conhecimento do recurso.Incidéncia
da Sumula n. 283 do STF.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(STJ - AgInt no REsp: 1837654 RS 2019/0272791-5, Relator: Ministra
MARIA ISABEL GALLOTTI, Data de Julgamento: 29/04/2024, T4 -
QUARTA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 02/05/2024, g.n.)

Por fim, a questdo relativa a impossibilidade de cumulacdo das multas moratoria e
rescisoria ndo foi suscitada nas razdes do recurso especial, sendo trazida apenas neste agravo
interno. Tal proceder configura indevida inovac¢do recursal, o que impede sua andlise nesta fase

processual, em razdo da preclusdo. A proposito:

"PROCESSUAL CIVIL. INOVACAO RECURSAL. VEDACAO. RECURSO
ESPECIAL. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. REEXAME FATICO-
PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. JURISPRUDENCIA DO STJ.
CONFORMIDADE.

1. E vedada a inovagdo recursal no ambito do agravo interno, mediante o
suscitar de questdo ndo ventilada no apelo especial, haja vista a preclusdo
consumativa.

2. A falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso especial, a
despeito da oposi¢do de embargos declaratorios, impede seu conhecimento,
de acordo com a Sumula 211 do STJ.
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3. Segundo o entendimento desta Corte de Justi¢a, para que seja reconhecido
o prequestionamento ficto de que trata o art. 1.025 do CPC/2015, na via do
especial, impoe-se a indica¢do e o reconhecimento pelo STJ de ofensa ao
art. 1.022 do CPC/2015 especificamente quanto a questdo que se pretende
ver analisada, o que ndo se constata no caso.

4. E inviavel, em sede de recurso especial, o reexame de matéria fatico-
probatoria, nos termos da Sumula 7 do STJ: "A pretensdo de simples reexame
de prova ndo enseja recurso especial.”

5. Esta Corte entende, a contrario sensu, que ¢é incabivel agravo de
instrumento contra senten¢a que encerra integralmente a execugdo,
ensejando tal decisum a interposicdo de apelagdo.

6. A conformidade do acorddo regional recorrido com a jurisprudéncia desta
Corte Superior enseja a aplica¢do do obice estampado na Sumula 83 do STJ.
7. Agravo interno desprovido.

(STJ - AgInt no REsp 2026894 DF 2022/0296332-8, Relator: Ministro
GURGEL DE FARIA, Data de Julgamento: 27/03/2023, T1 - PRIMEIRA
TURMA, Data de Publicagdo: DJe 04/04/2023, g.n.)

Ante o0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO DE JULGAMENTO
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Sessao Virtual de 26/05/2026 a 01/06/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : CYNTHIA GABRIELA ZWAAL

ADVOGADOS : NATALIA CRISTINA CHAVES - MG085766
LUCAS BADARO GUIMARAES - MG181007
HENRY GABRIEL COLOMBI BARBOSA FERREIRA - MG192636
JANDIR LUCAS FERREIRA SERRA - MG237461

RECORRIDO : MAGALHAES SILVEIRA PARTICIPACOES LTDA

ADVOGADOS : FERNANDA CANDIDA PEREIRA DE FARIA - MG137998
GLAUCIA CANDIDA PEREIRA DE FARIA CAMPOLINA LEAO -

MG180002
INTERES. : RODRIGO DE ALMEIDA CORREA
INTERES. : FREDERICO ALMEIDA DE CARVALHO
ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO
DE IMOVEL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CYNTHIA GABRIELA ZWAAL

ADVOGADOS : NATALIA CRISTINA CHAVES - MG085766
LUCAS BADARO GUIMARAES - MG181007
HENRY GABRIEL COLOMBI BARBOSA FERREIRA - MG192636
JANDIR LUCAS FERREIRA SERRA - MG237461

AGRAVADO : MAGALHAES SILVEIRA PARTICIPACOES LTDA
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ADVOGADOS : FERNANDA CANDIDA PEREIRA DE FARIA - MG137998
GLAUCIA CANDIDA PEREIRA DE FARIA CAMPOLINA LEAO -

MG180002
INTERES. : RODRIGO DE ALMEIDA CORREA
INTERES. : FREDERICO ALMEIDA DE CARVALHO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro
Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao Otavio de Noronha.

Brasilia, 01 de junho de 2026
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