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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3024930 - MT (2025/0311926-2)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE : ADALTO APARECIDO LEMES
ADVOGADOS . GUILHERME MAIA KNAUER - PE014682

LUIZ FERNANDO MENEZES CARVALHO - MT0286430
AGRAVADO : NAETE DE OLIVEIRAARAUJO
ADVOGADA : RUTH AIARDES - MT0154630
AGRAVADO . AURISTOTELINA OLIVEIRAARAUJO FERREIRA
AGRAVADO :  MIRIAM DE OLIVEIRAARAUJO
AGRAVADO : JAIRO DE OLIVEIRAARAUJO
ADVOGADO : DANTE RUBENS FERREIRA DE SANTANA - MT0265560
INTERES. : WENDER DE OLIVEIRAARAUJO
INTERES. : ANTONIO DOMINGUES DE QUADROS
ADVOGADO . LUIZ FERNANDO MENEZES CARVALHO - MT0286430

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. ANULATORIA E POSSESSORIA. NULIDADE.
POSSE. INEXISTENCIA. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-
PROBATORIO DOS AUTOS E INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. NAO DEMONSTRACAO. AUSENCIA
DE IMPUGNACAO DE FUNDAMENTO DO ACORDAO RECORRIDO.
SUMULA N. 283 DO STF. DECISAO MANTIDA.

I. Razoes de decidir

1. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que impliquem
interpretacédo de clausulas contratuais e o revolvimento de elementos fatico-
probatérios dos autos (Sumulas n. 5 e 7 do STJ).

2. O conhecimento do recurso pela alinea "c" do permissivo constitucional
exige a demonstracdo da divergéncia, mediante o cotejo analitico do
acordao recorrido e dos arestos paradigmas, de modo a se verificarem as
circunstancias que assemelhem ou identifiquem os casos confrontados (arts.
255, § 1°, do RISTJ e 1.029, § 1°, do CPC), é6nus do qual a parte recorrente
nao se desincumbiu.
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3. O recurso especial que ndao impugna fundamento do acérdao recorrido
independente e suficiente para manté-lo, no ponto controvertido, ndo deve
ser admitido, a teor da Sumula n. 283 do STF.

Il. Dispositivo

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao
Virtual de 26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos

termos do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do

TJMG), Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr.

Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 01 de junho de 2026.

Ministro Antonio Carlos Ferreira
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3024930 - MT(2025/0311926-2)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADA
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
INTERES.
ADVOGADO

: MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
: ADALTO APARECIDO LEMES
: GUILHERME MAIA KNAUER - PE014682

LUIZ FERNANDO MENEZES CARVALHO - MT0286430

: NAETE DE OLIVEIRA ARAUJO

: RUTH AIARDES - MT0154630

: AURISTOTELINA OLIVEIRA ARAUJO FERREIRA

: MIRIAM DE OLIVEIRA ARAUJO

: JAIRO DE OLIVEIRA ARAUJO

: DANTE RUBENS FERREIRA DE SANTANA - MT0265560

DANTE RUBENS FERREIRA DE SANTANA - MT026556

: WENDER DE OLIVEIRA ARAUJO
: ANTONIO DOMINGUES DE QUADROS
: LUIZ FERNANDO MENEZES CARVALHO - MT0286430

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. ANULATORIA E POSSESSORIA. NULIDADE.
POSSE. INEXISTENCIA. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-
PROBATORIO DOS AUTOS E INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. NAO DEMONSTRACAO. AUSENCIA
DE IMPUGNACAO DE FUNDAMENTO DO ACORDAO RECORRIDO.
SUMULA N. 283 DO STF. DECISAO MANTIDA.

I. Razoes de decidir

1. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que impliquem
interpretacédo de clausulas contratuais e o revolvimento de elementos fatico-
probatérios dos autos (Sumulas n. 5 e 7 do STJ).

2. O conhecimento do recurso pela alinea "c" do permissivo constitucional
exige a demonstracdo da divergéncia, mediante o cotejo analitico do
acérdao recorrido e dos arestos paradigmas, de modo a se verificarem as
circunstancias que assemelhem ou identifiquem os casos confrontados
(arts. 255, § 1°, do RISTJ e 1.029, § 1°, do CPC), 6nus do qual a parte
recorrente ndo se desincumbiu.
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3. O recurso especial que nao impugna fundamento do acérdao recorrido
independente e suficiente para manté-lo, no ponto controvertido, néao deve
ser admitido, a teor da Sumula n. 283 do STF.

Il. Dispositivo

4. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno (fls. 1.027-1.048) interposto contra deciséo desta
relatoria, que negou provimento ao agravo nos préprios autos (fls. 1.017-1.023).

Em suas razbes, a parte agravante alega:

(i) a inaplicabilidade da Sumula n. 7 do STJ, pois entende que "[a] tese
juridica debatida diz respeito a correta aplicagdo da legislagédo federal, neste caso, a
incidéncia dos artigos 179, 189 e 1.196 do Codigo Civil, a luz de fatos incontroversos
reconhecidos pela instancia ordinaria, ndo havendo necessidade de reavaliar provas".
Aponta que "a posse € incontroversa desde o ano de 2011, portanto, ndo mais se
discute a posse, mas sim seus desdobramentos, o que afasta por completo a
necessidade de reapreciagéo de prova” (fls. 1.035-1.036);

(i) que, "no Agravo em Recurso Especial, foi apresentada jurisprudéncia
deste Egrégio Tribunal, em situagcdo fatica idéntica ou analoga, devidamente
confrontada com o acorddo recorrido, nos termos exigidos pelo art. 1.029, §1° do CPC"
(fls. 1.039-1.040); e

(iii) a nao incidéncia da Sumula n. 283 do STF, aduzindo que, "se os imoveis
néo faziam parte do patriménio do de cujus na data de seu falecimento, em face da
consolidada posse em 2011, ndo ha em que se falar em inventario, principio de Saisine
ou autorizagdo dos herdeiros, uma vez que, naquele momento, o patrimbénio em
questao, ja estava devidamente consolidado de fato e direito com os adquirentes” (fls.
1.045-1.046).

Ao final, pede a reconsideragao da decisdo monocratica ou a apreciagao do
agravo pelo Colegiado.

A parte agravada apresentou impugnagao (fls. 1.052-1.063), requerendo a
aplicacdo da multa prevista no art. 1.021, § 4°, do CPC e a majoragao dos honorarios
advocaticios.

E o relatério.

VOTO
A insurgéncia n&o merece acolhida.
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A parte agravante nao trouxe nenhum argumento capaz de afastar os
termos da decisao agravada, motivo pelo qual deve ser mantida por seus préprios
fundamentos (fls. 1.017-1.023):

Trata-se de agravo nos préprios autos interposto contra decisdo que
inadmitiu o recurso especial em razdo da aplicagcdo da Sumula n. 7 do
STJ, da falta do devido cotejo analitico e por vedagao ao exame de matéria
constitucional (fls. 948-953).

O acodrdao recorrido encontra-se assim ementado (fls. 726-729):

DIREITO_CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. DOIS RECURSOS DE
APELAGAO CIVEL. AGOES CONEXAS. ACAO DE ANULAGAO DE
CONTRATOS DE COMPRA E VENDA E AGAO DE MANUTENGAO
DE POSSE. PREJUDICIAL DE CERCEAMENTO DE DEFESA.
REJEITADA. MERITO. ALEGADA POSSE DECORRENTE DE
DOACAO VERBAL DE IMOVEIS EM MONTANTE ACIMA DE 30
SALARIOS MINIMOS. NULIDADE. INDISPENSAVEL A ESCRITURA
PUBLICA. FORMA PREVISTA EM LEI. POSTERIOR VENDA DOS
IMOVEIS APOS FALECIMENTO DO SUPOSTO CEDENTE E DE UM
DOS CESSIONARIOS. AUSENCIA DE PREVIA AUTORIZAGAO DOS
COERDEIROS E DO JUIZ DO INVENTARIO. PRINCIPIO DA
SAISINE. NULIDADE DAS VENDAS. AUSENCIA DE PROVA DO
EXERCICIO EFETIVO DA POSSE. SENTENGAS REFORMADAS.
RECURSOS PROVIDOS.

. CASO EM EXAME

1. Recursos de apelacao interpostos contra sentencas que julgaram
improcedente a Acao de Anulagao de Contrato de Compra e Venda e
procedente a Agao de Manutencido de Posse, reconhecendo a posse
do apelado sobre os imdveis em questao.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A controvérsia gira em torno, primeiramente, de prejudicial de mérito
suscitada pelos apelantes, qual seja, a de cerceamento de defesa.

3. No mérito, a questdo envolve a alegada posse exercida pelos
apelados, supostamente decorrente de doacdo verbal feita pelo
falecido Vivaldo Araujo a seus netos, sem observancia da forma legal
exigida.

4. Discute-se, ainda, a validade das transacbes imobiliarias
subsequentes a morte do suposto doador e de suposto donatario,
realizadas sem prévia autorizagao judicial e sem consentimento dos
demais herdeiros.

lll. RAZOES DE DECIDIR

5. Prejudicial de cerceamento de defesa. Rejeitada, pois os apelantes
tiveram ciéncia inequivoca do processo e da decisdo impugnada, nao
restando configurada violagdo ao contraditorio e a ampla defesa.
Inteligéncia art. 239, §1°, do Cédigo de Processo Civil.

6. A posse sobre os imoéveis foi alegadamente adquirida por doacao
verbal, contudo, tratando-se de bens de valor superior a 30 salarios
minimos, exige-se escritura publica para sua validade, o que ndo
ocorreu. Inteligéncia dos arts. 107, 108 e 541 do Cadigo Civil.

7. Comprovada a alienagao das areas apo6s o falecimento do suposto
doador e de um dos cessionarios, antes donatario, sem autorizagao
dos coerdeiros e do juizo do inventario, resulta em nulidade das
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vendas. Principio da Saisine. Inteligéncia dos arts . 113, 422, 1.784,
1.791 e 1.793 do Cdédigo Civil e art. 3° da Lei de Introducéo as Normas
do Direito Brasileiro.

8. Inexisténcia de comprovacao de posse efetiva dos apelados sobre
os imoveis, tornando insubsistente a manutencdo de posse em favor
do recorrido. Inteligéncia do art. 561 do Cédigo de Processo Civil e do
art. 1.196 do Cadigo Civil.

9. Reformadas as sentencas para declarar a nulidade dos contratos de
compra e venda e a improcedéncia da agdo de manutencao de posse.

IV. DISPOSITIVO E TESES
10. Recursos providos. Sentengas reformadas.
Teses de julgamento:

‘A doacao verbal de bens imdveis de valor superior a 30 salarios
minimos € nula se nao formalizada por escritura publica, nos termos
da forma exigida por lei. Inteligéncia dos arts. 107, 108 e 541 do
Caodigo Civil.” “A alienagdo de bem integrante de heranga, realizada
sem a anuéncia dos coerdeiros e sem autorizagdo do juizo do
inventario, é nula por violagdo ao principio da saisine. Inteligéncia dos
arts. 113, 422, 1.784, 1.791 e 1.793 do Cédigo Civil e art. 3° da Lei de
Introducdo as Normas do Direito Brasileiro.” “Para a manutengao ou
reintegracdo de posse, € imprescindivel a comprovagao do efetivo
exercicio anterior da posse, do esbulho ou turbagéo e do tempo do ato
espoliativo. Inteligéncia do art. 561 do Cdédigo de Processo Civil e do
art. 1.196 do Cddigo Civil.”

Os embargos de declaragao foram parcialmente acolhidos, sob a seguinte
ementa (fl. 852):

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE
DECLARAGCAO. ACAO ANULATORIA E POSSESSORIA. OMISSAO
CONFIGURADA. ANALISE DE MATERIA DE ORDEM PUBLICA.
PRESCRICAO E DECADENCIA. AUSENCIA DE EFEITOS
INFRINGENTES. EMBARGOS PARCIALMENTE ACOLHIDOS.

|. Caso em exame

1. Embargos de declaragcdo opostos por Adalto Aparecido Lemes
contra acérdao que, reformando sentengas de primeiro grau, declarou
a nulidade de contratos de compra e venda de imodveis rurais
(“Fazenda Campo Alto” e “Fazenda Campo Alegre”) e julgou
improcedente agcao possessoria conexa. Il. Questdo em discussao

2. A questao em discusséao consiste em verificar: (i) se houve omissao
no acordao quanto a analise dos artigos 178, 179 e 189 do CC/2002,
que tratam da prescricdo e decadéncia para pleitear anulagédo de atos
juridicos; e (ii) se ha contradicao entre os fundamentos do acérdao e
as provas de posse nos autos.

I1l. Razbdes de decidir

3. Reconhecida omissao do acdrddo quanto ao enfrentamento
expresso dos dispositivos legais invocados, cuja natureza de ordem
publica impde analise obrigatoria.

4. Apesar da omissao formal, os fundamentos da decisdo — nulidade
das alienagbes por auséncia de autorizacdo judicial e inexisténcia de
posse legitima — afastam a aplicacao dos prazos de prescrigcdo e
decadéncia, revelando-se irrelevante a omissao para o resultado.

5. Inexisténcia de contradicdo nos fundamentos do acordao
embargado, que assentou de forma coerente a auséncia de posse nos
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termos dos arts. 561 do CPC e 1.196 do CC/2002. IV. Dispositivo e
tese

6. Embargos de declaragdo parcialmente acolhidos, apenas para
suprir omissao formal, sem modificagéo do resultado do julgamento.

Tese de julgamento:

“1. A omissao quanto a analise de matéria de ordem publica deve ser
sanada nos embargos de declaracdo, ainda que sem efeitos
modificativos. 2. A auséncia de posse legitima e a nulidade da
alienacao de bens por falta de autorizagéo judicial afastam a aplicagéo
dos prazos prescricionais e decadenciais previstos nos arts. 178, 179
e 189 do CC/2002.” Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 1.022,
I, e 1.026, § 2°, CC/2002, arts. 178, 179, 189, e 1.196.

Nas razdes do recurso especial (fls. 863-885), interposto com fundamento no
art. 105, Ill, "a" e "c¢", da CF, a parte recorrente alegou dissidio
jurisprudencial e violacdo dos seguintes dispositivos legais, sob os
respectivos fundamentos:

(i) arts. 1.784 e 1.196 do CC/2002, pois entende que o principio da saisine "
nao se aplica ao caso em tela, porquanto a posse das Fazendas Campo Alto
e Campo Alegre foi adquirida [...] por meio de justo titulo (regularizagéo
fundiaria perante o INCRA)", afirmando que, "quando do falecimento do Sr.
Vivaldo em 2017, as Fazendas [...] ndo integravam o seu patrimbnio" e que
teriam sido apresentados documentos que comprovariam que no "ano de
2011 ja eram os legitimos possuidores de forma mansa e pacifica das
denominadas Fazendas Campo Alto e Campo Alegre" (fls. 876-878);

(i) arts. 178, 179, 189, 193 e 210 do CC/2002, porque: a) "[a] decadéncia [..]
é matéria de ordem publica, cognoscivel de oficio pelo juiz, em qualquer
grau de jurisdigdo"; b) "a posse dos Srs. Wender e Carlos consolidou-se em
2011, quando apresentaram os formularios de regularizagdo fundiéria
perante o INCRA, sem qualquer oposicdo. A acdo de anulagdo de
documentos foi proposta somente em 2022, mais de 11 anos apds a
consolidagao da posse”; e c) "o direito de impugnac¢ao da posse e da cadeia
dominial subsequente se encontra definitivamente extinto" (fls. 879-881).

Assim, requereu a reforma do acérdao para "restabelecer a sentenca de
primeiro grau, que julgou procedente a acdo de manutengao de posse (proc.
1004520-95.2022.8.11.0013)", e o "reconhecimento da decadéncia do direito
de anular os negdcios juridicos, com a consequente extingdo do processo n°
1005978-50.2022.8.11.0013" (fl. 885).

O agravo (fls. 954-969) afirma a presencga dos requisitos de admissibilidade
do especial.

Contraminuta apresentada (fls. 972-989), requerendo a "condenagédo do
recorrente em litigdncia de ma-fé, nos moldes previstos no Art. 80, VIl do
CPC".

E o relatorio.
Decido.

Quanto as alegagbes de que as fazendas nao integravam o patriménio do
falecido e de que teria sido comprovada a posse da area rural, consta que o
Tribunal deliberou com base nos seguintes fundamentos (fls. 751-753 e 758-
764, grifos na origem):

Desse modo, fica patente que ndo ha que se validar a alegagcao de
que os netos do falecido Vivaldo Araudjo detinham os direitos
possessorios para alienar as areas rurais que, na cronologia dos fatos,
indicam que pertencem a area maior denominada Fazenda Boqueirao,
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arrolada como heranga deixada aos descendentes de Vivaldo Araujo e
Alzira de Oliveira Araujo .

Nulas as supostas doagdoes em vida do Sr. Vivaldo para os Srs.
Wander de Oliveira Araujo e Carlos Antbénio Silva Araujo,
prevalece a regra legal de que a posse do imével nao poderia ter
sido transferida a terceiros apés o falecimento do Sr. Vivaldo,
uma vez que é passivel de sucessao hereditaria e nao poderia ser
alienado sem autorizacao do Juizo do inventario.

Ambos os contratos em discussao sdo datados apés o falecimento do
Sr. Vivaldo, em 12/11/2017, sendo o primeiro contrato de 24 de margo
de 2021 e o segundo contrato de 19 de julho de 2022.

[.]

Para demonstrar a gravidade da situagdo, assevera-se que, no
primeiro contrato de compra e venda das areas, datado de 24 de
marco de 2021, consta expressamente a mencao de que o Sr.
Carlos Antonio Silva Araujo era falecido!

Desse modo, os cedentes e o adquirente, Sr. Antonio Domingues
de Quadros, ora apelado, sabiam que objeto do negécio envolvia
heranga fora de inventario e, portanto, o Sr. Antonio também
sabia que estava transferindo posse de herang¢a quando vendeu
ao Sr. Adalto Aparecido Lemes [...].

[.]

Ressai dos autos que Wender de Oliveira Araujo e Carlos Antonio
Silva Araujo, que realizaram a venda das areas denominadas
‘Fazenda Campo Alto e Fazenda Campo Alegre”, ao Sr. Antonio
Domingos de Quadros, que, posteriomente, revendeu as areas ao
apelado, ndo detinham os direitos possessorios do bem para que
pudessem legitimamente transferir a posse, conforme concluséo ldgica
da Acao de Anulacado de Contrato de Compra e Venda n° 1005978-
50.2022.8.11.001.

[.]

Diante do exposto, conclui-se que o apelado adquiriu os direitos
possessorios transmitidos a terceiro por cedentes que nao detinham
os direitos possessoérios sobre os bens para legitimar a transferéncia
da posse, fato que reforga a constatagéo de posse ilegal e injusta.

[.]

[...] o apelante apenas conseguiu comprovar que efetuou a aquisigao
por meio de contratos, os quais sao nulos, conforme ja exposto, mas
também ndo conseguiu provar que a posse sobre o referido imovel
estava sendo exercida ao tempo em que se verificou o suposto ato
espoliativo (jus possessionis).

Ao acolher parcialmente os embargos de declaracao, a Corte a quo
explanou que (fl. 855):

[...] o acdorddao embargado deixou de se manifestar, de maneira
expressa, sobre a tese de decadéncia e prescricdo suscitada nas
razdes recursais.

Nao obstante tal constatagéo, ressalto que, embora n&o tenha havido
manifestacdo expressa quanto aos dispositivos legais mencionados
[arts. 178, 179 e 189 do CC/2002], o acérddao embargado firmou sua
conclusdo com base na inexisténcia de posse legitima e efetiva por
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parte dos recorrentes, bem como na nulidade das alienagdes
realizadas, por auséncia de autorizagao judicial e violagdo ao principio
da saisine.

Estes fundamentos, por si sds, sao suficientes para afastar a
incidéncia das teses de decadéncia e prescricdo, tornando-as
irrelevantes para o deslinde da controvérsia.

Nesse contexto, modificar o entendimento do acérdao impugnado de que os
agravantes "ndo detinham os direitos possessérios do bem para que
pudessem legitimamente transferir a posse", nao sendo provado "que a
posse sobre o [...] imbvel estava sendo exercida ao tempo em que se
verificou o suposto ato espoliativo" e que, por conseguinte, "a incidéncia das
teses de decadéncia e prescrigdo" seria irrelevante para a solugdo da
controvérsia demandaria reexame do conjunto fatico-probatério dos autos,
providéncia ndo admitida no &mbito desta Corte, a teor da Sumula n. 7/STJ.

O recurso também nao pode ser admitido pela alinea "c" pois, "consoante
iterativa jurisprudéncia desta Corte, a incidéncia da Sumula 7 do STJ impede
0 conhecimento do recurso lastreado, também, pela alinea ¢ do permissivo
constitucional, uma vez que falta identidade entre os paradigmas
apresentados e os fundamentos do acérdao, tendo em vista a situagao fatica
de cada caso" (Agint no REsp 181.234 5/AM, Rel. Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, julgado em 18/11/2019, DJe 21/11/2019).

Ressalta-se que, para o conhecimento do recurso especial com base na
alinea "c" do permissivo constitucional, seria indispensavel demonstrar, por
meio de cotejo analitico, que as solugdes encontrad as, tanto na deciséo
recorrida quanto nos paradigmas, tiveram por base as mesmas premissas
faticas e juridicas, existindo entre elas similitude de circunstancias. Contudo,
a parte recorrente ndo se desobrigou desse 6nus, nos termos do art. 1.029,
§ 1°, do CPC/2015.

Ademais, o Tribunal a quo julgou a lide com respaldo em ampla anaélise
contratual, cujo reexame € vedado em ambito de recurso especial, ante o
6bice da Sumula n. 5/STJ.

Ainda , o Tribunal de origem concluiu pela "nulidade do contrato de compra e
venda de imodvel rural e, consequentemente, do instrumento particular de
cessdo e transferéncia de direitos de posse" (fl. 755), sob o fundamento de
que (fls. 748 e 758-759):

[...] o principio da boa-fé contratual, nos termos dos arts. 113 e 422 do
Codigo Civil , impde um padrdo de cooperagao reciproca entre as
partes contratantes. Nesse contexto, a transacao de imdveis deve ser
conduzida com diligéncia, cabendo ao comprador a verificagdo prévia
do desembarago do bem pretendido.

[.]

[...] a suposta doacado verbal realizada pelo Sr. Vivaldo aos Srs.
Wender de Oliveira Araujo e Carlos Antonio Silva Araujo (falecido),
deveria ter observado o disposto no ja citado art. 541 e seu paragrafo
unico, do Cédigo Civil, em conjunto com os arts. 107 e 108 do mesmo
Cddigo, resultando em doagdo nao comprovada e nula e gerando,
por consequéncia, a nulidade das compras e vendas realizadas apds
os falecimentos do Sr. Vivaldo e do préprio Sr. Carlos Antonio Silva
Araujo, pois nao observaram as exigéncias dos ja referidos arts. 113,
422,1.784, 1.791 e 1.793 também do Cadigo Civil.

Contudo, no recurso especial, apontando contrariedade aos arts. 178, 179,
189, 193, 210, 1.784 e 1.196 do CC/2002, a parte sustenta somente que os
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imoveis ndo integravam o patrimoénio do de cujus na data do falecimento,
porque teria sido provado que "no ano de 2011 ja eram os legitimos
possuidores de forma mansa e pacifica das denominadas Fazendas Campo
Alto e Campo Alegre" (fl. 879), sustentando assim que o "o direito de
impugnacdo da posse e da cadeia dominial subsequente se encontra
definitivamente extinto" (fls. 879-881).

Nao houve impugnagdo de todos fundamentos do acérdio recorrido.
Incide a Sumula n. 283 do STF.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo.

Deixo de aplicar a multa requerida pela parte ora agravada, uma vez que
a parte agravante apenas exerceu seu direito de peticdo, o que nédo
constitui ato protelatério, a ensejar tal sangao processual.

Na forma do art. 85, § 11, do CPC/2015, MAJORO os honorarios
advocaticios em 20% (vinte por cento) do valor arbitrado, observando-se os
limites dos §§ 2° e 3° do referido dispositivo.

Publique-se e intimem-se.

No que diz respeito a alegacdo de posse e as teses de prescricdo e
decadéncia, a Corte local assim se manifestou (fls. 751, 758, 760 e 855-856,
destacado na origem):

[...] fica patente que ndo ha que se validar a alegagao de que os netos do
falecido Vivaldo Araujo detinham os direitos possessorios para alienar as
areas rurais que, na cronologia dos fatos, indicam que pertencem a area
maior denominada Fazenda Boqueirdo, arrolada como heranca deixada aos
descendentes de Vivaldo Araujo e Alzira de Oliveira Araujo.

Nula as supostas doagoes em vida do Sr. Vivaldo para os Srs. Wander
de Oliveira Araujo e Carlos Antonio Silva Aratjo, prevalece a regra legal
de que a posse do imével nao poderia ter sido transferida a terceiros
apos o falecimento do Sr. Vivaldo, uma vez que é passivel de sucessao
hereditaria e ndo poderia ser alienado sem autorizagao do Juizo do
inventario.

[.]

Ressai dos autos que Wender de Oliveira Araujo e Carlos Antonio Silva
Araujo, que realizaram a venda das areas denominadas “Fazenda Campo
Alto e Fazenda Campo Alegre”, ao Sr. Antonio Domingos de Quadros, que,
posteriomente, revendeu as areas ao apelado, ndo detinham os direitos
possessoérios do bem para que pudessem legitimamente transferir a posse,
conforme conclusao légica da Ag¢ao de Anulagdo de Contrato de Compra e
Venda n°® 1005978-50.2022.8.11.001.

[.]

Diante do exposto, conclui-se que o apelado adquiriu os direitos
possessorios transmitidos a terceiro por cedentes que nado detinham os
direitos possessoérios sobre os bens para legitimar a transferéncia da posse,
fato que reforga a constatagao de posse ilegal e injusta.

[.]

[...] o acdordao embargado firmou sua conclusao com base na inexisténcia de
posse legitima e efetiva por parte dos recorrentes, bem como na nulidade
das alienagbes realizadas, por auséncia de autorizagdo judicial e violagdo ao
principio da saisine.
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Estes fundamentos, por si sés, sado suficientes para afastar a incidéncia das
teses de decadéncia e prescricdo, tornando-as irrelevantes para o deslinde
da controvérsia.

Portanto, como consignado na decisdo monocratica, para modificar as
conclusdes das instancias originarias — a respeito da "inexisténcia de posse legitima e
efetiva por parte dos recorrentes" e de "posse ilegal e injusta" e "nulidade das
alienagées realizadas, por auséncia de autoriza¢éo judicial e violagdo ao principio da
saisine"”, o que afastaria "a incidéncia das teses de decadéncia e prescri¢do, tornando-
as irrelevantes para o deslinde da controvérsia" —, seria imprescindivel a revisao do
contexto fatico-probatorio dos autos, o que é vedado pela Sumula n. 7 do STJ.

Cumpre também reiterar que o recurso especial ndo comporta exame de
questdes que demandem interpretagado de clausulas contratuais (Sumula n. 5 do STJ).

Com efeito, “a incidéncia das Sumulas 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica
impede o exame de dissidio jurisprudencial, uma vez que falta identidade entre os
paradigmas apresentados e os fundamentos do acérdéo, tendo em vista a situagéo
fatica do caso concreto, com base na qual o Tribunal de origem deu solugdo a causa’
(AgInt no AREsp n. 1.232.064/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 4/12/2018, DJe de 7/12/2018).

Ademais, conforme a decisdo agravada, o conhecimento do recurso
especial interposto com fundamento na alinea "c" do permissivo constitucional exige a
indicacdo do dispositivo legal objeto de interpretacdo divergente, bem como a
demonstragao do dissidio, mediante verificagdo das circunstancias que assemelhem
ou identifiquem os casos confrontados e realizagao de cotejo analitico entre elas, nos
termos definidos pelos arts. 255, §§ 1° e 2°, do RISTJ e 1.029, § 1°, do CPC, énus dos
quais a parte agravante nao se desincumbiu.

Ainda, nas razdes do especial, a parte ndo rebateu, de modo especifico, os
seguintes fundamentos do acordé&o recorrido (fls. 753 e 758-759, destacado na origem):

[...] o principio da boa-fé contratual, nos termos dos arts. 113 e 422 do
Cédigo Civil, impde um padrao de cooperagao reciproca entre as partes
contratantes. Nesse contexto, a transagédo de imoveis deve ser conduzida
com diligéncia, cabendo ao comprador a verificagao prévia do desembaraco
do bem pretendido.

[.]

[...] a suposta doagao verbal realizada pelo Sr. Vivaldo aos Srs. Wender de
Oliveira Araujo e Carlos Antonio Silva Araujo (falecido), deveria ter
observado o disposto no ja citado e seu paragrafo unico, do Cédigo
Civil, em art. 541 conjunto com os arts. 107 e 108 do mesmo Cédigo,
resultando em doagcdo ndo comprovada e nula e gerando, por
consequéncia, a nulidade das compras e vendas realizadas apés os
falecimentos do Sr. Vivaldo e do préprio Sr. Carlos Antonio Silva
Araujo, pois nao observaram as exigéncias dos ja referidos arts. 113,
422, 1.784, 1.791 e 1.793 também do Cddigo Civil.
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A auséncia de impugnacgao especifica de fundamento independente e
suficiente para manter o acérdao combatido, no ponto controvertido, leva a inadmissao
do recurso, tendo em vista o teor da Simula n. 283 do STF.

Além disso, a impugnag¢do em agravo interno ndo supre a falha, tendo em
vista a preclusao.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

Deixo de aplicar a multa prevista no art. 1.021, § 4°, do CPC, uma vez que a
parte agravante apenas exerceu seu direito de peticdo, o que n&o constitui ato
protelatorio, a ensejar a sangéo processual prevista no referido dispositivo.

E como voto.
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AGRAVADO
ADVOGADA
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS :

INTERES.
INTERES.
ADVOGADO

: NAETE DE OLIVEIRAARAUJO

: RUTH AIARDES - MT0154630

: AURISTOTELINA OLIVEIRAARAUJO FERREIRA
: MIRIAM DE OLIVEIRA ARAUJO

: JAIRO DE OLIVEIRAARAUJO

DANTE RUBENS FERREIRA DE SANTANA - MT0265560
DANTE RUBENS FERREIRA DE SANTANA - MT026556

: WENDER DE OLIVEIRAARAUJO
: ANTONIO DOMINGUES DE QUADROS
: LUIZ FERNANDO MENEZES CARVALHO - MT0286430

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG),
Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 01 de junho de 2026
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