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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2928892 - SP(2025/0163317-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : AUDI DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE VEICULOS
LTDA

ADVOGADOS : LUIS FERNANDO DE LIMA CARVALHO - SP176516

LUCAS COSTA PAIM - SP385224
NELSON LUIZ PINTO - SP060275

AGRAVADO : KAFLAPAN PARTICIPACOES LTDA.

ADVOGADOS : CARLOS ALBERTO DABUS MALUEF - SP024465
ADRIANA CALDAS DO R F DABUS MALUF - SP114563
ALBERTO DO REGO FREITAS DABUS MALUF - SP512434
GABRIELA MARCONDES LABOISSIERE CAMARGOS - DF031156
ADELCIMON JUNIO PEREIRA NUNES - DF070116

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO
POR FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS E
ACESSORIOS TERMO FINAL DA LOCACAO E ENTREGA DE CHAVES
EM JUIZO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL CONHECIDO PARA
CONHECER EM PARTE DO RECURSO ESPECIAL E NEGAR-LHE
PROVIMENTO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu o recurso
especial por auséncia de ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC, ndo demonstrada
vulneracao aos arts. 4° da Lei n. 8.245/1991 e 187, 422 ¢ 884 do CC, incidéncia da
Stimula n. 7 do STJ e ndo comprovagdo do dissidio nos moldes dos arts. 1.029, §
1°, do CPC e 255, §§ 1°-2°, do RIST]J.

2. A controvérsia diz respeito a agdo de despejo por falta de pagamento c/c
cobranca de aluguéis e acessorios da locagdao, com pedido de rescisdo contratual,
desocupacao e pagamento de aluguéis e IPTU até a efetiva desocupagdo, além de
multa contratual.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos,
reconheceu ilegitima a recusa da locadora em receber as chaves e afastou aluguéis
apos a recusa.

4. A Corte de origem reformou parcialmente para condenar a locataria ao
pagamento de aluguéis e IPTU de 10/10/2021 a 02/06/2022; embargos da locatéria
foram rejeitados e embargos da locadora foram acolhidos para sanar erro material
quanto ao periodo.
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II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. H4 seis questdes em discussdo: (i) saber se houve negativa de prestacao
jurisdicional por violacao dos arts. 489, § 1°, IV, e 1.022, II, do CPC; (i1) saber se o
art. 4 ° da Lei n. 8.245/1991 assegura direito potestativo de devolug¢ao de chaves
sem condicionantes; (iii) saber se houve afronta a boa-fé objetiva do art. 422 do
CC; (1v) saber se ocorreu abuso de direito, art. 187 do CC; (v) saber se a cobranga
caracteriza enriquecimento sem causa, art. 884 do CC; e (vi) saber se ha dissidio
jurisprudencial apto.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A negativa de prestacdo jurisdicional ¢ afastada porque o Tribunal local
enfrentou, de modo claro e suficiente, os pontos relevantes e ndo incorreu em
omissao, obscuridade ou contradi¢do, nos termos dos arts. 489, § 1°, IV e VI, e
1.022, II, do CPC.

7. A relacao locaticia se encerra com a efetiva entrega das chaves em juizo; diante
da recusa do locador, cabia a locatéaria a agdo de consignagdo de chaves, incidindo
a Stimula n. 83 do STJ.

8. A tese de enriquecimento sem causa demanda reexame do conjunto fatico-
probatorio, providéncia vedada em recurso especial, incidindo a Sumula n. 7 do
STJ.

9. O dissidio jurisprudencial ndo foi comprovado por auséncia de cotejo analitico e
demonstra¢ao de similitude fatica, nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do
art. 255, § 1°, do RIST]J.

IV. DISPOSITIVO E TESE

10. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer em parte do recurso
especial e negar-lhe provimento.

Tese de julgamento:

1. Nao ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o acordao enfrenta as
questdes essenciais com fundamentacao suficiente, conforme os arts. 489, § 1°, IV
e VI, e 1.022, II, do CPC. 2. Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ: a entrega das
chaves em juizo pde fim ao contrato de locacdo, sendo adequada a consignagao de
chaves na recusa do locador. 3. Incide a Simula n. 7 do STJ: € inviavel reexaminar
provas para acolher tese de enriquecimento sem causa. 4. O dissidio
jurisprudencial ndo se comprova sem cotejo analitico e similitude fatica, conforme
oart. 1.029, § 1°, do CPC ¢ o art. 255, § 1°, do RIST]J.

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 8.245/1991, arts. 4 e 67 III; CC, arts. 187,
422 ¢ 884; CPC, arts. 85§ 11, 8§ 2,489 8§ 1 IV e VI, 1.022 11 ¢ 1.029 § 1; RIST]J,
art. 255 §§ 1-2.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n. 5, 7 e 83; STF, Stiimula n. 283;
STJ, AREsp n. 1.958.573/SP, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado
em 9/2/2026; STJ, Agint no AREsp n. 2.013.854/DF, relator Ministro Marco
Buzzi, Quarta Turma, julgado em 29/5/2023.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessdao Virtual de 28/04/2026 a 04/05/2026, por unanimidade, conhecer
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parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr.
Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos

Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 04 de maio de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2928892 - SP(2025/0163317-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : AUDI DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE VEICULOS
LTDA

ADVOGADOS : LUIS FERNANDO DE LIMA CARVALHO - SP176516

LUCAS COSTA PAIM - SP385224
NELSON LUIZ PINTO - SP060275

AGRAVADO : KAFLAPAN PARTICIPACOES LTDA.

ADVOGADOS : CARLOS ALBERTO DABUS MALUEF - SP024465
ADRIANA CALDAS DO R F DABUS MALUF - SP114563
ALBERTO DO REGO FREITAS DABUS MALUF - SP512434
GABRIELA MARCONDES LABOISSIERE CAMARGOS - DF031156
ADELCIMON JUNIO PEREIRA NUNES - DF070116

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO
POR FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS E
ACESSORIOS TERMO FINAL DA LOCACAO E ENTREGA DE CHAVES
EM JUiZO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL CONHECIDO PARA
CONHECER EM PARTE DO RECURSO ESPECIAL E NEGAR-LHE
PROVIMENTO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu o recurso
especial por auséncia de ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC, nao demonstrada
vulneracao aos arts. 4° da Lei n. 8.245/1991 e 187, 422 ¢ 884 do CC, incidéncia da
Stimula n. 7 do STJ e ndo comprovagao do dissidio nos moldes dos arts. 1.029, §
1°, do CPC e 255, §§ 1°-2°, do RIST]J.

2. A controvérsia diz respelto a acdo de despejo por falta de pagamento c/c
cobranga de aluguéis e acessorios da locagdo, com pedido de rescisdo contratual,
desocupacdo e pagamento de aluguéis e IPTU até a efetiva desocupagdo, além de
multa contratual.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos,
reconheceu ilegitima a recusa da locadora em receber as chaves e afastou aluguéis
apoOs a recusa.

4. A Corte de origem reformou parcialmente para condenar a locataria ao
pagamento de aluguéis e [IPTU de 10/10/2021 a 02/06/2022; embargos da locataria
foram rejeitados e embargos da locadora foram acolhidos para sanar erro material
quanto ao periodo.
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II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. H4 seis questdes em discussdo: (i) saber se houve negativa de prestacao
jurisdicional por violacao dos arts. 489, § 1°, IV, e 1.022, II, do CPC; (i1) saber se o
art. 4 ° da Lei n. 8.245/1991 assegura direito potestativo de devolug¢ao de chaves
sem condicionantes; (iii) saber se houve afronta a boa-fé objetiva do art. 422 do
CC; (1v) saber se ocorreu abuso de direito, art. 187 do CC; (v) saber se a cobranga
caracteriza enriquecimento sem causa, art. 884 do CC; e (vi) saber se ha dissidio
jurisprudencial apto.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A negativa de prestacdo jurisdicional ¢ afastada porque o Tribunal local
enfrentou, de modo claro e suficiente, os pontos relevantes e ndo incorreu em
omissao, obscuridade ou contradi¢do, nos termos dos arts. 489, § 1°, IV e VI, e
1.022, II, do CPC.

7. A relacao locaticia se encerra com a efetiva entrega das chaves em juizo; diante
da recusa do locador, cabia a locatéaria a agdo de consignagdo de chaves, incidindo
a Stimula n. 83 do STJ.

8. A tese de enriquecimento sem causa demanda reexame do conjunto fatico-
probatorio, providéncia vedada em recurso especial, incidindo a Sumula n. 7 do
STJ.

9. O dissidio jurisprudencial ndo foi comprovado por auséncia de cotejo analitico e
demonstra¢ao de similitude fatica, nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do
art. 255, § 1°, do RIST]J.

IV. DISPOSITIVO E TESE

10. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer em parte do recurso
especial e negar-lhe provimento.

Tese de julgamento:

1. Nao ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o acordao enfrenta as
questdes essenciais com fundamentacao suficiente, conforme os arts. 489, § 1°, IV
e VI, e 1.022, II, do CPC. 2. Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ: a entrega das
chaves em juizo pde fim ao contrato de locacdo, sendo adequada a consignagao de
chaves na recusa do locador. 3. Incide a Simula n. 7 do STJ: € inviavel reexaminar
provas para acolher tese de enriquecimento sem causa. 4. O dissidio
jurisprudencial ndo se comprova sem cotejo analitico e similitude fatica, conforme
oart. 1.029, § 1°, do CPC ¢ o art. 255, § 1°, do RIST]J.

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 8.245/1991, arts. 4 e 67 III; CC, arts. 187,
422 ¢ 884; CPC, arts. 85§ 11, 8§ 2,489 8§ 1 IV e VI, 1.022 11 ¢ 1.029 § 1; RIST]J,
art. 255 §§ 1-2.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n. 5, 7 e 83; STF, Stiimula n. 283;
STJ, AREsp n. 1.958.573/SP, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado
em 9/2/2026; STJ, Agint no AREsp n. 2.013.854/DF, relator Ministro Marco
Buzzi, Quarta Turma, julgado em 29/5/2023.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por AUDI DO

BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE VEICULOS LTDA. contra a decisdo
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que inadmitiu o recurso especial, por auséncia de ofensa aos arts. 489 ¢ 1.022 do
Cdédigo de Processo Civil, por ndo demonstrada vulneragdo dos arts. 4°, da
Lein. 8.245/1991, 187, 422 e 884 do Codigo Civil, pela incidéncia da Sumula n. 7
do STJ, e pela nao comprovacdo do dissidio nos moldes dos arts. 1.029, § 1°, do
Codigo de Processo Civil e 255, §§ 1°-2°, do RISTJ (fls. 1399-1402). Alega a parte
agravante que os pressupostos de admissibilidade do recurso especial foram
atendidos.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, III, a e c,
da Constituigdo Federal, contra acérdao do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo em apelacdo nos autos de acdo de despejo por falta de pagamento c/c
cobranca de aluguéis e acessorios da locagao.

O julgado foi assim ementado (fl. 1.280):

ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA COM
COBRANCA DE ALUGUEIS E ACESSORIOS DA LOCACAO. Sentenga de
improcedéncia dos pedidos. Insurgéncia da autora. Admissibilidade parcial. Em que
pese ficar evidenciado que a locadora condicionou a devolugdao das chaves a
subscri¢do de termo de regularizagdes a serem feitas no imovel, competia a locataria
ajuizar acdo de consignacao para o deposito das chaves em juizo, a fim de obter a
extin¢do da locacdo. Precedentes deste Egrégio Tribunal neste sentido. Condenacao
da locataria ao pagamento dos alugueis desde novembro de 2021 a junho de 2022,
data da entrega das chaves em cartorio. Locativo referente ao més de outubro de
2021 que ja foi quitado, conforme comprovante de pagamento juntado aos autos.
Procedéncia em parte do pedido inicial que se impde. Sucumbéncia a cargo da

demandada. Decisum reformado.

Os embargos de declaragdo opostos foram decididos nestes termos (fl.
1.314):

EMBARGOS DE DECLARACAO. Inexisténcia de omissdo, obscuridade,
contradi¢do ou erro material.
Embargos de declaragdo rejeitados.
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Novos aclaratérios foram manejados e decididos nestes termos (fl.

1.301):

EMBARGOS DE DECLARACAO. Erro material observado. Requerida que
deve ser condenada ao pagamento de alugueis e IPTU referentes aos meses de
outubro de 2021 a junho de 2022 (entrega das chaves).

Embargos de declaragdo acolhidos.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:

a) 489, §1°, IV, do Cddigo de Processo Civil, e 1.022, 11, do Cédigo de
Processo Civil, porque o acorddo recorrido teria deixado de enfrentar precedentes
invocados, omitiu analise sobre violagdo dos dispositivos federais indicados e
incorreu em negativa de prestacdo jurisdicional ao rejeitar embargos sem sanar
omissoes;

b) 4° da Lei n. 8.245/1991, ja que o acordao recorrido desconsiderou o
direito potestativo do locatdrio de devolver as chaves sem condicionantes e
manteve cobranca de aluguéis apos tentativa derradeira de entrega;

c) 422 do Cdédigo Civil, pois a decisdo teria descurado da boa-fé objetiva
ao validar conduta abusiva da locadora condicionando a entrega a “termo” com
novas obrigagdes e reformas;

d) 187 do Cédigo Civil, porquanto a recusa em receber as chaves e a
imposicdo de obrigagdes nao pactuadas configuraram abuso de direito para
prolongar a locagdo e aluguéis; e,

e) 884 do Codigo Civil, uma vez que a manutencdo da cobranca de
aluguéis em periodo sem uso efetivo do imovel acarretou enriquecimento sem

causa da locadora.
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Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que a extingdo da locagao
somente se perfaz com a entrega das chaves em juizo, divergiu do entendimento do
Tribunal de Justica do Rio de Janeiro indicado como paradigma (fls. 1.343-1.347).

Requer o provimento do recurso para que se reconhega a nulidade por
negativa de prestacdo jurisdicional ou, subsidiariamente, a reforma do acorddo
para afastar a cobranca de aluguéis e encargos apos novembro de 2021. Requer
ainda a concessao de efeito suspensivo (fls. 1.348-1.349).

Nas contrarrazoes, a parte recorrida aduz que o entendimento do STJ ¢
pacifico: a entrega das chaves em juizo pde fim ao contrato, sendo devidos os
locativos até essa data; sustenta incidéncia das Sumulas n. 83, 5 ¢ 7 do STJ, o
indeferimento do efeito suspensivo, majoragao de honorarios, e aplicagdo de multa
por litigancia de ma-fé (fls. 1.381-1.398).

E o relatorio.

VOTO

A controvérsia diz respeito a agdo de despejo por falta de pagamento c/c
cobranca de aluguéis e acessorios da locacdo em que a parte autora pleiteou a
rescisdo do contrato, a desocupacao do imdvel e o pagamento de aluguéis e [PTU
até a efetiva desocupacao, além de multa contratual (fl. 1.281).

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos,
assentando que a recusa da locadora em receber as chaves foi ilegitima e que ndo
seriam devidos aluguéis apods a recusa (fls. 1.173-1.177).

A Corte de origem reformou parcialmente a sentenga para condenar a

locatéaria ao pagamento de aluguéis e IPTU no periodo de 10/10/2021 a 2/6/2022,

Documento eletronico VDA55351876 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 25/03/2026 14:52:22
Codigo de Controle do Documento: cd6f101b-3289-40ee-a3ca-443d8fb3b77e



fixando honorarios advocaticios em 10% sobre o valor da condenagao (fls. 1.284-
1.285). Em embargos da locataria, rejeitou vicios; em embargos da locadora, sanou
erro material quanto ao periodo devido (fls. 1.301-1.302 ¢ 1.314-1.316).

I- Arts. 489, §1°, 1V, e 1.022, II, do Codigo de Processo Civil

No recurso especial, a parte recorrente alega negativa de prestacdo
jurisdicional por omissdes ndo sanadas sobre precedentes e sobre a violagdo dos
dispositivos federais indicados, além de contradi¢des e auséncia de fundamentacao
adequada.

O acordao dos embargos de declaracdo concluiu inexistirem omissao,
obscuridade, contradi¢do ou erro material, reafirmando que competia a locataria
ajuizar a¢ao de consignagdo para deposito das chaves e que ndo era necessario
referir-se expressamente a todos os dispositivos legais, citando precedente do STJ
(fls. 1.314-1.316).

Nao se verifica a alegada negativa de prestagdo jurisdicional, pois a
questdo referente a omissdo, obscuridade, contradi¢cdo e falta de fundamentagao
foram devidamente analisadas pela Corte estadual, que concluiu pela auséncia de
vicios no acordao recorrido.

Afasta-se a alegada ofensa aos arts. 489, § 1°, IV e VI, e 1.022, 11, do
CPC, visto que a Corte de origem examinou e decidiu, de modo claro, objetivo e
fundamentado, as questdes que delimitam a controvérsia, ndo ocorrendo nenhum
vicio que possa nulificar o acorddo recorrido.

Esclarega-se que o 6rgdo colegiado ndo estd obrigado a repelir todas as
alegacdes expendidas no recurso, pois basta que se atenha aos pontos relevantes e
necessarios ao deslinde do litigio e adote fundamentos que se mostrem cabiveis a
prolacdo do julgado, ainda que, relativamente as conclusdes, ndo haja a
concordancia das partes.

IT - Arts. 4° da Lei n. 8.245/1991, 187 e 422 do Codigo Civil
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A recorrente afirma ofensa a boa-fé objetiva, ao validar conduta abusiva
da locadora que condicionou a entrega das chaves a novas obrigagdes e reformas,
¢ violagdo do direito potestativo de devolugao das chaves, sustentando que nao sao
devidos aluguéis apos tentativa derradeira de entrega em novembro de 2021.

Sustenta abuso de direito pelo locador ao recusar injustificadamente o
recebimento das chaves e impor obrigacdes nao pactuadas para prolongar a
locacao.

O acdérdao recorrido assentou que, embora condicionada pela locadora a
devolucdo a subscricdo de termo, competia a locataria ajuizar consignatoria para
deposito das chaves em juizo, fixando o termo final em 2/6/2022 nao
reconhecendo abuso de direito no ponto.

A jurisprudéncia desta Corte Superior ¢ firme no sentido de que a
relagdo locaticia se encerra com a efetiva entrega do imével ao locador. No caso de
recusa deste em receber as chaves, o meio processual adequado para o locatario se
exonerar da obrigacdo ¢ a propositura da acdo de consignagdo de chaves, prevista
no art. 67 da Lei n. 8.245/1991.

Até que ocorra a entrega das chaves, permanecem higidas as obrigagdes
contratuais do locatario, notadamente o pagamento de aluguéis e demais encargos.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL E LOCACAO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO DE IMOVEL. ACAO CONSIGNATORIA DE CHAVES. TERMO
FINAL DA RELACAO LOCATICIA. MULTA POR EMBARGOS DE
DECLARAGCAO PROTELATORIOS. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. O termo final da relacdo locaticia, em agdes de consignagdo de chaves, deve
ser fixado na data do depdsito judicial das chaves, conforme entendimento
consolidado do STJ e o disposto no art. 67, III, da Lei 8.245/91. A recusa, ainda que
injusta, do locador ndo extingue a relagdo contratual, sendo necessario o deposito
judicial das chaves do imovel locado para transferéncia da posse e extingdo das

obrigacdes subsequentes a data do deposito pelo locatario.
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2. A multa por embargos de declaracdo protelatdrios foi afastada, pois nao
houve demonstracdo de conduta abusiva ou intuito procrastinatdrio por parte dos
embargantes. A oposi¢do de um unico recurso de embargos, com o objetivo de
esclarecer pontos relevantes, ndo caracteriza abuso flagrante do direito de recorrer.

3. Nao houve negativa de prestagdo jurisdicional, pois o Tribunal de origem
enfrentou de forma suficiente e fundamentada as questdes essenciais ao deslinde do
feito, ainda que contrarias aos interesses dos recorrentes.

4. Recursos especiais parcialmente providos.

(AREsp n. 1.958.573/SP, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado
em 9/2/2026, DJEN de 13/2/2026.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
DE DESPEJO - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO
APELO. INSURGENCIA RECURSAL DA PARTE REQUERIDA.

1. Rever as conclusdes das instincias ordindrias acerca da proporcdo do
decaimento de cada parte na demanda encontra 6bice na Sumula 7/STJ. Precedentes.

2. Nos termos da jurisprudéncia deste STJ, a entrega das chaves em Juizo pde
fim ao contrato de locagao. Simula 83/STJ.

2.1. Derruir a conclusdo do acdrddo recorrido no sentido de reconhecer o
termo final da avenga locaticia, como sendo o ora apontado pela recorrente,
demandaria o reexame das provas dos autos, bem como a interpretacdo das
previsdes contratuais, providéncias vedadas em sede de recurso especial, ante os
oObices estabelecidos pelas Simulas 5 e 7/STJ. Precedentes.

3. A subsisténcia de fundamento inatacado apto a manter a conclusao do
acorddo impugnado, impde o desprovimento do apelo, a teor do disposto na
Stimula 283/STF, aplicavel por analogia. Precedentes.

4. Agravo interno desprovido.

(AgInt no AREsp n. 2.013.854/DF, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 29/5/2023, DJe de 1/6/2023.)

Incide, no caso, a Simula n. 83 do STJ.
III - Art. 884 do Cadigo Civil

A parte alega enriquecimento sem causa da locadora pela cobranga de

aluguéis em periodo sem uso efetivo do imovel.
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O acérdao fixou a obrigagdo locaticia até a entrega das chaves em juizo,
com base na orientacao de que a devolugdo formal se d4 com o deposito judicial,
entendimento que esta em consonancia com os precedentes desta Corte Superior ja
citados.

Ademais, verifica-se que os fundamentos utilizados pelo Tribunal de
origem referem-se a matéria de fato. Confira-se (fl. 1.342):

80. Ou seja, quando uma parte se beneficia de forma abusiva para perpetuar
um ganho sem justificativa, contrariando os principios de justica e equidade, ocorre

0 enriquecimento sem causa.

81. E exatamente o caso. Isso porque E PATENTE QUE A RECORRENTE

DESOCUPOU O IMOVEL NO FINAL DO ANO DE 2020 E TENTOU

DEVOLVER AS CHAVES A RECORRIDA EM DUAS OPORTUNIDADES,

SENDO A DERRADEIRA EM NOVEMBRO 2021.

82. A RECUSA EM ACEITAR AS CHAVES COM O OBIJETIVO DE

MANTER A COBRANCA DE ALUGUEIS CARACTERIZA CLARO

ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA, UMA VEZ QUE A RECORRIDA PASSOU

A AUFERIR GANHOS INDEVIDOS SEM QUALQUER CONTRAPARTIDA. A

Recorrida obteve com o Acdérdao Recorrido o pagamento de aluguéis por periodo

em que nao houve uso efetivo do imdvel pela Recorrente, sem fundamento juridico

que justificasse a permanéncia da obrigacao locaticia

Rever tal entendimento demandaria o reexame de provas, o que ¢
incabivel em recurso especial ante o 6bice da Sumula n. 7 do STJ.

IV - Divergéncia jurisprudencial

A recorrente invoca acordao do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro
para sustentar ser faculdade a consignagdo de chaves e que ndo se pode
condicionar o recebimento a providéncias adicionais (fls. 1.343-1.347).

Para a interposi¢do de recurso especial fundado na alinea ¢ do
permissivo constitucional, € necessario o atendimento dos requisitos essenciais
para a comprovagdo do dissidio jurisprudencial, conforme prescricdes dos arts.

1.029, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil e 255, § 1°, do RIST]J. Isso porque ndo
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basta a simples transcri¢do da ementa dos paradigmas, pois, além de juntar aos
autos copia do inteiro teor dos arestos tidos por divergentes ou de mencionar o
repositorio oficial de jurisprudéncia em que foram publicados, deve a parte
recorrente proceder ao devido confronto analitico, demonstrando a similitude
fatica entre os julgados, o que nado foi atendido no caso. Portanto, esta prejudicada
a apreciagdo do dissidio jurisprudencial ante a ndo realizacdo do devido cotejo
analitico.

V - Conclusao

Ante o exposto, conhe¢o do agravo para conhecer em parte do
recurso especial para negar-lhe provimento.

Nos termos do § 11 do art. 85 do Codigo de Processo Civil, majoro, em
10% sobre o valor ja arbitrado nas instancias de origem, os honorarios
advocaticios em desfavor da parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os
limites percentuais previstos no § 2° do referido artigo e ressalvada eventual
concessao de gratuidade de justica.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 2.928.892 / SP

Numero Registro: 2025/0163317-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10088817120228260100

Sessao Virtual de 28/04/2026 a 04/05/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : AUDI DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE VEICULOS LTDA
ADVOGADOS : NELSON LUIZ PINTO - SP060275
LUIS FERNANDO DE LIMA CARVALHO - SP176516
LUCAS COSTA PAIM - SP385224
AGRAVADO : KAFLAPAN PARTICIPACOES LTDA.
ADVOGADOS : CARLOS ALBERTO DABUS MALUF - SP024465
GABRIELA MARCONDES LABOISSIERE CAMARGOS - DF031156
ADRIANA CALDAS DO R F DABUS MALUF - SP114563
ADELCIMON JUNIO PEREIRA NUNES - DF070116
ALBERTO DO REGO FREITAS DABUS MALUF - SP512434

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGCOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCAGCAO
DE IMOVEL

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
28/04/2026 a 04/05/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 04 de maio de 2026
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