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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2209314 - BA (2025/0141415-7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : HESA 62 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS :  HELIO VEIGA PEIXOTO DOS SANTOS - BA016332
VICTOR PACHECO CARNEIRO - BA048464
RECORRIDO :  LUIS AUGUSTO CINTRA JATAHY FONSECA JUNIOR
ADVOGADOS : EDMILSON JATAHY FONSECA NETO - BA032649

RODRIGO ARAUJO LACERDA - BA047603

EMENTA

DIREITO_PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. VALOR DA CAUSA
EM ACAO MANDAMENTAL DE BAIXA DE HIPOTECA. FIXACAO
ESTIMATIVA. ART. 292, II E § 3°, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
GRATUIDADE DA JUSTICA E ONUS SUCUMBENCIAIS. SUMULA N. 7 DO
STJ. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao do Tribunal de Justica que manteve
sentenca que extinguiu o processo sem resolu¢do do mérito por perda
superveniente do interesse de agir, julgou improcedente a reconvengdo e fixou
honorarios.

2. A controvérsia diz respeito a agdo de obrigacdo de fazer para baixa de gravame
hipotecario e outorga de escritura publica de compra e venda.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem resolugdao do
mérito, julgou improcedente a reconveng¢do e fixou honordrios em 10%; em
embargos de declaragdo, integrou a sentenca para condenar as rés ao pagamento
dos honorarios de 10%.

4. A Corte de origem negou provimento a apelacdo, manteve a gratuidade de
justica, rejeitou a impugnacgao ao valor da causa, aplicou o principio da causalidade
para impor os Onus a parte que deu causa a demanda e majorou os honorarios para
15%.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdes em discussao: (i) saber se houve violagdo do art. 99, § 2°, do
Codigo de Processo Civil quanto a manutengdo da gratuidade de justica; (ii) saber
se houve violagdao do art. 292, Il e § 3° do Cddigo de Processo Civil quanto a
fixacdo do valor da causa; (ii1) saber se houve violagdo dos arts. 85, caput, §§ 10 e
11, e 82, § 2° do Codigo de Processo Civil quanto a distribuigdo dos Onus
sucumbenciais sob o principio da causalidade; e (iv) saber se foi demonstrada
divergéncia jurisprudencial pela alinea ¢ do art. 105, III, da Constituicao.
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I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A revisdao da manutencao da gratuidade de justica demanda reexame do conjunto
fatico-probatorio, o que ¢ vedado em recurso especial, incidindo a Sumula n. 7 do
STJ.

7. Nas a¢gdes mandamentais de baixa de gravame hipotecario, o valor da causa nao
se vincula ao valor do imével, devendo ser estimativo, conforme o art. 292, Il e §
3°, do Codigo de Processo Civil e a orientagao do STJ.

8. A alteracdo da distribuicdo dos 6nus sucumbenciais, fundada no principio da
causalidade, também exigiria revolvimento de fatos e provas, atraindo a incidéncia
da Sumula n. 7 do STJ.

9. A alegada divergéncia jurisprudencial ndo comporta conhecimento por auséncia
de cotejo analitico e indicacao de julgados paradigmas.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Recurso especial conhecido em parte e provido.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se a Stimula n. 7 do STJ para afastar o
conhecimento do recurso quanto a revisao da gratuidade de justica. 2. O valor da
causa em agdo de obrigacdo de fazer para baixa de gravame hipotecario tem
natureza estimativa, nos termos do art. 292, Il e § 3°, do Coédigo de Processo Civil.
3. Incide a Sumula n. 7 do STJ para obstar o reexame da distribuicdo dos 6nus
sucumbenciais pautada no principio da causalidade. 4. Nao se conhece da alegada
divergéncia jurisprudencial por auséncia de cotejo analitico e de indicacdo de
paradigmas”.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 82, § 2°, 85, caput, §§ 10 e 11, 99, § 2°,
€292, § 3° 1L

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7; STJ, Aglnt no AREsp n.
1903083/DF, relator Ministro Joao Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em
3/4/2023; STJ, AREsp n. 2881197/SC, relatora Ministra Daniela Teixeira, Terceira
Turma, julgado em 17/11/2025; STJ, REsp n. 2201344/SC, relator Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 28/4/2025; STJ, REsp n. 2225458/PR, relatora
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 10/11/2025.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em
Sessdo Virtual de 09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso e, nessa parte dar-lhe provimento, nos termos do voto do
Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodao Otdvio de Noronha.

Brasilia, 15 de junho de 2026.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2209314 - BA(2025/0141415-7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : HESA 62 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : HELIO VEIGA PEIXOTO DOS SANTOS - BA016332
VICTOR PACHECO CARNEIRO - BA048464
RECORRIDO : LUIS AUGUSTO CINTRA JATAHY FONSECA JUNIOR
ADVOGADOS : EDMILSON JATAHY FONSECA NETO - BA032649

RODRIGO ARAUJO LACERDA - BA047603

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. VALOR DA CAUSA
EM ACAO MANDAMENTAL DE BAIXA DE HIPOTECA. FIXACAO
ESTIMATIVA. ART. 292, II E § 3°, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
GRATUIDADE DA JUSTICA E ONUS SUCUMBENCIAIS. SUMULA N. 7 DO
STJ. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao do Tribunal de Justica que manteve
sentenga que extinguiu o processo sem resolucdo do mérito por perda
superveniente do interesse de agir, julgou improcedente a reconvengdo e fixou
honorarios.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de obrigacdo de fazer para baixa de gravame
hipotecario e outorga de escritura publica de compra e venda.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem resolu¢ao do
mérito, julgou improcedente a reconvencao e fixou honoréarios em 10%; em
embargos de declaracdo, integrou a sentenga para condenar as rés ao pagamento
dos honorarios de 10%.

4. A Corte de origem negou provimento a apelagdo, manteve a gratuidade de
justica, rejeltou a 1mpugnagao ao valor da causa, aplicou o principio da causalidade
para impor os 6nus a parte que deu causa a demanda e majorou os honorarios para

15%.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdes em discussao: (i) saber se houve violagao do art. 99, § 2°, do
Cadigo de Processo Civil quanto a manutengao da gratuidade de justica; (ii) saber
se houve violagdo do art. 292, Il e § 3°, do Cddigo de Processo Civil quanto a
fixacao do valor da causa; (ii1) saber se houve violagdo dos arts. 85, caput, §§ 10 e
11, e 82, § 2° do Cédigo de Processo Civil quanto a distribuicdo dos Onus
sucumbenciais sob o principio da causalidade; e (iv) saber se foi demonstrada
divergéncia jurisprudencial pela alinea ¢ do art. 105, III, da Constituicao.
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I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A revisao da manutencdo da gratuidade de justica demanda reexame do
conjunto fatico-probatorio, o que ¢ vedado em recurso especial, incidindo a
Stimula n. 7 do STJ.

7. Nas a¢des mandamentais de baixa de gravame hipotecario, o valor da causa ndo
se vincula ao valor do imovel, devendo ser estimativo, conforme o art. 292, Il e §
3°, do Codigo de Processo Civil e a orientagao do STJ.

8. A alteracdo da distribuicdo dos 6nus sucumbenciais, fundada no principio da
causalidade, também exigiria revolvimento de fatos e provas, atraindo a incidéncia
da Stumula n. 7 do STJ.

9. A alegada divergéncia jurisprudencial ndo comporta conhecimento por auséncia
de cotejo analitico e indicacao de julgados paradigmas.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Recurso especial conhecido em parte e provido.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se a Simula n. 7 do STJ para afastar o
conhecimento do recurso quanto a revisdo da gratuidade de justiga. 2. O valor da
causa em acdo de obrigacdo de fazer para baixa de gravame hipotecario tem
natureza estimativa, nos termos do art. 292, Il e § 3°, do Cdédigo de Processo Civil.
3. Incide a Sumula n. 7 do STJ para obstar o reexame da distribuicdo dos 6nus
sucumbenciais pautada no principio da causalidade. 4. Nao se conhece da alegada
divergéncia jurisprudencial por auséncia de cotejo analitico e de indicacdo de
paradigmas”.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 82, § 2°, 85, caput, §§ 10 e 11, 99, § 2°,
€292, § 3° 1L

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumula n. 7; STJ, Aglnt no
AREsp n. 1903083/DF , relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma,
julgado em 3/4/2023; STJ, AREsp n. 2881197/SC, relatora Ministra Daniela
Teixeira, Terceira Turma, julgado em 17/11/2025; STJ, REsp n. 2201344/SC,
relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 28/4/2025; STJ,

REsp n. 2225458/PR , relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 10/11/2025.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por HESA 62 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (HESA 62), com fundamento no art. 105, 111, a e ¢, da
Constituicao Federal, contra acérdao do Tribunal de Justi¢a do Estado da Bahia em

apelacao civel nos autos de agao de obrigacdo de fazer.

O julgado foi assim ementado (fl. 518):

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. DESNECESSIDADE DE RATIFICACAO
DO RECURSO DE APELACAO. ART. 1.024, § 4° E § 5° do CPC.
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JULGAMENTO DOS EMBARGOS DE DECLARACAO QUE NAO ALTEROU
A SUBSTANCIA DO SENTENCA. PRELIMINAR DE AUSENCIA DE
DIALETICIDADE REJEITADA. IMPUGNACAO AO BENEFICIO DA
GRATUIDADE DA JUSTICA NAO ACOLHIDA. AUSENCIA DE PROVA DA
CAPACIDADE FINANCEIRA DO BENEFICIARIO DA JUSTICA GRATUITA.
MERITO. CANCELAMENTO DA HIPOTECA E A OBTENCAO DA
ESCRITURA PUBLICA QUE OCORREU NO CURSO DO PROCESSO. PERDA
SUPERVENIENTE DO INTERESSE DE AGIR. SUCUMBENCIA DEVE
OBSERVAR O PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. MANUTENCAO DA
CONDENACAO DAS ACIONADAS AOS ONUS DE SUCUMBENCIA.
IMPUGNACAO AO VALOR DA CAUSA REJEITADA. APELO CONHECIDO E
DESPROVIDO.

Os embargos de declaracao opostos foram rejeitados (fl. 567).

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:

a) 99, § 2° do Codigo de Processo Civil, porque o tribunal manteve a
gratuidade sem exigir comprovacdao do preenchimento dos pressupostos legais
diante de elementos que evidenciariam capacidade econdmica do autor;

b) 292, 11, do Cddigo de Processo Civil, pois o valor da causa nao deve
corresponder ao valor do imovel, mas ao valor do ato de baixa da hipoteca e de
lavratura de escritura, sendo caso de arbitramento por estimativa,

c) 292, § 3° do Codigo de Processo Civil, porquanto o objeto ¢
obrigagao de fazer cujo proveito econdomico nao ¢ mensuravel, visto que se trata de
baixa de hipoteca e lavratura de escritura, devendo o juiz corrigir o valor da causa
por arbitramento;

d) 85, caput, §§ 10 e 11, do Cdédigo de Processo Civil, visto que a
demanda foi1 extinta sem resolugdo do mérito por perda superveniente do objeto e
ndo haveria sucumbéncia a justificar condenagdao em honorarios € majoragdo em

sede recursal;
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e) 82, § 2° do Cédigo de Processo Civil, pois as despesas processuais
nao devem ser impostas a recorrente quando a obrigacdo de fazer foi cumprida
antes de sua ciéncia da demanda.

Sustenta que o Tribunal de origem divergiu da orientagdo de outros
tribunais quanto a defini¢gdo do valor da causa em obrigagdo de fazer (baixa de
hipoteca e outorga de escritura) e quanto a distribui¢do de 6nus sucumbenciais em
hipoteses de perda superveniente do objeto, sem indicagao especifica dos acérdaos
paradigmas.

Requer o provimento do recurso para que se revogue a gratuidade de
justica concedida ao autor, se corrija o valor da causa por estimativa ¢ se afaste a
condenacdo da recorrente ao pagamento de custas e honorarios; requer ainda o
provimento do recurso para que se reconheca a auséncia de sucumbéncia da
recorrente, atribuindo-se os dnus processuais ao recorrido.

Contrarrazoes as fls. 604-611.

O recurso especial foi admitido na origem (fls. 613-628).

VOTO

I - Contextualizagao

A controvérsia diz respeito a agao de obrigagdo de fazer em que a parte
autora pleiteou a baixa do gravame hipotecario sobre o imdvel adquirido e a
outorga da escritura publica de compra e venda para transferéncia da propriedade.

Na senten¢a, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem
resolugdo do mérito por perda superveniente do interesse de agir, julgou
improcedente a reconvencao e fixou honorarios em 10% sobre o valor atualizado
da causa; em embargos de declaracdo, integrou a sentenca para condenar as rés ao

pagamento dos honorarios de 10% sobre o valor atualizado da causa.
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A Corte estadual manteve a sentenga ao negar provimento a apelacao,
afirmando a correcdo da gratuidade de justi¢a, rejeitando a impugnagdo ao valor da
causa, aplicando o principio da causalidade para impor os 6nus a parte que deu
causa a demanda e majorando os honorarios em 5% pela sucumbéncia recursal,
totalizando 15% sobre o valor atualizado da causa.

II - Da alegada viola¢ao do art. 99, § 2°, do Codigo de Processo Civil

Sustenta a parte recorrente que o acordao recorrido teria mantido
indevidamente o beneficio da gratuidade da justica concedido ao recorrido, apesar
da existéncia de elementos que evidenciariam sua capacidade econOmica.

As alegagoes, todavia, ndo comportam conhecimento.

O Tribunal de origem, ao examinar a controvérsia, consignou
expressamente que a parte recorrente ndo logrou comprovar a capacidade
financeira do beneficidario da gratuidade da justica, ressaltando que a mera
titularidade de patriménio ndao ¢ suficiente para afastar a presuncdo de
hipossuficiéncia decorrente da declaragcdo firmada pela parte. Destacou ainda que
caberia a parte impugnante demonstrar, de forma concreta, que o beneficiario
possuia condi¢des de arcar com as custas ¢ despesas processuais sem prejuizo de
sua subsisténcia, onus do qual ndo se desincumbiu.

Nesse contexto, concluiu o acordao recorrido que, inexistindo prova apta
a infirmar a presun¢do de veracidade da declaracdo de insuficiéncia econdmica
apresentada pela parte beneficiaria, deveria ser mantida a concessdo do beneficio
da gratuidade da justica.

Desse modo, verifica-se que a revisdo da conclusdo adotada pelo
Tribunal de origem, no sentido de reconhecer a existéncia de elementos suficientes
para afastar a hipossuficiéncia econdmica da parte beneficiaria, demandaria

necessariamente o reexame do conjunto fatico-probatorio dos autos.
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Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONSUMIDOR. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. CERCEAMENTO DE
DEFESA . PRODUCAO DE PROVAS. INDEFERIMENTO. DECISAO
MOTIVADA. DESNECESSIDADE . FACULDADE DO MAGISTRADO.
MODIFICACAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N . 7 DO STJ. JUSTICA
GRATUITA. DEMONSTRACAO DA IMPOSSIBILIDADE FINANCEIRA.
REVISAO . INVIABILIDADE. SUMULA N. 7 DO STJ. CULPA EXCLUSIVA
E CULPA CONCORRENTE . CAUSA DE REDUCAO DO QUANTUM
INDENIZATORIO. INEXISTENCIA. REEXAME. NAO CABIMENTO . NOVA
APRECIACAO DO ACERVO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULA
N. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA . AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. [...].
4. E inviavel revisar o entendimento do tribunal a quo acerca da justica
gratuita, tendo em vista a necessidade de reexame do acervo fatico-probatorio
dos autos, procedimento vedado em recurso especial, devido ao Obice da
Stimula n. 7 do STJ. 5 . Desconstituir o entendimento da corte de origem de que
ndo foi demonstrada a culpa exclusiva da vitima ou a culpa concorrente demandaria
revolvimento de matéria fatica, o que € inviavel em recurso especial (Simula n. 7 do
STJ). 6. Agravo interno desprovido. (AgInt no AREsp: 1903083 DF
2021/0154163-7, relator Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em
3/4/2023, DJe de 11/04/2023, destaquei.)

Assim, ndo se conhece do recurso no ponto, diante da incidéncia da
Stimula n. 7 do STIJ.

IIT - Da alegada violacao do art. 292, I, e § 3° do Cdédigo de
Processo Civil

No que se refere a alegada violagdo do art. 292, II, do Cdédigo de
Processo Civil, sustenta a parte recorrente que o Tribunal de origem teria fixado
indevidamente o valor da causa com base no valor do imével objeto da lide,
embora a demanda possua natureza eminentemente mandamental, consistente na
baixa de gravame hipotecario e na outorga de escritura definitiva. Argumenta que,

em hipoteses como a dos autos, o proveito econdmico ndo se revela mensuravel de
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forma direta, razdo pela qual o valor da causa ndo poderia ser vinculado ao valor
do bem, devendo ser atribuido valor meramente estimativo, nos termos do § 3° do
art. 292 do CPC.

As alegagdes merecem prosperar.

O acdérdao recorrido, ao manter a fixacdo do valor da causa com base no
valor do imédvel, partiu da premissa de que a pretensdo deduzida implicaria, em
ultima anélise, a consolidagdo da propriedade do bem, o que justificaria a adogdo
de tal parametro. Todavia, essa compreensdao nao se coaduna com a orientagdo
mais recente no admbito do Superior Tribunal de Justica, que distingue, com
precisdo técnica, as demandas de natureza condenatéria daquelas de cunho
mandamental, especialmente nas agdes de obrigacao de fazer voltadas a baixa de
gravame hipotecério.

Com efeito, a jurisprudéncia desta Corte € firme no sentido de que, nas
acOes de obrigacdo de fazer consistentes na baixa de gravame, ndo ha proveito
econdmico imediato e diretamente mensuravel, tampouco se revela adequado
vincular o valor da causa ao valor integral do imovel. Isso porque o bem ja integra,
em regra, o patrimdnio juridico do adquirente, sendo a demanda direcionada
apenas a regularizacdo registral, sem incremento patrimonial correspondente ao
valor do imo6vel. Nessa linha, tem-se assentado que o valor da causa, nesses casos,
possui carater meramente estimativo, justamente por nao refletir, de modo fiel, o
beneficio econdmico perseguido.

A proposito, colacionam-se recentes julgados:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS. ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER. BAIXA DE GRAVAME HIPOTECARIO. TUTELA
MANDAMENTAL. AUSENCIA DE PROVEITO ECONOMICO
MENSURAVEL. VALOR DA CAUSA VINCULADO AO VALOR DO
IMOVEL. EXORBITANCIA. FIXACAO POR APRECIACAO EQUITATIVA
(ART. 85, § 8°, DO CPC). POSSIBILIDADE. CRITERIO SUBSIDIARIO.
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DISTINCAO EM RELACAO AO TEMA 1.076/STJ. CONSONANCIA DO
ACORDAO COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
NAO CONHECIDO.

I. Caso em exame

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu recurso
especial, no qual se discutia a fixagdo de honorarios advocaticios por apreciagdo
equitativa em acdo de obrigacdo de fazer para baixa de gravame hipotecario.

2. O Tribunal de origem fixou os honorarios advocaticios com base no critério da
equidade, considerando a auséncia de condenacgdo, a impossibilidade de estimar o
proveito econdmico ¢ a inadequacao do valor da causa como parametro.

3. A decisdo recorrida foi mantida em sede de embargos de declaragdo, e o recurso
especial foi inadmitido com fundamento na Stmula 83/STJ, por estar em
consonancia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

II. Questdo em discussao

4. A questio em discussdo consiste em saber se a fixacdo de honorarios

advocaticios por apreciacio equitativa, em acido de obrigacio de fazer para

baixa de gravame hipotecario, esta em conformidade com os critérios

estabelecidos no art. 85, §§ 2° e 8°, do Codigo de Processo Civil, e com a

jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.
II1. Razdes de decidir
5. O Superior Tribunal de Justica possui entendimento consolidado de que, em

acoes de obrigacio de fazer para baixa de gravames, os honorarios advocaticios

devem ser fixados por equidade, quando o proveito econéomico for inestimavel

ou irrisdrio, ou quando o valor da causa nio refletir o beneficio devido.

6. A jurisprudéncia do STJ, mesmo apés a fixacdo do Tema 1.076, reconhece

que, em casos como o presente, a fixacdo de honorarios por equidade é

adequada, considerando a auséncia de condenacio e a impossibilidade de

vincular o sucesso da pretensao ao valor do imovel.

7. O acoérdao recorrido realizou a distincio em relacio ao Tema 1.076/STJ,

ajustando-se a jurisprudéncia do STJ, que admite a aplicacio do critério da

equidade em hipdteses especificas como a dos autos.

8. A decisdo recorrida estd em harmonia com a jurisprudéncia do STJ, atraindo a
incidéncia da Simula 83/STJ, que impede o conhecimento do recurso especial.

IV. Dispositivo

9. Agravo em recurso especial ndo conhecido.(AREsp 2881197/SC, relatora
Ministra Daniela Teixeira, Terceira Turma, julgado em 17/11/2025, DJEN de
24/11/2025, destaquei.)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. BAIXA DO GRAVAME.
HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS. ARBITRAMENTO POR
EQUIDADE. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES.

1. "Nas acoes de obrigacdo de fazer consistente na baixa de gravame
hipotecario os honorarios advocaticios devem ser fixados por equidade, visto
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que ausente proveito economico auferivel ou mensuravel, além do valor da
causa nao refletir o beneficio devido." (REsp n. 2.201.344/SC, relator Ministro
Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 28/4/2025, DJEN de 5/5/2025.)

2. Recurso especial a que se nega provimento. (REsp 2225458 / PR , relator
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 10/11/2025, DJEN de
18/11/2025, destaquei.)

Desse modo, ao adotar automaticamente o valor do imovel como
parametro para a fixacdo do valor da causa, o Tribunal de origem contrariou o
disposto no art. 292, Il e § 3°, do Codigo de Processo Civil, bem como a orientacao
consolidada desta Corte Superior, que reconhece a natureza estimativa do valor da
causa em demandas dessa espécie.

Impde-se, portanto, o provimento do recurso especial no ponto, para
afastar a vinculacdo do valor da causa ao valor do imdvel, determinando-se que
seja fixado em montante estimativo, compativel com a natureza da pretensao
deduzida em juizo.

IV - Da alegada violacao do art. 85, caput, §§ 10 e 11, e 82, § 2°, do
Codigo de Processo Civil

A parte recorrente sustenta que o acoérddao recorrido teria mantido
indevidamente sua condenagdo ao pagamento das custas processuais € honorarios
advocaticios, apesar de a demanda ter sido extinta sem resolu¢do do mérito.
Afirma que ndo teria dado causa ao ajuizamento da a¢do, pois a baixa do gravame
hipotecario teria ocorrido no mesmo dia da propositura da demanda e antes mesmo
de sua ciéncia acerca da existéncia do processo. Nessa perspectiva, defende que o
autor ¢ quem deveria arcar com os 6nus sucumbenciais, ou, a0 menos, que fosse
afastada a condenagdo imposta as rés.

As alegacoes, contudo, ndo merecem prosperar.

Ao analisar a controvérsia, o Tribunal de origem consignou

expressamente que, embora tenha havido perda superveniente do interesse de agir
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em razao da baixa da hipoteca e da lavratura da escritura publica no curso do
processo, tais providéncias somente foram adotadas apds o ajuizamento da
demanda. Nesse contexto, concluiu que a fixagdo dos 6nus sucumbenciais deveria
observar o principio da causalidade, imputando-se a parte que deu causa a
instauragdo do processo a responsabilidade pelo pagamento das custas e honorarios
advocaticios, nos termos do art. 85, § 10, do Codigo de Processo Civil.

Assim, a Corte local entendeu que a conduta das demandadas contribuiu
para a propositura da a¢do, razdo pela qual manteve a condenacdo ao pagamento
das despesas processuais e da verba honoraria.

Desse modo, a alteracao das conclusdes adotadas pelo acérdao recorrido,
no sentido de reconhecer que a recorrente nao teria dado causa ao ajuizamento da
demanda ou de afastar a aplicacdo do principio da causalidade na distribuicao dos
onus sucumbenciais, exigiria o reexame das circunstancias faticas e do conjunto
probatorio dos autos, especialmente quanto ao momento em que foram
efetivamente cumpridas as obrigacdes discutidas na lide e a existéncia, ou nao, de
resisténcia injustificada ao cumprimento contratual.

Tal providéncia, contudo, mostra-se inviavel na via estreita do recurso
especial, diante do Obice estabelecido na Sumula n. 7 do Superior Tribunal de
Justica.

V - Da alegada divergéncia jurisprudencial

Verifica-se que, embora o recurso especial tenha sido formalmente
interposto também com fundamento na alinea c¢ do permissivo constitucional, a
parte recorrente limitou-se a menciond-la no caput da peticdo recursal, sem
desenvolver qualquer fundamentagdo especifica voltada a demonstracdo do
dissidio jurisprudencial, inexistindo, portanto, cotejo analitico ou indica¢ao de
julgados paradigmas, o que inviabiliza o conhecimento do recurso nesse ponto.

VI - Conclusao
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Ante o exposto, conheco em parte do recurso especial e, nessa
extensao, dou-lhe provimento para afastar a fixacio do valor da causa com
base no valor do imovel, determinando que o o Tribunal de origem
atribua valor meramente estimativo, nos termos do art. 292, II e § 3° do
Codigo de Processo Civil.

E 0 voto.
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Relator
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RODRIGO ARAUJO LACERDA - BA047603

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ADIMPLEMENTO E EXTINCAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso e, nessa parte
deu-lhe provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 15 de junho de 2026
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