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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2854980 - SP(2025/0046007-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : REGINALDO RODRIGUES DOS SANTOS

AGRAVANTE - CRISTINA FERREIRA DOS SANTOS

ADVOGADOS : MAUREEN HELEN DE JESUS - SP341320
VAGNER MASCHIO PIONORIO - SP392189

AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADA : ROBERTA PATRIARCA MAGALHAES - SP219114

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO CONSUMIDOR. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E
ANULACAO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL EM ALIENACAO
FIDUCIARIA. OBICES DAS SUMULAS N. 5, 7 E 83 DO STJ E 284 DO
STF. REGULARIDADE DO PROCEDIMENTO E INEXISTENCIA DE
ABUSIVIDADE. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra a decisdo que inadmitiu o recurso
especial com base na incidéncia das Sumulas n. 7 ¢ 5 do STJ e 284 do STF, na
impossibilidade de exame de violagdo do art. 5°, LV, da CF e na prejudicialidade
do dissidio em razdo da Sumula n. 7 do STJ.

2. A controvérsia envolve agdo de procedimento comum com tutela de urgéncia
por meio da qual a parte autora buscou suspender leildo de imovel, revisar
cldusulas do contrato de financiamento e anular a execugdo extrajudicial com
consolida¢do da propriedade.

3. O Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos, revogou a tutela
provisoria e fixou honorarios em 10% sobre o valor atualizado da causa, com
suspensado da exigibilidade pela gratuidade.

4. A Corte de origem reformou parcialmente a sentenga para reconhecer o direito
de purgar a mora até a assinatura do auto de arrematacdo, por se tratar de contrato
anterior a Lei n. 13.465/2017, e manteve a regularidade da execugdo extrajudicial e
a inexisténcia de abusividade contratual, fixando honorarios de 5% para cada
parte, vedada a compensagao e observada a gratuidade.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO
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5. Ha oito questdes em discussao: (i) saber se houve cerceamento de defesa pelo
indeferimento de prova pericial, com violacao do art. 355, I, do CPC; (i1) saber se
¢ cabivel a inversdo do 6nus da prova a luz do art. 373 do CPC; (iii1) saber se os
arts. 6°, V e VIII, do CDC autorizam a modificacdo de clausulas com prestagdes
desproporcionais e a inversao do 6nus da prova; (iv) saber se o art. 42 do CDC
impoe repeticdo do indébito por cobrangas indevidas; (v) saber se o art. 51 do
CDC declara nulas cldusulas abusivas sobre capitalizacdo de juros, tarifas e
seguros; (vi) saber se o art. 421-A do CC permite revisdo excepcional das
clausulas por intervengdo minima; (vii) saber se o art. 300 do CPC autoriza tutela
de urgéncia para suspender atos expropriatorios por auséncia de notificacao
regular; e (viii) saber se hd divergéncia jurisprudencial apta ao conhecimento do
recurso pela alinea c.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Quanto ao cerceamento de defesa e a inversdo do Onus da prova, o acordao
consignou que o juiz ¢ destinatdrio da prova, a matéria ¢ predominantemente de
direito e ndo houve demonstracdo de especificidade que justificasse pericia,
incidindo na espécie as Simulas n. 7 e 83 do STJ.

7. Em relacao as teses fundadas nos arts. 6°, V e VIII, 42 ¢ 51 do CDC, a decisao
assentou que a incidéncia do CDC nao acarreta nulidades automaticas e demanda
demonstracao concreta de abusividade e cobranca indevida, sendo vedados o
reexame de provas e a interpretacdo de clausulas pela via especial, nos termos,
respectivamente, das Simulas n. 7 ¢ 5 do STJ.

8. Sobre os arts. 421-A do CC e 300 do CPC, o Tribunal aplicou os principios da
intervengdo minima e do ato juridico perfelto reconheceu a regularidade da
notlﬁcag:ao e da consolidacdo e reputou inviavel rever requisitos de tutela de

urgéncia por demandar reexame contratual e fatico, a luz das Simulas n. 5 ¢ 7 do
STIJ.

9. O dissidio jurisprudencial foi rejeitado pela prejudicialidade decorrente dos
obices das Sumulas n. 5, 7 € 83 do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: 1. As Sumulas n. 7 e 83 do STJ afastam a alegagdo de
cercecamento de defesa pelo indeferimento de prova pericial e pretensdo de
inversao do 6nus da prova. 2. As Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ vedam revisao de
clausulas contratuais € o reexame de provas quanto a abusividade e repeticdo de
indébito no CDC. 3. As Stimulas n. 5 ¢ 7 impedem o reexame contratual e fatico
sobre tutela de urgéncia e regularidade do procedimento de execugdo extrajudicial.
4. Nao se conhece do dissidio jurisprudencial por auséncia de cotejo analitico e por
prejudicialidade diante dos dbices das Sumulas n. 5, 7 ¢ 83 do STJ".

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 355, 1, 373, 300 ¢ 1.029, § 5° CF,
art. 105, III, a e ¢; CDC, arts. 6°, V e VIII, 42 ¢ 51; CC, art. 421-A;
Lei n. 9.514/1997, arts. 26, §§ 1° e 7°, ¢ 39; Decreto-Lei n. 70/1966, art. 34;
Lein. 8.935/1994, art. 3°.
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Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n. 5, 7 ¢ 83; STF, Stimula n. 284;
STJ, REsp n. 2.103.973/SP, relator Ministro Humberto Martins, Terceira Turma,
julgado em 1°/12/2025; STJ, AREsp n. 2.997.567/DF, relator Ministro Ricardo
Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 1°/12/2025; STJ,
REsp n. 2.202.426/SC, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 16/12/2025; STJ, REsp n. 2.094.070/AL, relatora Ministra Daniela
Teixeira, Terceira Turma, julgado em 27/10/2025; STJ, Aglnt no
REsp n. 1.989.321/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado
em 17/10/2022; STJ, REsp n. 2.099.853/PR, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 1°/12/2025.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 31 de marc¢o de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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provisoria e fixou honorarios em 10% sobre o valor atualizado da causa, com
suspensado da exigibilidade pela gratuidade.

4. A Corte de origem reformou parcialmente a sentenga para reconhecer o direito
de purgar a mora até a assinatura do auto de arrematacdo, por se tratar de contrato
anterior a Lei n. 13.465/2017, e manteve a regularidade da execugdo extrajudicial e
a inexisténcia de abusividade contratual, fixando honorarios de 5% para cada
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5. Ha oito questdes em discussao: (i) saber se houve cerceamento de defesa pelo
indeferimento de prova pericial, com violacao do art. 355, I, do CPC; (i1) saber se
¢ cabivel a inversdo do 6nus da prova a luz do art. 373 do CPC; (iii1) saber se os
arts. 6°, V e VIII, do CDC autorizam a modificacdo de clausulas com prestagdes
desproporcionais e a inversao do 6nus da prova; (iv) saber se o art. 42 do CDC
impoe repeticdo do indébito por cobrangas indevidas; (v) saber se o art. 51 do
CDC declara nulas cldusulas abusivas sobre capitalizacdo de juros, tarifas e
seguros; (vi) saber se o art. 421-A do CC permite revisdo excepcional das
clausulas por intervengdo minima; (vii) saber se o art. 300 do CPC autoriza tutela
de urgéncia para suspender atos expropriatorios por auséncia de notificacao
regular; e (viii) saber se hd divergéncia jurisprudencial apta ao conhecimento do
recurso pela alinea c.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Quanto ao cerceamento de defesa e a inversdo do Onus da prova, o acordao
consignou que o juiz ¢ destinatdrio da prova, a matéria ¢ predominantemente de
direito e ndo houve demonstracdo de especificidade que justificasse pericia,
incidindo na espécie as Simulas n. 7 e 83 do STJ.

7. Em relacao as teses fundadas nos arts. 6°, V e VIII, 42 ¢ 51 do CDC, a decisao
assentou que a incidéncia do CDC nao acarreta nulidades automaticas e demanda
demonstracao concreta de abusividade e cobranca indevida, sendo vedados o
reexame de provas e a interpretacdo de clausulas pela via especial, nos termos,
respectivamente, das Simulas n. 7 ¢ 5 do STJ.

8. Sobre os arts. 421-A do CC e 300 do CPC, o Tribunal aplicou os principios da
intervengdo minima e do ato juridico perfelto reconheceu a regularidade da
notlﬁcag:ao e da consolidacdo e reputou inviavel rever requisitos de tutela de

urgéncia por demandar reexame contratual e fatico, a luz das Simulas n. 5 ¢ 7 do
STIJ.

9. O dissidio jurisprudencial foi rejeitado pela prejudicialidade decorrente dos
obices das Sumulas n. 5, 7 € 83 do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: 1. As Sumulas n. 7 e 83 do STJ afastam a alegagdo de
cercecamento de defesa pelo indeferimento de prova pericial e pretensdo de
inversao do 6nus da prova. 2. As Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ vedam revisao de
clausulas contratuais € o reexame de provas quanto a abusividade e repeticdo de
indébito no CDC. 3. As Stimulas n. 5 ¢ 7 impedem o reexame contratual e fatico
sobre tutela de urgéncia e regularidade do procedimento de execugdo extrajudicial.
4. Nao se conhece do dissidio jurisprudencial por auséncia de cotejo analitico e por
prejudicialidade diante dos dbices das Sumulas n. 5, 7 ¢ 83 do STJ".

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 355, 1, 373, 300 ¢ 1.029, § 5° CF,
art. 105, III, a e ¢; CDC, arts. 6°, V e VIII, 42 ¢ 51; CC, art. 421-A;
Lei n. 9.514/1997, arts. 26, §§ 1° e 7°, ¢ 39; Decreto-Lei n. 70/1966, art. 34;
Lein. 8.935/1994, art. 3°.
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Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n. 5, 7 ¢ 83; STF, Stimula n. 284;
STJ, REsp n. 2.103.973/SP, relator Ministro Humberto Martins, Terceira Turma,
julgado em 1°/12/2025; STJ, AREsp n. 2.997.567/DF, relator Ministro Ricardo
Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 1°/12/2025; STJ,
REsp n. 2.202.426/SC, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 16/12/2025; STJ, REsp n. 2.094.070/AL, relatora Ministra Daniela
Teixeira, Terceira Turma, julgado em 27/10/2025; STJ, Aglnt no
REsp n. 1.989.321/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado
em 17/10/2022; STJ, REsp n. 2.099.853/PR, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 1°/12/2025.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por REGINALDO
RODRIGUES DOS SANTOS e CRISTINA FERREIRA DOS SANTOS contra a
decisdo que inadmitiu o recurso especial com base nas Sumulas n. 5 e 7 do STJ e
284 do STF; na impossibilidade de exame de violagdo do art. 5°, LV, da
Constituigdo Federal e na prejudicialidade do dissidio em razdo da incidéncia da
Stimula n. 7 do STJ.

Alega a parte agravante que os pressupostos de admissibilidade do
recurso especial foram atendidos.

H4 pedido expresso de atribuicdo de efeito suspensivo ao recurso
especial com fundamento no art. 1.029, § 5° do Codigo de Processo Civil, sob
alegacdo de fumus boni iuris e de periculum in mora.

Contraminuta as fls. 709-710.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, 111, a e c,
da Constituicdo Federal, contra acérdao do Tribunal Regional Federal da 3? Regido
em apelacao civel nos autos de agdo proposta para revisdo de clausulas contratuais
e anulacdo de procedimento de execucdo extrajudicial de imodvel alienado
fiduciariamente.

O julgado foi assim ementado (fls. 515-518):
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PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. APELACAO CIVEL.
CERCEAMENTO DE DEFESA NAO CONFIGURADO. PROVA PERICIAL
DESNECESSARIA. CONTRATO BANCARIO. REVISAO. TAXA DE JUROS E
CAPITALIZACAO. ABUSIVIDADE DAS TAXAS. AFASTADA. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. NULIDADES NAO COMPROVADAS. CONTRATO
ANTERIOR A LEI 13.465/17. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
POSTERIOR A LEI 13.465/17.REGULARIDADE DO PROCEDIMENTO DE
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. EXERCICIO DE DIREITO REGULAR DA
CEF. DIREITO DE PURGAR A MORA ATE A ASSINATURA DO AUTO DE
ARREMATACAO.

- Buscam os apelantes a reforma da r. sentenga, a fim de que seja reconhecida a
nulidade na r. sentengca por cerceamento do direito de defesa diante do
indeferimento de produg¢do de prova pericial. Quanto ao mérito, pleiteiam a
aplicacao do CDC; a possibilidade de purgacao da mora até a assinatura do auto de
arrematacao, o reconhecimento do vicio de consentimento da contratacdo do seguro,
o reconhecimento de irregularidades na cobranca de tarifas e encargos, a nulidade
da consolidacdo da propriedade, a utilizagdo do FGTS para purga da mora. Por fim,
requerem a realizagdo de pericia para revisao do contrato ante a abusividade de suas
clausulas.

- Nao cabe as partes determinarem quais sdo as provas necessarias a formagao do
convencimento do magistrado. Ele proprio, a partir da analise dos autos, serd capaz
de verificar a necessidade ou ndo de esclarecimentos por profissional da area
respectiva, podendo requisita-los, inclusive, de oficio.

- Sendo as discussdes referentes aos sistemas de amortizagdo comuns no Judiciario
federal, ja& ha legislacdo e jurisprudéncia suficientes aptas a embasarem o
entendimento dos magistrados, ndo necessitando, em regra, de produgdo de parecer
técnico. Ha aqui a presenga, portanto, de matéria de direito, ndo mais de fato. Para
que assim nao fosse considerado, caberia ao autor o 6nus de provar o fato
constitutivo de seu direito, conforme art. 373, I, do CPC.

- Os autores ndo trouxeram elementos aptos a demonstrarem a especificidade de sua
demanda, que poderiam afastar o entendimento ja consolidado em casos similares,
sendo irretocdvel o procedimento adotado pelo Juizo de 1° grau que, entendendo
pela desnecessidade de ampliagdo do acervo probatorio, aplicou o art. 355, I, do
CPC. Nao ¢ possivel, portanto, subsistir a alegacdao de cerceamento de defesa.

- A contratagdo de seguro para cobrir os eventos de morte e invalidez permanente ¢
obrigatoria quando da celebragdo de contratos no ambito do Sistema Financeiro de
Habitagao — SFH por expressa disposicao do art. 5°, inciso IV, da Lei 9.514/97.

- Foi ofertada mais de uma opgao de apdlice de sociedades seguradoras diferentes e
ha autorizagdo contratual para substitui¢do da apolice de seguros.

- Inexistente irregularidade que possa resultar na alteracao das bases da negociacao,
em atencdo a seguranca juridica.

- Nao ha impedimento legal para cobranca da taxa de juros em percentual superior a
12% ao ano por se tratar de instituig@o integrante do Sistema Financeiro Nacional.

- A taxa de juros cobrada pela CEF estd de acordo com a média praticada no
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mercado.

- Foi editada a Medida Provisoria n°® 1.963-17/2000, reeditada por medidas
provisorias posteriores at¢ a MPv n 2.170-36/2001, passando a autorizar de forma
expressa a capitalizagdo de juros, foi, desde que pactuada, nos moldes do art. 5°.

- O procedimento de execugdo extrajudicial esta previsto na Lei 9.514/97. Havendo
mora por parte do mutudrio, o credor promoverd a notificagdo extrajudicial do
devedor para comprovacao da mora.

- A notificacdo ¢ feita para possibilitar ao devedor purgar a mora, no prazo de 15
dias, mediante o pagamento das prestacdes vencidas e ndo pagas.

- Para a consolidag¢do da propriedade em nome da instituicdo financeira, devem ser
observados os requisitos formais do artigo 26, §§ 1°a 3°.

- Transcorrido o prazo para purgacdo, o oficial do Registro de Imoveis certificara
isso e averbara na matricula do imovel a consolidagdo da propriedade em nome do
fiduciério.

- O Cartério do Registro de Imoveis, através do Oficial respectivo, realiza atos
publicos, os quais gozam da presuncdo de legitimidade, e executa as etapas que
obrigatoriamente antecedem a averbagdo. A presuncao de legitimidade da qual goza
0 ato publico ¢ iuris tantum, e podera ser ilidida durante a instru¢ao do processo de
origem em regular procedimento observando o contraditorio.

- Os apelantes nao comprovaram vicio no procedimento extrajudicial, 6nus que lhe
competia, enquanto fato constitutivo de seu direito, na forma do art. 373, inciso I, do
CPC.

- Inviavel o acolhimento do pleito de suspensdo do leildo, pois os atos
expropriatdrios decorrem do exercicio regular do direito da CEF e devem prosseguir
para preservar o procedimento complexo de alienagdo e os interesses legitimos da
credora.

- A purgagdo era permitida até a assinatura do auto de arrematacdo, com base no
art. 34 do DL 70/1966, aplicado subsidiariamente as operagdes de financiamento
imobilidrio relativas a Lei n® 9.514/97.

- A partir da entrada em vigor da Lei 13.465/2017, que alterou dispositivos da
Lei 9.514/97 para estabelecer marco expresso para purga¢do da mora, apds a
consolidagdo da propriedade fiduciaria, o devedor fiduciante terd tdo somente o
direito de preferéncia para adquirir o imével.

- O C. STJ entende pela aplicagdo imediata da Lei 13.465/17 aos contratos
celebrados antes da sua vigéncia. Precedentes. A E. Turma vinha decidindo que,
com as alteracdes introduzidas pela Lei 13.465/2017 a Lei 9.514/97, apenas nos
casos em que a consolidacdo da propriedade em nome do agente fiduciario
ocorresse antes da inovacdo legislativa, poderia o devedor purgar a mora até a
assinatura do auto de arrematacao.

- A fim de dar eficacia a garantia constitucional do ato juridico perfeito, passou-se a
entender que a nova lei ndo se aplica aos contratos firmados antes de sua edicao.

- De modo a prestigiar a garantia fundamental do ato juridico perfeito, insculpida no
art. 5°, XXXVI, da Constitui¢do Federal, seria necessario o respeito ao contrato
aperfeicoado na vigéncia da Lei 9.514/97 e, por conseguinte, firmado antes das
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modificacdes trazidas pela Lei 13.465/2017.

- Para que fosse determinada a irretroatividade da novel legislacao, diferenciou-se o
ato de purgar a mora, de natureza substancial, do de consolidagdo de propriedade ou
aliena¢do do imovel, procedimental. Este ultimo, sim, atrai a aplicagcdo imediata das
novidades legislativas. Aquele primeiro, nao.

- Nao seria possivel considerar a consolidagdo da propriedade como ato juridico
perfeito isoladamente, desconsiderando-se o contrato, pois a consolidacdo ¢ apenas
um dos efeitos que dele podem resultar, e que a segurancga juridica protege todo o
acordo, ndo apenas partes isoladas.

- As partes, ao firmarem um contrato, o fazem com base na legislagdo em vigor,
considerando a disciplina juridica da época, regente em especial o direito de quitar a
divida em atraso e manter o vinculo contratual.

- Se no momento da celebracao do contrato, a lei vigente garantia ao devedor o
direito de purgar a mora até a assinatura do auto de arrematacdo, ndo € razoavel que
uma nova lei posterior reduza esse prazo. Isso ocorre porque, em um cenario
juridico diferente e, no caso, desfavoravel, talvez a parte afetada nem tivesse
firmado o contrato.

- Apesar da consolidagao da propriedade ter se dado posteriormente as alteragdes
decorrentes da Lei n°. 13.465/2017, devem ser aplicadas as disposicdes da
Lei n° 9.514/1997, em sua redacdo original, uma vez que o contrato configura ato
juridico perfeito que foi aperfeicoado na vigéncia da Lei 9.514/97, pois foi
celebrado em 2010.

- A norma aplicavel ao devedor ¢ aquela vigente na data da celebracdo do contrato,
podendo os apelantes purgar a mora até a assinatura do auto de arrematagdo, na
forma prevista no artigo 34 do Decreto-lei n® 70/66 e do artigo 39 da Lei n® 9.514/97.
- E de se reconhecer que os litigantes foram, respectivamente, vencedor e vencido,
em parte, o que impde a aplicagdo do disposto no artigo 86 do Codigo de Processo
Civil/2015.

- Condenada a parte autora ao pagamento de honorarios fixados em 5% sobre o
valor da causa, observando-se o art. 98, § 3°, do CPC, ante a concessdao de
gratuidade de justi¢a e o apelado ao pagamento de verba honoraria de 5% sobre o
valor da causa a ser rateado entre os autores.

- Apelo parcialmente provido.

Os embargos de declaracao opostos foram decididos nestes termos (fls.

657-658):

EMBARGOS DE DECLARACAO. HIPOTESES DO ARTIGO 1.022 DO
CPC. ERRO MATERIAL, OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADE NAO
CARACTERIZADOS. EFEITOS INFRINGENTES.

- Inviavel o acolhimento dos embargos de declaracgdo, ante a inexisténcia de vicio a
ser sanado.

- Segundo o artigo 1.022 do CPC, sao cabiveis embargos de declaracdo se padecer a
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decisdo de contradi¢do, obscuridade, omissdo ou erro material. Aplicam-se-lhes os
pressupostos gerais recursais, em especial, a fundamentacdo concreta das
respectivas razoes.

- Nao basta ao embargante alegar um dos vicios autorizadores da oposi¢do de
embargos (contradi¢do, obscuridade, omissdo ou erro material). Impde-se-lhe ir
além, para indicar concretamente em que a decisdo embargada padece de tais vicios.
- As alegacdes da parte embargante consubstanciam mero inconformismo com a
solucdo dada pelo 6rgao julgador, ndo se prestando os embargos de declaragao a
correcao de error in judicando .

- Exsurge o intuito do embargante de rejulgamento da causa, o que so se viabiliza
por meio de impugnacdo da decis@o pela via recursal adequada, e ndo por embargos
de declaragao.

- A exigéncia contida nos artigos 93, IX, da CF e 489, § 1°, do CPC nao impde ao
julgador que se manifeste, explicitamente, acerca de todos os argumentos e artigos,
constitucionais e infraconstitucionais, arguidos pelas partes. Encontrando o julgador
motivacdo suficiente para decidir, ndo se lhe exige rebater, um a um, todos os
argumentos apresentados pela parte para decidir a demanda.

- Embargos de declaragao rejeitados.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violacao dos seguintes artigos:

a) 355, I, do Cddigo de Processo Civil, porque o julgamento antecipado
do mérito foi proferido sem permitir prova pericial essencial para afericdo de taxas
¢ encargos;

b) 373 do Codigo de Processo Civil, j4 que ndo se considerou a
possibilidade de inversao do 6nus da prova em razao da relagdo de consumo ¢ da
complexidade técnica;

c) 6°, V e VIII, do Codigo de Defesa do Consumidor, porquanto o
acordao ndo reconheceu a modificagdo de clausulas com prestacoes
desproporcionais nem a facilitagdo da defesa do consumidor, inclusive com
inversao do 6nus da prova;

d) 42 do Coddigo de Defesa do Consumidor, uma vez que foram
validadas cobrangas de taxas e encargos sem analise aprofundada da legalidade e
da proporcionalidade, com direito a repeti¢do do indébito;
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e) 51 do Cédigo de Defesa do Consumidor, visto que nao
se reconheceu a nulidade de clausulas abusivas sobre capitalizacdo de juros, tarifas
€ Seguros;

f) 421-A do Coédigo Civil, porque, embora a revisdo seja excepcional,
havia elementos concretos que justificariam a revisdo de clausulas;

g) 300 do Codigo de Processo Civil, j& que estavam caracterizados
a probabilidade do direito e o perigo de dano para concessdo de tutela de urgéncia,
em razao de suposta auséncia de notificagdo regular da mora e risco de perda do
imovel.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que ndo houve
cerceamento de defesa, que ndo ha irregularidades no procedimento de execucgdo
extrajudicial e que ¢ possivel a purgacdo da mora até a assinatura do auto de
arrematagdo em contrato anterior a Lei n. 13.465/2017, divergiu do entendimento
indicado na peca recursal, com mencao a julgados que, segundo afirma, adotaram
protecdo mais rigorosa ao consumidor e revisdo de cldusulas potencialmente
abusivas.

Requer o provimento do recurso para que se reconheca o cerceamento de
defesa, se aplique o Codigo de Defesa do Consumidor com revisao das clausulas
contratuais, se invalide o procedimento de execu¢do extrajudicial por auséncia de
notificagcdo regular e se conceda tutela de urgéncia para suspender os atos
expropriatorios. Requer ainda que se conceda efeito suspensivo ao especial e se
determine a retirada de JUDIANA BELTRAME do polo ativo, além da suspensdo
da realizacao de leildao e dos seus efeitos.

Contrarrazoes as fls. 673-674.

E o relatorio.

VOTO
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A controvérsia diz respeito a acao ajuizada pelo procedimento comum,
com pedido de tutela de urgéncia. A parte autora pleiteou a suspensdo de leildo do
imoével, a revisao de clausulas do contrato de financiamento ¢ a anulacao do
procedimento de execucao extrajudicial com consolidacao da propriedade.

O Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos, revogou a
tutela provisoria e fixou honordrios em 10% sobre o valor atualizado da causa,
com suspensao da exigibilidade em razdo da gratuidade.

A Corte de origem reformou parcialmente a sentenga. Reconheceu o
direito de purgar a mora até a assinatura do auto de arrematagdo, por se tratar de
contrato firmado antes da Lei n. 13.465/2017; manteve, no mais, a conclusao de
inexisténcia de vicios no procedimento extrajudicial e de auséncia de abusividade
contratual; fixou honorarios de 5% para cada parte, vedada a compensacao
¢ observada a gratuidade.

I-Arts.355¢373 do CPC

No recurso especial, a parte recorrente alega cerceamento de defesa pelo
indeferimento de prova pericial e necessidade de inversiao do Onus probatorio.
Defende que a complexidade dos calculos demanda pericia contabil e aplicagdo do
CDC.

O acordao recorrido concluiu que o juiz € o destinatario da prova, que a
matéria discutida ¢ predominantemente de direito e que os autores ndo
demonstraram especificidade do caso a justificar pericia, aplicando o art. 355, 1, e
mantendo o 6nus do art. 373, I, do Cdodigo de Processo Civil.

Confira-se trecho do acordao (fl. 504):

Os artigos expressam o principio da persuasdo racional, o qual, nas palavras
de Daniel Amorim Assumpcdo Neves, estabelece (...) que ndo existem cargas de
convencimento pré-estabelecidas dos meios de prova, sendo incorreto afirmar
abstratamente que determinado meio de prova ¢ mais eficaz no convencimento do
juiz do que outro (Comentdrios ao Novo Codigo de Processo Civil. Salvador:

Documento eletronico VDA54501485 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 26/02/2026 18:38:15
Codigo de Controle do Documento: €9da6708-5c91-4094-8be2-d06879b268af



JusPodivm, 2016, p. 817). Ou seja, ndo cabe as partes determinarem quais sao as
provas necessarias a formagdo do convencimento do magistrado. Ele proprio, a
partir da analise dos autos, sera capaz de verificar a necessidade ou ndo de
esclarecimentos por profissional da area respectiva, podendo requisita-los, inclusive,
de oficio. Sendo as discussodes referentes aos sistemas de amortizagdo comuns no
Judicidrio federal, j& ha legislacdo e jurisprudéncia suficientes aptas a embasarem o
entendimento dos magistrados, ndo necessitando, em regra, de produgdo de parecer
técnico. Ha aqui a presenga, portanto, de matéria de direito, ndo mais de fato. Para
que assim ndo fosse considerado, caberia ao autor o 6nus de provar o fato
constitutivo de seu direito, conforme art. 373, I, do CPC. Considerando que os
autores ndo trouxeram elementos aptos a demonstrarem a especificidade de sua
demanda, que poderiam afastar o entendimento ja consolidado em casos similares,
irretocavel o procedimento adotado pelo Juizo de 1° grau que, entendendo pela
desnecessidade de ampliacdo do acervo probatdrio, aplicou o art. 355, I, do CPC.
Nao ¢ possivel, portanto, subsistir a alega¢ao de cerceamento de defesa.

Percebe-se que o aresto local estd em consonancia com a jurisprudéncia
do STJ, que atribui ao julgador discricionariedade para avaliar a necessidade ou
nao da produgdo da prova solicitada, tendo por base as provas ja colacionadas aos
autos. Incide na espécie, portanto, a Simula n. 83 do STJ.

Além disso, a verificagdo de suficiéncia do conjunto probatorio encontra
6bice na Simula n. 7 do STJ, pois demanda reexame de fatos e provas.

Confiram-se precedentes:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA.
SERVICOS DE MONTAGEM DE INFRAESTRUTURA DE AUTOMACAO.
INADIMPLEMENTO PARCIAL. INDEFERIMENTO DE PROVA PERICIAL.
CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA. REEXAME FATICO-
PROBATORIO. INVIABILIDADE. ALEGACOES GENERICAS DE VIOLACAO
DE TEXTO DE LEI. RECURSO COM FUNDAMENTACAO DEFICIENTE.
RECURSO NAO CONHECIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao que manteve sentenca de parcial
procedéncia em agdo de cobranga, condenando a recorrente ao pagamento de R$
72.200,00, em razao de inadimplemento parcial de servigos de montagem de
infraestrutura de automacao contratados.

2. A sentenca de primeiro grau reconheceu que os servigos foram realizados
em 94,44% na segunda torre do edificio, com base em planilhas de medicao e
provas testemunhais, e determinou o pagamento proporcional ao percentual
executado.
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3. O Tribunal de Justica afastou a alegacdo de cerceamento de defesa,
considerando desnecessaria a realizacdo de prova pericial, e manteve a condenagao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A questdo em discussdo consiste em saber se houve cerceamento de defesa
pelo indeferimento de prova pericial e se o acorddo recorrido violou dispositivos
legais ao considerar suficientes as provas documentais e testemunhais para
fundamentar a condenagao.

I11. RAZOES DE DECIDIR

5. O Tribunal de origem fundamentou adequadamente sua decisdo, com base
em provas documentais e testemunhais, afastando a necessidade de prova pericial,
em conformidade com o art. 370 do CPC, que confere ao magistrado
discricionariedade para avaliar a suficiéncia do conjunto probatério.

6. A alegacao de cerceamento de defesa foi afastada, pois o indeferimento de
prova pericial, devidamente fundamentado, ndo configura violagdo do contraditério
e da ampla defesa.

7. A analise do percentual de execugdo dos servigos e a conclusdo sobre o
valor devido basearam-se em elementos probatoérios suficientes, sendo vedado o
reexame de fatos e provas em sede de recurso especial, conforme Sumula 7 do STJ.

8. A fundamentacdo genérica quanto a violagdo de dispositivos legais
inviabiliza o conhecimento do recurso, nos termos da Sumula 284 do STF.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Resultado do Julgamento: Recurso ndo conhecido.

Tese de julgamento:

1. O magistrado pode indeferir a producdo de provas consideradas
desnecessarias, desde que fundamentadamente, sem que isso configure cerceamento
de defesa.

2. O reexame de fatos e provas ¢ vedado em sede de recurso especial,
conforme Sumula 7 do STJ.

3. A fundamentagdo genérica quanto a violacdo de dispositivos legais
inviabiliza o conhecimento do recurso especial, nos termos da Simula 284 do STF.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 370, 489, § 1°, lll e IV, 1.022; CC,
art. 421.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula 7; STF, Stmula 284; STJ,
REsp 1.963.342/DF, Min. Humberto Martins, Terceira Turma, DJEN 15.05.2025;
STJ, Agint no AREsp 2.650.250/SP, Min. Humberto Martins, Terceira Turma, DJE
02.10.2024.

[...] (REsp n. 2.103.973/SP, relator Ministro Humberto Martins, Terceira
Turma, julgado em 1°/12/2025, DJEN de 4/12/2025.)

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO DE TITULO
EXECUTIVO JUDICIAL. EMBARGOS A EXECUCAO. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. ARTIGOS 489 E 1.022 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. INDEFERIMENTO DA PROVA PERICIAL. CERCEAMENTO
DE DEFESA. NAO CARACTERIZACAO. CONTRATO BANCARIO. TEORIA
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FINALISTA MITIGADA. FOMENTO DE ATIVIDADE EMPRESARIAL.
INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
VALIDADE DO TITULO EXECUTIVO. REEXAME FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. ANALISE PREJUDICADA.

1. Nao ha ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC quando o acorddo recorrido
examina as questdes essenciais a solucdo da controvérsia, ainda que de forma
contraria a pretensao da parte.

2. O art. 370 do Codigo de Processo Civil confere ao julgador a prerrogativa
de determinar as provas que entender necessarias a instru¢do do processo, bem
como indeferir aquelas que considerar inateis ou protelatorias. Logo, o
indeferimento da prova postulada, por si s0, ndo implica cerceamento de defesa.

3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ¢ firme no sentido de que
ndo se aplicam as disposi¢cdes do Cdodigo de Defesa do Consumidor aos contratos
firmados para o fomento de atividade empresarial.

4. A revisdo das conclusdes do Tribunal de origem quanto ao cerceamento de
defesa, a inexisténcia de relacdo consumerista, afastando a teoria finalista mitigada,
e a validade do titulo executivo encontra 6bice nas Sumulas n°s 5 ¢ 7 do STJ, por
demandar reexame de fatos, provas e clausulas contratuais.

5. A interposi¢do do recurso especial pela alinea "c" do permissivo
constitucional exige o devido cotejo analitico entre os julgados, demonstrando a
similitude fatica e a divergéncia de teses juridicas, o que ndo ocorreu na espécie.

6. Agravo conhecido. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte,
ndo provido. (AREsp n. 2.997.567/DF, relator Ministro Ricardo Villas Boas Cueva,
Terceira Turma, julgado em 1°/12/2025, DJEN de 4/12/2025.)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. CERCEAMENTO DE
DEFESA NAO CONFIGURADO. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE.
MATERIA DOCUMENTAL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL
INEXISTENTE. VALOR DA CAUSA AJUSTADO A PARTE
CONTROVERTIDA SEM ERRO MATERIAL. MULTA POR EMBARGOS DE
DECLARACAO PROTELATORIOS MANTIDA. OBICE AO REEXAME DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS E QUANTIFICACAO POR SUMULAS 5/STJ E
7/STJ. RECURSO NAO PROVIDO.

1. Nao hé cerceamento de defesa quando o julgamento antecipado da lide
recal sobre matéria eminentemente documental e juridica, sendo impertinente a
producdo de prova testemunhal e ausente a demonstracdo de prejuizo, a teor dos
arts. 355, 1, e 373, I, do Cddigo de Processo Civil, em consonancia com o art. 10 do
mesmo diploma.

2. Inexiste negativa de prestacdo jurisdicional quando o acordao enfrenta, de
forma suficiente e motivada, as questdes relevantes para o deslinde da controvérsia,
sem necessidade de rebater um a um todos os dispositivos legais invocados, nos
termos dos arts. 1.022 e 489, § 1°, do Codigo de Processo Civil.
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3. Nao hé erro material a corrigir na fixagdo do valor da causa quando o
acordio o adequa ao proveito econdomico efetivamente perseguido, limitado a parte
controvertida do contrato, sendo legitima a atualizacdo até o ajuizamento, conforme
o art. 494, I, do Cddigo de Processo Civil e o art. 292 do mesmo diploma.

4. Mantém-se a multa por embargos de declaragdo quando o recurso ¢
manejado com intuito de rediscutir matéria ja decidida, sem apontar omissdo,
contradi¢do, obscuridade ou erro material, nos termos do art. 1.026, § 2°, do Codigo
de Processo Civil.

5. Rever a conclusdao do acorddo quanto a distribui¢do da sucumbéncia, a
quantificacdo de honorarios e a restauracdo de multa por litigincia de ma-fé
demandaria reexame de cldusulas contratuais e matéria fatico-probatoria,
providéncia vedada pelas Sumulas 5 e 7/STJ.

6. Recurso especial a que se nega provimento. (REsp n. 2.202.426/SC, relatora
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 16/12/2025, DJEN de
19/12/2025.)

Aplicam-se ao caso, portanto, os obices das Sumulas n. 7 e 83 do STJ,
pois o acdérdio estda em consondncia com a jurisprudéncia do STJ e se
mostra inviavel o reexame do acervo fatico-probatorio.

II - Arts. 6°, V e VIII, 42 e 51 do CDC

A parte recorrente afirma que o acérdao negou a modificacdo de
clausulas desproporcionais, a facilitacio da defesa, a repeticdo do indébito e a
nulidade de clausulas abusivas, apesar da relagao de consumo.

O acordao recorrido assentou que a incidéncia do CDC ndo implica
nulidade automadtica, exigindo demonstragao concreta de abusividade, o que nao
foi comprovado; bem como que ndo ha prova de cobranga indevida ou dissociada
das praticas de mercado. Observe-se (fls. 504-505):

De inicio, cabe destacar que a aplicacdo do CDC (confirmada pela simula 297
do C. STJ e confirmada pelo C. STF no julgamento da ADI 2.591/DF) nao resulta
na automatica nulidade de todas as clausulas questionadas como prejudiciais aos
direitos dos interesses do consumidor. Deve ser verificado, caso a caso, se a clausula
contratual questionada impds desvantagem excessiva, prejudicou o equilibrio
contratual ou resultou em onerosidade excessiva. Assim, a incidéncia do CDC nao
necessariamente socorre a pretensdo dos autores de decretagdo de nulidade de

clausulas contratuais celebradas em livre manifestagao de vontade pelas partes com
base em questionamentos vagos e genéricos sobre onerosidades ou abusividades nao
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comprovadas. Nao cabe aplicacdo indiscriminada da norma consumerista para
acolher impugnacdes desprovidas de razoabilidade. Para a invalidagdo de clausula
calcada no CDC, ¢ imperiosa a demonstracdo concreta de abusividade ou
onerosidade na avenca da forma como foi pactuada. Inclusive a inversdo do 6nus da
prova, de acordo com o art. 6°, inciso VIII do CPC, ¢ possivel quando, a critério do
juiz, for verossimil a alegacdo ou quando for ele hipossuficiente, segundo as regras
ordinarias de experiéncia.

No caso, considerando a fundamentac¢ao acima transcrita, verifica-se que
incidem na espécie os Obices das Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ, tendo em vista a
inviabilidade de utilizacdo do recurso especial para simples interpretacao de
clausula contratual e reavaliagdo de fatos e provas.

Nesse sentido:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL. CEDULA DE CREDITO BANCARIO.
ALEGACOES DE NULIDADE E PRESCRICAO. RECURSO PARCIALMENTE
CONHECIDO E, NESTA PARTE, NAO PROVIDO.

I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acérdao do Tribunal Regional Federal da
5* Regidao que negou provimento ao recurso de apelacdo, mantendo a execugdo de
titulo extrajudicial.

2. O Recorrente alega: (i) negativa de vigé€ncia ao art. 1.022, II, do CPC, por
omissdes nao sanadas em embargos de declaragdo; (i1) contrariedade aos arts. 798, I,
b; 783 e 803, I, do CPC ¢ ao art. 28, §2° I, da Lei n° 10.931/04, por iliquidez do
titulo; (iii) contrariedade ao art. 357 do CPC, por cerceamento de defesa; (iv)
contrariedade ao art. 206, §3°, VIII, do CC, por ndo reconhecimento da prescri¢ao; e
(v) contrariedade ao art. 51, IV, do CDC, por nao declaragdo de nulidade de
clausulas abusivas.

3. Posteriormente, o Recorrente apresentou peticio requerendo o
reconhecimento da prescri¢ao trienal por outro fundamento.

II. Questdo em discussao

4. Sao seis questoes em discussdo: (i) se houve prescricdo da pretensao da
Recorrida pelo fato de que a interrupg¢ao do prazo na data do despacho de citagdo
ndo retroagiria a data da propositura da agdo em razao de ter sido ela a culpada pela
demora na prolagdo de tal despacho; (ii) se o acérddo dos embargos de declaragcdo
deixou de sanar quatro omissdes do acorddao que julgou a apelacdo, negando
vigéncia ao art. 1.022, II, do CPC; (iii1) se a planilha de célculos apresentada pela
Recorrida ndo cumpria com os requisitos legais, de modo que o acérdao, ao deixar
de anular a execugdo ou de extinguir o processo sem resolu¢do do mérito, teria
contrariado os arts.798, I, b; 783 e 803, I, do CPC e ao art. 28, §2° I, da
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Lei n° 10.931/04; (iv) se deveria ter sido realizada a decisao de sanecamento e
organizacdo do processo, de modo que o acérdao contrariou o art. 357 do CPC ao
ndo anular o processo; (v) se houve prescri¢ao da pretensao da Recorrida pelo fato
de que a contagem do prazo deveria iniciar da antecipagdo da divida, uma vez que a
cédula de crédito ndo previa data para vencimento da ultima parcela, de modo que o
acorddo contrariou o art. 206, §3°, VIII, do CC por ndo reconhecer a prescri¢ao e
(vi) se as clausulas do contrato eram abusivas, de modo que o acérddo contrariou o
art. 51, IV, do CDC ao nao declarar a nulidade destas.

III. Razdes de decidir

5. O exame da tese da prescricao pela ndo retroatividade da interrup¢ao do
prazo nao pode ser conhecida, pois foi apresentada em peticdo extemporanea e
posterior a interposicao do recurso, sofrendo preclusdo consumativa e configurando
inovacao recursal. Ademais, ndo houve prequestionamento da questdo, o que ¢
necessario inclusive em matérias de ordem publica.

6. O Tribunal de origem examinou todas as questoes submetidas a apreciagdao
judicial, ndo havendo omissdes que justifiquem a negativa de vigéncia ao art. 1.022
do CPC.

7. A analise sobre a idoneidade da documentagdo apresentada na execugdo
exige reexame de provas, vedado pela simula 7 do STJ.

8. O julgamento antecipado da lide nao implica cerceamento de defesa quando
0 juiz embasa sua decisdo em prova suficiente, conforme entendimento do STJ.

9. A prescrigdo trienal ¢ contada a partir do vencimento da ultima parcela,
conforme jurisprudéncia do STJ.

10. A revisdo de clausulas contratuais por suposta abusividade implica
interpretacao de clausulas, vedada pela simula 5 do STJ.

IV. Dispositivo

11. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, ndo provido. (
REsp n. 2.094.070/AL, relatora Ministra Daniela Teixeira, Terceira Turma, julgado
em 27/10/2025, DJEN de 30/10/2025.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
CONSUMIDOR. ALEGADA VIOLACAO DO 357, III, DO CPC/2015.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. INCIDENCIA DO CDC. TEORIA
FINALISTA. MITIGACAO. POSSIBILIDADE. INVERSAO DO ONUS DA
PROVA. VULNERABILIDADE. NECESSIDADE DE COMPROVACAO.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO E DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.

1. Acdo ajuizada sob o rito do procedimento comum, requerendo declaragdo
de nulidade de alteragdes nas condi¢des de pagamento, o afastamento de reajuste de
tarifas e de valores cobrados acima dos indices oficiais, condenagao da ré em se
abster de impor medidas que aumentem os 6nus ou reduzam os direitos da autora, e
a devolucdo de valores pagos a maior.

2. A admissdo de prequestionamento ficto (art. 1.025 do CPC/2015), em
recurso especial, exige que no mesmo recurso seja indicada violagdo ao art. 1.022 do
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CPC/2015, para que se possibilite ao Orgao julgador verificar a existéncia do vicio
inquinado ao acérddo, que uma vez constatado, poderd dar ensejo a supressdo de
grau facultada pelo dispositivo de lei.

3. A jurisprudéncia desta Corte tem mitigado a teoria finalista para autorizar a
incidéncia do CDC nas hipdteses em que a parte (pessoa fisica ou juridica), embora
ndo seja tecnicamente a destinataria final do produto ou servigo, se apresente em
situacao de vulnerabilidade.

4. Alterar o decidido pelo Tribunal local sobre a existéncia ou ndo de
vulnerabilidade da recorrente e da necessidade de inversao do 6nus probatorio, seja
pelo art. 6° VIII, do CDC, seja pelo art. 373, § 1°, do CPC/2015, demandaria o
reexame do conjunto fatico-probatorio dos autos, além de clausulas contratuais, o
que nao se admite em sede de recurso especial. Simulas 5 e 7 do STJ.

5. Agravo interno ndo provido. (Agint no REsp n. 1.989.321/SP, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 17/10/2022, DJe de
19/10/2022.)

III - Art. 421-A do CC e 300 do CPC

A parte recorrente alega que o acdérddo negou vigéncia a revisdo
contratual excepcional e ao respeito a alocacdo de riscos. Pleiteia a revisao
dos juros e encargos. Destaca ainda que estavam caracterizados o periculum in
mora € o fumus boni iuris para sustacdo dos leildes, com irregularidade na
notificacao.

O acordao recorrido aplicou os principios da intervencdo minima e da
excepcionalidade da revisao contratual, afirmando ato juridico perfeito e auséncia
de prova de abusividade concreta. Concluiu também pela regularidade da
notificagdo, pela consolidacdo e pela inexisténcia de vicios, afirmando exercicio
regular do direito da CEF e indeferindo a suspensao.

Veja-se (fls. 510-511):

O procedimento de execucdo extrajudicial estd previsto na Lei 9.514/97.

Havendo mora por parte do mutuario, o credor promovera a notificagdo extrajudicial

do devedor para comprovacdo da mora. A notificacdo ¢ feita para possibilitar ao

devedor purgar a mora, no prazo de 15 dias, mediante o pagamento das prestacdes
vencidas e ndo pagas. Art. 26 (...) § 1° Para fins do disposto neste artigo, o devedor

e, se for o caso, o terceiro fiduciante serdo intimados, a requerimento do fiduciario,

pelo oficial do registro de imdveis competente, a satisfazer, no prazo de 15 (quinze)
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dias, a prestagcdo vencida e aquelas que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive os tributos, as contribui¢des condominiais imputaveis ao imoével e as
despesas de cobranga e de intimagdo. Para a consolidagdo da propriedade em nome
da institui¢ao financeira, devem ser observados os requisitos formais do artigo 26,
§§ 1° a 3°. Transcorrido o prazo para purgagdo, o oficial do Registro de Imdveis
certificard isso e averbara na matricula do imovel a consolidacdo da propriedade em
nome do fiduciario. Art. 26. (...) § 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a
purgagdo da mora, o oficial do competente Registro de Imodveis, certificando esse
fato, promoverd a averbagdo, na matricula do imovel, da consolidagdo da
propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento por este, do
imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio. O Cartério do
Registro de Imoveis, através do Oficial respectivo, realiza atos publicos, os quais
gozam da presuncdo de legitimidade, e executa as etapas que obrigatoriamente
antecedem a averbacao. A presuncao de legitimidade da qual goza o ato publico ¢ ,
e poderd ser ilidida durante a instru¢do do processo deiuris tantum origem em
regular procedimento observando o contraditorio. No caso concreto, ndo vislumbro
comprovacao quanto aos alegados vicios no procedimento extrajudicial. Consta na
matricula do imdvel que os devedores foram intimados para purgar a mora e
deixaram transcorrer o prazo (ID 286682505, averbacao n° 5),in albis informagdo
que goza de fé publica, nos termos do art. 3° da Lei 8.935/94. Os mutuarios tinham
ciéncia, desde a assinatura do contrato, que o inadimplemento poderia levar a perda
do imdvel, e confirmam que deixaram de pagar o débito por questdes pessoais (ID
286682485). O contrato foi celebrado com a CEF em 14/7/2010 (ID 286682496) ¢ o
inadimplemento ¢ incontroverso nos autos (ID 286682523), o que ensejou a
consolidacdo da propriedade em prol do banco em 1/2/2019 (ID 286682505,
averbagdo n° 5). Os apelantes ndo comprovaram vicio no procedimento
extrajudicial, 6nus que lhe competia, enquanto fato constitutivo de seu direito, na
forma do art. 373, inciso I, do CPC. Invidvel o acolhimento do pleito de suspensao
do leildo, pois os atos expropriatérios decorrem do exercicio regular do direito da
CEF e devem prosseguir para preservar o procedimento complexo de alienagdo e os
interesses legitimos da credora.

Rever tais conclusdes demandaria interpretagdo de clausulas e de
condigdes contratuais, hipotese vedada pela Simula n. 5 do STJ. No tocante a
conclusdo quanto ao fumus e ao periculum, ancorada em elementos faticos e
registrarios, impoe-se dizer que implicaria reexame de provas, situagdo
vedada pela Simula n. 7 do STJ.

Nessa linha:
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PROCESSUAL CIVIL E DIREITO COLETIVO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL E RECURSO ESPECIAL. ACAO CIVIL PUBLICA. LOTEAMENTO
IRREGULAR. DECRETACAO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS.
RESPONSABILIDADE OBJETIVA E SOLIDARIA. APLICABILIDADE DA
LEI 14.230/2021. INEXISTENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. REEXAME
DE FATOS E PROVAS. IMPOSSIBILIDADE. DESCONSIDERACAO DA
PERSONALIDADE JURIDICA. PEDIDO IMPLICITO RECONHECIDO.
LEGITIMIDADE PASSIVA DOS SOCIOS. REQUISITOS DA TUTELA DE
URGENCIA. MATERIA FATICA. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

[...]

4. A controvérsia quanto aos requisitos do fumus boni iuris e do periculum in
mora para a indisponibilidade de bens ¢ eminentemente fatica. O Tribunal de
origem reconheceu a presenca dos requisitos e limitou a medida ao valor
incontroverso do dano material, afastando bloqueio de ativos financeiros, em
decisdo motivada e proporcional. Rever tais conclusdes demandaria reexame de
provas, o que ¢ vedado pela Simula 7 do STJ.

6. Recurso especial ndo conhecido. (REsp n. 2.099.853/PR, relator Ministro
Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 1°/12/2025, DJEN de 4/12/2025.)

IV - Divergéncia jurisprudencial

A parte aponta divergéncia quanto ao cerceamento de defesa, a revisao
contratual e a regularidade da execugdo extrajudicial, mencionando paradigmas
sem cotejo analitico.

A aplicagdo dos dObices das Sumulas n. 5, 7 e 83 do STJ quanto a alinea a
do permissivo constitucional impede a andlise do recurso pela alinea ¢ sobre o
mesmo tema.

V - Conclusao

Ante o exposto, nego provimento ao agravo em recurso especial.

Nos termos do § 11 do art. 85 do Codigo de Processo Civil, majoro, em
10% sobre o valor ja arbitrado nas instincias de origem, os honorarios
advocaticios em desfavor da parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os
limites percentuais previstos no § 2° do referido artigo e ressalvada eventual

concessao de gratuidade de justica.
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E 0 voto.
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5
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AREsp 2.854.980 / SP
Numero Registro: 2025/0046007-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50072796620194036110

Sessao Virtual de 24/03/2026 a 30/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA SOARES CAMELO CORDIOLI

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : REGINALDO RODRIGUES DOS SANTOS

AGRAVANTE : CRISTINA FERREIRA DOS SANTOS

ADVOGADOS : MAUREEN HELEN DE JESUS - SP341320
VAGNER MASCHIO PIONORIO - SP392189

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADA : ROBERTA PATRIARCA MAGALHAES - SP219114

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - COMPRA
E VENDA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de marco de 2026
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