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: MINISTRO MOURA RIBEIRO
: TRUE SECURITIZADORA S.A.
. APICE SECURITIZADORA S.A.
: ADRIANO FERRIANI - SP138133
ALEXANDRE JAMAL BATISTA - SP138060
: GATRIA 1l - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO - PADRONIZADOS
: BARBARA HIPOLLITO FERNANDES - SP466333
RAFAEL ZANINI FRANCA - SP247504
ISABELLE CALEF OLIVEIRA - SP528364
: AK-SERVICOS DE VENDAS E CREDENCIAMENTO DE
CARTOES DE CREDITO LTDA.
: CAMCUM ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA
: JGK SERVICOS DE INFORMACOES CADASTRAIS LTDA
: EXCOM - EXCELENCIA EM COMUNICAGAO LTDA
: FERNANDO AUGUSTO SPERB - PR022997
ANDRE LUIZ BONAT CORDEIRO - PR025697
ALCEU CONCEICAO MACHADO NETO - PR032767
HELEN ZANELLATO MOTTA RIBEIRO - PR045388
PEDRO HENRIQUE CORDEIRO MACHADO - PR061370
: GATRIA - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS
: BANCO PAN S.A.
: BANCO MAXIMA S/A
: CICLAME DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
: ARDISIA EMPREENDIMENTOS S/A

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AGAO
INDENIZATORIA POR ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL NA
PLANTA. LUCROS CESSANTES FIXADOS. DANOS MORAIS
AFASTADOS. DEPOSITO JUDICIAL ATE O LIMITE DA
CONDENAGAO PARA EVENTUAL COMPENSAGCAO. CESSAO
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RESTRITA A CREDITOS. OBICE DA SUMULA 7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. RECURSO ESPECIAL
NAO CONHECIDO.

1.Trata-se de recurso especial em ac¢ao indenizatéria decorrente de
atraso, por oito meses, na entrega de unidades imobiliarias, em que foi
mantida a condenagao por lucros cessantes e afastada a indenizagao
por danos morais, com decisdo colegiada que, por maioria, autorizou
depdosito judicial das parcelas do prego até o limite da condenagao para
eventual compensagao em fase executiva, preservando a titularidade
dos créditos cedidos.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) é juridicamente adequada a adogao
do depdsito judicial até o limite da condenacdo para eventual
compensacgao futura em cenario de cessao restrita de créditos; (ii)
revisar a conclusao colegiada demanda reexame do conjunto fatico-
probatdrio, atraindo a Sumula 7/STJ; (iii) houve demonstracao valida de
dissidio jurisprudencial com cotejo analitico e similitude fatica; (iv) foram
atendidos os pressupostos de admissibilidade, inclusive quanto ao
preparo.

3. A medida de depdsito judicial até o limite da condenagdo, com
potencial compensagao futura e preservagao do repasse de eventual
saldo ao titular do crédito, compatibiliza a seguranca do resultado util do
processo com a cessao restrita de recebiveis, sem impor compensagao
imediata contra terceiro, e mantém a responsabilidade das rés pelas
obrigacdes decorrentes do descumprimento contratual.

4. A conclusdo colegiada esta amparada em premissas faticas e
probatdrias relativas a natureza e alcance das cessodes, a cronologia dos
fatos e ao contexto econdmico das rés; a sua revisao, na via estreita do
recurso especial, demandaria revolvimento de provas, o que é vedado,
atraindo a incidéncia da Sumula 5 e 7/STJ. Ademais, nao foi
evidenciada a divergéncia jurisprudencial por auséncia de cotejo
analitico e de similitude fatica.

5.Recurso especial ndo conhecido, com majoragcdao dos honorarios
advocaticios.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessao
Virtual de 28/10/2025 a 03/11/2025, por unanimidade, nao conhecer do recurso, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Documento eletrénico VDA52023477 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 04/11/2025 15:36:01
Publicagdo no DJEN/CNJ de 06/11/2025. Cédigo de Controle do Documento: 111addd6-b2al-4092-8dcb-463a08e2882d



Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 04 de novembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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do depdsito judicial até o limite da condenacdo para eventual
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dissidio jurisprudencial com cotejo analitico e similitude fatica; (iv) foram
atendidos os pressupostos de admissibilidade, inclusive quanto ao
preparo.

3. A medida de depdsito judicial até o limite da condenagdo, com
potencial compensagao futura e preservagao do repasse de eventual
saldo ao titular do crédito, compatibiliza a seguranca do resultado util do
processo com a cessao restrita de recebiveis, sem impor compensagao
imediata contra terceiro, e mantém a responsabilidade das rés pelas
obrigacdes decorrentes do descumprimento contratual.

4. A conclusdo colegiada esta amparada em premissas faticas e
probatdrias relativas a natureza e alcance das cessodes, a cronologia dos
fatos e ao contexto econdmico das rés; a sua revisao, na via estreita do
recurso especial, demandaria revolvimento de provas, o que é vedado,
atraindo a incidéncia da Sumula 5 e 7/STJ. Ademais, nao foi
evidenciada a divergéncia jurisprudencial por auséncia de cotejo
analitico e de similitude fatica.

5.Recurso especial ndo conhecido, com majoragcdao dos honorarios
advocaticios.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por TRUE SECURITIZADORA S.A. e
GATRIA Il — FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
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NAO#PADRONIZADOS (TRUE e outro) contra acérddo da Décima Nona Camara Civel
do Tribunal de Justiga do Estado do Parana, de relatoria do Desembargador Domingos
José Perfetto, assim ementado:

APELACAO CIVEL 01 E 02 — ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS — AQUISICAO DE IMOVEL NA PLANTA —
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL ANTERIOR AO
ADVENTO DA LEI N° 13.786/2018 — NAO INCIDENCIA - PARTE RE
QUE NAO CUMPRIU O PRAZO PARA ENTREGA DO IMOVEL ALEM
DO PRAZO DE TOLERANCIA — MATERIA INCONTROVERSA -
APELACAO 01 — CONTRATO DE ADESAO - OMISSAO DE MULTA EM
BENEFiCIO DO ADERENTE - INADIMPLEMENTO DA
INCORPORADORA - ARBITRAMENTO JUDICIAL DA INDENIZACAO,
TOMANDO-SE COMO PARAMETRO OBJETIVO A MULTA
ESTIPULADA EM PROVEITO DE APENAS UMA DAS PARTES, PARA
MANUTENCAO DO EQUILIBRIO CONTRATUAL — ORIENTACAO
PROVENIENTE DO TEMA 971 DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
(REsp n° 1.614.721/DF) - FIXACAO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS
RECURSAIS —~RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO - APELACAO
02 — ALEGACAO DE NECESSIDADE DE MAJORACAO DA CLAUSULA
PENAL PARA 0,8%, PREVISTA NA CLAUSULA DECIMA SEGUNDA,
PARAGRAFO QUARTO, ALINEA “A” DO CONTRATO DE COMPRA E
VENDA - INOVACAO RECURSAL - RECURSO NAO CONHECIDO
NESTE PONTO - CLAUSULA PENAL DE REAL CARATER
MORATORIO — IMPOSSIBILIDADE DE CUMULACAO COM LUCROS
CESSANTES, SOB PENA DE BIS IN IDEM — APLICACAO DO TEMA
970 DO STJ - CLAUSULA PENAL QUE NAO REFLETE
ADEQUADAMENTE OS PREJUIZOS SOFRIDOS PELA PARTE
AUTORA - LUCROS CESSANTES DURANTE O PERIODO DA MORA -
PREJUIZO PRESUMIDO - PRECEDENTES DA JURISPRUDENCIA -
CONDENACAO REFORMADA - LIMITACAO A 0,5% MENSAL DO
VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO A EPOCA DOS FATOS -
CORRECAO MONETARIA DESDE CADA VENCIMENTO COM
ACRESCIMO DE JUROS DE MORA DE 1% A PARTIR DA CITACAO
ATE A EFETIVA DATA DO PAGAMENTO - DANOS MORAIS - ATRASO
DE 8 (OITO) MESES NA ENTREGA DO IMOVEL - INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL - AUSENCIA DE PROVA DE SITUACAO DE
ANORMALIDADE EXCEPCIONAL DE MODO A ABALAR A IMAGEM DA
PESSOA JURIDICA - DANO MORAL NAO CONFIGURADO -
DISTRIBUICAO DA SUCUMBENCIA DE FORMA ADEQUADA E
MANTIDA NESTE GRAU DE JURISDICAO — PEDIDO DE DEPOSITO
EM JUIZO DOS VALORES DEVIDOS PELAS AUTORAS AS RES,
PARA EVENTUAL COMPENSACAO FUTURA COM A CONDENACAO
JUDICIAL, CASO MANTIDA — PEDIDO DEFERIDO POR MAIORIA —
RECURSO DAS AUTORAS PARCIAMENTE CONHECIDO E, NA
PARTE CONHECIDA, PARCIALMENTE PROVIDO.

APELACAO 1 - CONHECIDA E DESPROVIDA
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APELACAO 2 - PARCIALMENTE CONHECIDA E NA PARTE
CONHECIDA, PARCIALMENTE PROVIDA. (e-STJ, fls. 3.745/3.746)

Os embargos de declaragdo de GATRIA FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS foram rejeitados (e-STJ, fls. 3.839/3.854).

Os embargos de declaragado de CAMCUM ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA foram rejeitados (e-STJ, fls. 3807/3811).

Nas razbes de seus apelos nobres, interpostos com fundamento na alinea a
do inciso Ill do art. 105 da Constituicdo Federal (TRUE) e nas alineas a e ¢ do inciso Ill do
art. 105 da Constituicdo Federal (GATRIA Il), TRUE SECURITIZADORA S.A. e GATRIA
Il — FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO#PADRONIZADOS
apontaram (1) contrariedade ao art. 368 do Cdédigo Civil pela admissdo de compensagao
sem reciprocidade entre credor e devedor, porquanto, apds a cessao, as autoras sao
devedoras das cessionarias e credoras das cedentes ARDISIA EMPREENDIMENTOS S.
A. e CLICLAME DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (e-STJ, fls. 3.938/3.941;
3.869/3.876); (2) ofensa correlata aos arts. 371, 376 e 377 do Caodigo Civil, que vedam
compensacado com obrigagdes de terceiro, restringem a compensagao ao que o credor
deva ao devedor e impedem a oposicdo de compensagao ao cessionario quando o
devedor foi notificado e nada opbs (e-STJ, fls. 3.940-3.943; 3.872-3.874, 3.879/3.880);
(3) inexisténcia de crédito litigioso a época da cessdo, bem como auséncia de oposi¢cao
das devedoras a cesséo, reforcando a impossibilidade de compensacao pretendida (e-
STJ, fls. 3.942/3.943; 3847/3848); (4) dissidio jurisprudencial, com paradigma do Tribunal
de Justica de Sao Paulo que, em hipétese analoga, negou compensagéo por auséncia de
identidade subjetiva entre credor e devedor e incidéncia do art. 377 do Codigo Civil
(Apelagcao Civel n° 1030720#76.2019.8.26.0224) (e-STJ, fls. 3.875-3.877); (5)
prequestionamento da matéria e ndo incidéncia da Sumula 7/STJ, por se tratar de
questdo de direito na aplicagédo dos arts. 368, 371, 376 e 377 do Cddigo Civil (e-STJ, fls.
3.937/3.938; 3.871/3.872).

Houve apresentacao de contrarrazées por CAMCUM ADMINISTRADORA DE
BENS PROPRIOS LTDA., AK SERVICOS DE VENDAS E CREDENCIAMENTO DE
CARTOES DE CREDITO LTDA., JGK SERVICOS DE RECURSOS HUMANOS LTDA. e
EXCOM EXCELENCIA EM COMUNICACAO LTDA., (CAMCUM e outros)
sustentando desercdo por recolhimento parcial do preparo (art. 1.007 do Cddigo de
Processo Civil); incidéncia da Sumula 7/STJ por necessidade de reexame fatico acerca
da situagcado econdmica da construtora e do momento das cessoes; e, no meérito, correcao
da interpretacao do art. 368 do Caodigo Civil pelo acordao recorrido, além da auséncia de
cotejo analitico e de similitude fatica para o dissidio (e-STJ, fls. 3.965/3.973; 3.890/3.904).

E o relatorio.
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VOTO

O recurso nao merece prosperar.

De acordo com a moldura fatica dos autos, na origem o caso cuida de agao
indenizatéria proposta por empresas adquirentes de doze unidades e oito garagens no
empreendimento Universe Life/Office, em face de ARDISIA EMPREENDIMENTOS S.A. e
CLICLAME DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., em razdo de atraso de
aproximadamente oito meses na entrega; o Juizo de primeira instancia julgou
parcialmente procedentes os pedidos, fixando, ao final, indenizagao por lucros cessantes
de 0,5% ao més sobre o valor dos imdveis, com corregéo e juros, e revogou tutela que
autorizava depdsito judicial das parcelas vincendas, determinando que os pagamentos
fossem feitos diretamente as cessionarias dos créditos, pois a cessao limitou-se aos
créditos e nao transferiu obrigagdes contratuais (e-STJ, fls. 3.750-3.762, 3.766-3.771).

Em grau de apelacéo, o Tribunal estadual manteve a condenagéo por lucros
cessantes, afastou danos morais e redistribuicdo de sucumbéncia, e, por maioria, deferiu
o pedido das autoras para depdsito em juizo das parcelas do contrato até o limite da
condenacéo, com a possibilidade de compensacéao futura em cumprimento de sentenca,
apesar das cessodes de crédito as cessionarias, ressalvando eventual repasse de saldo
as cessionarias (e-STJ, fls. 3.766/3.776).

O voto vencido ressaltou a impossibilidade de compensacgao por auséncia de
reciprocidade subjetiva, a anuéncia contratual dos compradores as cessdes e a
necessidade de pagamento direto aos cessionarios (e-STJ, fls. 3.769/3.771).

Contra esse ponto especifico TRUE SECURITIZADORA S.A. e GATRIA Il —
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO#PADRONIZADOS
interpuseram recursos especiais; as razdes invocaram contrariedade aos arts. 368, 371,
376 e 377 do Cddigo Civil e, no caso de Gatria Il, também dissidio jurisprudencial com
acordao do Tribunal de Justica de Sao Paulo, que ndo admitiu compensacao contra
cessionario (e-STJ, fls. 3.937/3.943; 3.871/3.877).

O objetivo essencial, nesta Corte Superior, € a reforma do acérdao para
afastar a compensacao e a manutencao de depdsitos judiciais em favor de eventual
compensagcao com obrigagdes de terceiros, preservando a disciplina civil da
compensagao e da cessao de crédito (e-STJ, fls. 3.938/3.944; 3.880).

Objetivo recursal

Trata-se de controvérsia civel sobre atraso na entrega de unidades
imobiliarias, em que se reconheceu o direito das adquirentes a lucros cessantes e, por
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maioria, se autorizou o depodsito judicial das parcelas do pre¢co para possivel
compensacao futura com a condenagdo, ndo obstante cessbes de créditos a
cessionarias.

O objetivo recursal é decidir se (i) a compensagéo prevista no art. 368 do
Caodigo Civil pode ser admitida quando ndo ha reciprocidade entre credor e devedor,
diante de cesséao de créditos a terceiros; (ii) a interpretagcdo conjunta dos arts. 371, 376 e
377 do Cddigo Civil impede a compensagao contra cessionario quando o devedor foi
notificado e n&o se opbs e quando o crédito ndo era litigioso; (iii) ha demonstragao
adequada de dissidio jurisprudencial nos termos do art. 1.029, § 1°, do Cdédigo de
Processo Civil e do art. 255, § 1°, do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica
sobre a impossibilidade de compensagédo contra cessionario; (iv) estdo presentes os
pressupostos de admissibilidade, notadamente preparo (art. 1.007 do Codigo de
Processo Civil) e a ndo incidéncia da Sumula 7/STJ por se tratar de questao de direito.

(1) Art. 368 do Cdodigo Civil e a suposta auséncia de reciprocidade entre credor

e devedor

O TRUE e outro insurgem-se afirmando contrariedade ao art. 368 do Codigo
Civil, porque, apds as cessodes de crédito, as autoras seriam devedoras das cessionarias
e credoras das cedentes, inexistindo reciprocidade subjetiva que permita compensacgao.

Contudo, sem razéo.

O acdérdao nio determinou compensacao imediata contra as cessionarias; ao
contrario, por maioria, adotou solu¢gao de garantia, restabelecendo o depdsito judicial das
parcelas até o limite da condenacao, viabilizando a eventual e possivel compensacao de
créditos (art. 368 do CC) por ocasidao do cumprimento de sentenga, com ressalva de
repasse de qualquer saldo positivo diretamente aos cessionarios (e-STJ, fls. 3.774-3.776;
3.784).

A providéncia ndo ofende o texto legal do art. 368 (e-STJ, fl. 3.786), porque
nao extingue obrigagdes sem a necessaria reciprocidade; apenas assegura, no plano
executivo, que créditos de mesma relagdo material possam se compensar na medida em
que coexistam, sem subverter a titularidade dos créditos cedidos.

O préprio Colegiado consignou que a presente cessao limita-se a cesséo de
créditos, nao representando [...] assungéo [...] da posi¢cado contratual e que remanescem
aos requeridos as obrigagbes decorrentes do descumprimento dos contratos (e-STJ, fls.
3.773/3.774; 3.850). Portanto, ndo ha compensacao contra terceiro estranho a obrigacao
(cessionario), mas preservacao da eficacia do titulo judicial em face das rés, com
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mecanismo cautelar de depdsito e posterior encontro de contas no cumprimento de
sentenca, sem prejuizo do repasse ao verdadeiro titular dos recebiveis, como
expressamente deliberado (e-STJ, fls. 3774/3776).

A tese recursal parte de premissa equivocada sobre o conteudo da decisao
colegiada e nao infirma a fundamentacao especifica ja tragada.

Nesse ponto, 0 recurso nao prospera.
(2) Arts. 371, 376 e 377 do Cddigo Civil, crédito litigioso, notificacdo e
0posicao a cessao

O TRUE e outro sustentam ofensa aos arts. 371, 376 e 377 do Cddigo Civil,
vedando compensacado com obrigacdes de terceiros, restringindo-a ao que o credor deva
ao devedor e impedindo sua oposigao contra cessionario quando ha notificagcdo sem
oposigao; afirma inexisténcia de crédito litigioso a época das cessoes.

A despeito de tais alegagdes, nao prospera o insurgimento.

O voto vencedor assentou, com base no documento contratual e nos
instrumentos de cessao, que a presente cessdo limita-se a Cessdo de Créditos”, de
modo que ‘remanescem aos requeridos as obrigagdes decorrentes do descumprimento
dos contratos de compras e vendas (e-STJ, fls. 3.773/3.774; 3.850).

Com esse ponto de partida a solugdo adotada n&o autorizou compensacao
contra o cessionario, nem afastou a disciplina dos arts. 371, 376 e 377 do Cadigo Civil;
ao reveés, preservou a eficacia do crédito indenizatério apenas contra as rés e, diante da
situacdo econbmica fragilizada da construtora, estabilizou a tutela de depdsito para
possibilitar [...] eventual compensagdo de créditos (art. 368, CC) por ocasido do
cumprimento de sentenga”, com ‘repasse [...] diretamente aos cessionarios” de eventual
saldo (e-STJ, fls. 3774/3776; 3784).

Além disso, o Colegiado invocou, de forma expressa, a sujeicdo do adquirente
de direito litigioso aos efeitos da sentenga, citando o recurso especial 1.837.413/PR, em
que esta Corte superior afirmou: Na alienagédo de coisa ou direito litigioso, os efeitos da
sentenca estendem-se ao adquirente/cessionario [...] sujeita-se este aos efeitos da
sentenca — sejam eles positivos ou negativos (e-STJ, fls. 3.774/3.775; 3.783/3.784).

Nesse sentido

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS DE TERCEIRO. TERCEIRO ADQUIRENTE. BOA-FE .
EFICACIA SUBJETIVA DA COISA JULGADA. BEM OU DIREITO
LITIGIOSO. MARCO INICIAL. LITISPENDENCIA . PROPOSITURA DA
ACAO. CITACAO VALIDA. 1. Recurso especial interposto contra
acérdao publicado na vigéncia do Cdodigo de Processo Civil de 2015
(Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ) . 2. Na origem, cuida-se de
embargos de terceiro opostos por adquirente de bem imével que busca a
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protecdo possessoria, tendo em vista ordem de reintegracdo emanada
do cumprimento de sentencga oriunda de a¢ao da qual ndo fez parte. 3. A
regra geral do artigo 472 do Coédigo de Processo Civil de 1973 dispbe
que a coisa julgada s6 opera efeito entre as partes integrantes da lide .
4. O artigo 109, § 3° do Cbédigo de Processo Civil de 2015 (art. 42, § 3°,
do CPC/1973), por excegéo, dispbe que, em se tratando de aquisicéo de
coisa ou direito litigioso, a sentenca proferida entre as partes originarias
estende os seus efeitos ao adquirente ou ao cessionario. 5. Segundo a
doutrina especializada, o bem ou direito se torna litigioso com a
litispendéncia, ou seja, com a lide pendente. 6. A lide é considerada
pendente, para o autor, com a propositura da agdo e, para o réu, com a
citacdo valida. 7 . Para o adquirente, o momento em que o bem ou
direito é considerado litigioso varia de acordo com a posicdo ocupada
pela parte na relagéo juridica processual que sucederia. 8. Ndo ha falar
em extensdo dos efeitos da coisa julgada ao adquirente se o bem é
adquirido por terceiro de boa-fé antes de configurada a litigiosidade. 9 .
Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 1.293.353/DF, Relator Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, Julgamento: 3/12/2018, TERCEIRA TURMA, DJe
6/12/2018)

Quanto a cronologia das cessoes e a litigiosidade, o Relator registrou que a
primeira cessao (24/2/2016) foi anterior ao ajuizamento (13/4/2016) e citacdo (14/6
/2016), destacando que os eventuais créditos da parte autora foram constituidos apenas
pela sentenga (30/6/2020) [e-STJ, fls. 3.769/3.771].

Ja o voto divergente realgou que houve cessao somente apos o ajuizamento
desta demanda (29/6/2018) para reforcar a necessidade de garantia (e-STJ, fl. 3.774).
Em qualquer hipotese, o nucleo decis6rio manteve a integridade das obriga¢des das rés
e a titularidade dos créditos nas cessionarias, moldando a medida de depdsito como
técnica de protegédo ao resultado util do processo, sem afrontar os arts. 371, 376 e 377
do Cadigo Civil.

Nao ha, portanto, vulneragdo normativa, mas harmonizagdo entre cessao de
créditos e execucéo futura do julgado.

Assim, rever as conclusbées do Tribunal paranaense demandaria,
necessariamente, reexame do conjunto fatico-probatério dos autos, o que é vedado em
razao do obice da Sumula n® 7 do STJ.

Desse modo, o recurso ndo merece que dele se conhega quanto ao ponto.

(3) Dissidio jurisprudencial

O TRUE e outro apontam dissidio jurisprudencial com acérdao do Tribunal de
Justica de Sao Paulo (Apelagdo Civel n°® 1030720#76.2019.8.26.0224), sustentando
interpretacao diversa do art. 377 do Cadigo Civil.
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Mas, razdo nao lhe assiste.

N&o foi realizado o cotejo analitico exigido pelos arts. 1.029, § 1°, do Cdédigo
de Processo Civil e 255, § 1°, do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justiga, nem
demonstrada a similitude fatica entre o acordao recorrido e o paradigma; a demonstragéo
da divergéncia [...] exige [...] o confronto entre trechos do acérddo recorrido e das
decisbes apontadas como divergentes, mencionando-se as circunstancias que
identifiquem ou assemelhem os casos confrontado, 0 que nao ocorreu.

No caso presente, o acordao recorrido ndo autorizou compensacgao imediata
contra cessionaria, mas o depdsito judicial com possibilidade de compensacgao futura em
cumprimento de sentenca, ressalvado o repasse de saldo aos cessionarios (e-STJ, fls.
3774/3776).

Logo, além da falta de cotejo, inexiste identidade de substrato fatico e de
solugao juridica, inviabilizando o conhecimento pela alinea c¢. Em refor¢o, a Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica consignou que a demonstragdo da divergéncia
exige [...] o devido cotejo analitico [...] com a explicitacdo da identidade das situagbes
faticas”, sob pena de n&o conhecimento (Agint no AREsp n. 2.270.652/RS, relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, e-STJ, fls. 3898/3899).

(4) Prequestionamento, natureza juridica da controvérsia e incidéncia da
Sumula 7/STJ

O TRUE e outro pretenderam afastar a incidéncia da Sumula 7/STJ,
sustentando que a controvérsia versou sobre matéria de direito sobre compensacéao e
cessdo de créditos — devidamente prequestionada, de modo a dispensar qualquer
revolvimento do conjunto fatico-probatorio.

Alegou, em esséncia, que o acoérdao teria aplicado indevidamente a disciplina
da compensagdo em cenario sem reciprocidade, razdo pela qual, segundo sua odtica,
bastaria a correcao do direito aplicavel, sem incursdes na prova.

Contudo, a conclusao colegiada se estruturou em premissas eminentemente
faticas e probatdrias que foram minuciosamente delineadas e que sao indissociaveis do
desfecho adotado, tornando inviavel qualquer reforma sem o vedado reexame de provas.

O acodrdao registrou que as cessoes celebradas entre as rés e as assistentes
trataram tdo somente dos créditos, ndo assumindo as assistentes quaisquer obrigagbes
decorrentes dos contratos de compra e venda” e transcreveu a clausula dos instrumentos
de cessao, segundo a qual a presente cessédo limita-se a Cessdo de Créditos, nédo
representando, em qualquer momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipotese, a
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assungdo, pela Cessionaria, da posicdo contratual do Cedente nos respectivos contratos
de cessdo de crédito originarios e/ou das empresas imobiliarias nos respectivos
Contratos de Compra e Venda (e-STJ, fls. 3.769/3.770; 3.773/3.774; 3.850).

Assentou, ainda, a cronologia das cessdes e sua publicidade registral, com a
primeira cessdo em 24/2/2016, anterior ao ajuizamento em 13/4/2016 e a citagdo em
14/06/2016, concluindo que néo tratava de crédito litigioso [...] Ademais os eventuais
créditos da parte autora, foram constituidos por sentenga (mov. 466), datada de 30 de
junho de 2020 (e-STJ, fls. 3769/3771; 3847/3848). Esses dados — natureza, extensao e
momento das cessdes; titularidade dos créditos; inexisténcia de litigiosidade a época -
sao fatos provados e valorados pelas instancias ordinarias.

O proéprio delineamento da medida impugnada demonstra o enraizamento
fatico da solucéo:

(...)por maioria, ndo se autorizou compensacdo imediata contra
cessionarias ao contrario, o depdsito dos valores em juizo se prestou a
garantir eventual crédito que os autores venham alcancar ao final da
presente demanda, de modo que, em caso de insolvéncia da
construtora, garante-se ao menos a possibilidade de eventual
compensagédo de créditos (art. 368, CC), ressalvado, em caso do
remanescer saldo positivo, o repasse diretamente aos cessionarios (e-
STJ, fls. 3.774/3.776; 3.850/3.851).

A decisao colegiada explicitou, como razdo de decidir, a situagdo econdmica
fragilizada da construtora e o fato de que remanesceram aos requeridos as obrigacoes
decorrentes do descumprimento dos contratos de compra e venda, fundamentos que
ligam a cautela do depdsito a preservacgao do resultado util da demanda, sem subverter a
titularidade dos créditos cedidos (e-STJ, fls. 3.773-3.776; 3.850/3.851). A modulacgao final
reforgou o carater instrumental da providéncia: determinar que o valor ja depositado e o
valor a ser depositado até o limite da indenizagcdo a favor das autoras, permanega a
disposigédo do Juizo a quo (e-STJ, fl. 3.776).

Nesse quadro, rever as conclusées do Tribunal estadual demandaria,
necessariamente, reexaminar a interpretacdo das clausulas contratuais e dos
instrumentos de cessé&o; a cronologia, publicidade e alcance das cessdes; a existéncia ou
nao de crédito litigioso ao tempo da cessdo; a anuéncia contratual das adquirentes
quanto a cessao e sua (im)oposi¢cdo nos autos; e, sobretudo, o contexto econémico da
construtora que motivou a técnica de garantia.

Tudo isso compde o acervo fatico-probatério que foi cuidadosamente
examinado pelo 6rgao julgador. A propdsito, o relator, ao indeferir o depésito, destacou
que (...)as autoras nao apresentaram oposi¢cao as manifestagées das cessionarias” e que
a manutencgdo de depositos para compensacdo “abalaria a sequranga juridica [...] por se
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tratar, em verdade, de reconhecimento de responsabilidade solidaria, enquanto o voto
vencedor, com base nos mesmos elementos, concluiu pela necessidade de proteger o
crédito dos autores mediante depdsito com repasse de saldo aos cessionarios (e-STJ,
fls. 3.770/3.771; 3.772-3.776; 3.849-3.851).

Isso implicaria o reexame do conjunto fatico-probatério dos autos e do contrato
firmado entre as partes, o que é vedado em razao dos 6bices das Sumulas n. 5 e 7 do
STJ.

Nesse sentido, confira-se a jurisprudéncia desta Corte:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO DO ART. 1 .022 DO CPC NAO
EVIDENCIADA. CERCEAMENTO DE DEFESA PELO INDEFERIMENTO
DE PROVA PERICIAL. NAO OCORRENCIA. LIVRE CONVENCIMENTO
MOTIVADO DO JUIZ . PRECEDENTES. SUMULA. 83/STJ. REFORMA
DO ACORDAO QUE DEMANDA REEXAME DE PROVAS . OBICE DA
SUMULA N. 7/STJ. ONEROSIDADE  EXCESSIVA E
DESPROPORCIONALIDADE  NA RELACAO CONTRATUAL
DECORRENTES DE FATOS IMPREVISIVEIS NAO RECONHECIDAS.
CONVICCAO DO TRIBUNAL DE ORIGEM AMPARADA NO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO E EM CLAUSULAS CONTRATUAIS
REEXAME. IMPOSSIBILIDADE. OBICE DAS SUMULAS 5/STJ E 7/STJ.
1. Nao ficou configurada a violagdo do art. 1.022, I, do CPC/2015, uma
vez que a Corte de origem se manifestou de forma fundamentada sobre
todas as questbes que entendeu necessarias para o deslinde da
controvérsia. O simples inconformismo da parte com o julgamento
contrario a sua pretensdo nao caracteriza falta de prestacéo jurisdicional
ou omiss&o no julgado . 2. Na forma da jurisprudéncia desta Corte, cabe
ao juiz decidir sobre a produgdo de provas necessarias, ou indeferir
aquelas que tenha como inuteis ou protelatérias, ndo implicando
cerceamento de defesa o indeferimento da dilagdo probatoria,
notadamente quando as provas ja apresentadas pelas partes sejam
suficientes para a resolugdo da controvérsia. 3. Tendo o acérdao
recorrido decidido em consonancia com a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica, incide na hipétese a Sumula n . 83/STJ, que abrange
0S recursos especiais interpostos com amparo nas alineas a e/ou ¢ do
permissivo constitucional. 4. A reforma das conclusbées a que chegou a
instancia de origem acerca da desnecessidade de produgdo de prova
pericial demandaria nova incursdo no conjunto fatico-probatorio,
esbarrando no 6bice da Sumula n. 7/STJ . 5. No presente caso, a
pretensdo de repactuacdo ou rescisédo c ontratual em razdo de eventual
ocorréncia de fatos imprevisiveis que ensejaram a onerosidade
excessiva ou desproporcionalidade na relagcdo contratual demandaria
nova incursdo no conjunto fatico-probatdrio e nas clausulas contratuais,
esbarrando no o6bice das Sumulas n. 5/STJ e 7/STJ. Precedentes Agravo
interno improvido .
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(AgInt no AREsp 2.346.101/SP, Relator Ministro HUMBERTO MARTINS,
Julgamento: 4/12/2023, TERCEIRA TURMA, DJe 6/12/2023)

E significativo, ademais, que a fixacdo de lucros cessantes tenha sido
construida sobre prova documental do prejuizo e sobre parédmetros de mercado,
substituindo a multa moratoria por aluguéis mensais concernentes ao periodo de atraso,
no importe de 0,5% do valor dos imoveis, porque a penalidade fixada em sentengca néo
repararia adequadamente o0s prejuizos sofridos pelas autoras — outro ponto de
inequivoca dependéncia do acervo probatério (e-STJ, fls. 3.760-3.762). Esse recorte
demonstra que as premissas faticas informaram todo o caminho decisério e sao
inseparaveis do resultado.

Ainda que o acoérddo tenha consignado: Considera-se toda a matéria
prequestionada(e-STJ, fl. 3.776), o prequestionamento ndo transmuta questdes de fato
em questdes de direito. A discussao proposta pelo TRUE e outro — pretenso afastamento
da compensacao em virtude da cessdo e da falta de reciprocidade — s6 poderia ser
enfrentada, nesta esfera recursal, a custa de revisitar fatos essenciais ja fixados: quem é
titular do crédito das prestacgdes; o conteudo e efeito das cessodes, inclusive a clausula
1.2; a temporalidade do litigio; e a situag&o patrimonial das rés.

Por isso, a incidéncia das Sumulas 5 e 7/STJ mostrou-se irrecusavel: ndo se
cogitou de inaplicabilidade, mas, ao revés, de preservagao das balizas que vedam o
revolvimento do conjunto probatério para alterar a valoragédo feita pelas instancias
ordinarias.

Em suma, a controvérsia foi decidida a luz de fatos provados e de clausulas
contratuais e instrumentos de cessao concretos, com transcrigao literal destes e exame
da cronologia e dos efeitos registrarios; a medida impugnada — depdsito judicial com
possibilidade de compensacao futura limitada e repasse de saldo aos cessionarios —
decorreu de apreciagdo casuistica de tais elementos; e qualquer alteragdo desses
fundamentos demandaria reexame de prova, hipotese obstada pelo enunciado sumular.

Logo, o acordao recorrido deixou patente que a solugdo repousou em
premissas faticas cuja revisdo ndo se compatibilizou com a via estreita do recurso
especial (e-STJ, fls. 3.766-3.776; 3.807-3.811; 3.839-3.854).

Assim, o recurso ndo merece que dele se conhega quanto ao ponto.
Diante do exposto, NAO CONHECO do recurso especial.

MAJORO em 5% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor de CAMCUM e outros, limitados a 20%, nos termos do art. 85, § 11, do CPC.

E como voto.
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Por oportuno, previno as partes de que a interposi¢ao de recurso contra esta
decisdo, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente,
podera acarretar condenacao as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 4° ou 1.026, §
2° ambos do CPC.
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: JGK SERVICOS DE INFORMACOES CADASTRAIS LTDA
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: FERNANDO AUGUSTO SPERB - PR022997

ANDRE LUIZ BONAT CORDEIRO - PR025697
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: BANCO PAN S.A.

: BANCO MAXIMA S/A

: CICLAME DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A
: ARDISIA EMPREENDIMENTOS S/A

: DIREITO CIVIL - RESPONSABILIDADE CIVIL - INDENIZACAO POR DANO
MATERIAL

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 28/10/2025
a 03/11/2025, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do voto do Sr.

Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo Villas
Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto

Martins.

Brasilia, 03 de novembro de 2025
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