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Jurisprudencia 1 ST SUPERIOR
em Teses

Edigdo n. 107 Brasilia, 10 de agosto de 2018

As teses apresentadas foram elaboradas apds pesquisa na base de dados de Jurisprudéncia do STJ
atualizada até 18/06/2018.

Este periddico ndo € um repositoério oficial de jurisprudéncia.

EDICAO N. 107: DOS CONTRATOS DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA E DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS - |

1. Na hipétese de descumprimento do prazo de entrega do imével objeto de contrato
de compromisso de compra e venda ou de compra e venda, é possivel cumular a
clausula penal decorrente da mora com a indenizagao por lucros cessantes pela nao
fruicdo do imdvel, pois aquela tem natureza moratdria, enquanto esta tem natureza
compensatdria. *Observacao 1. Tese afetada para julgamento pelo rito dos recursos
repetitivos - TEMA 970 *Observagao 2: Vide Suspensao em Incidente de Resolugao de
Demandas Repetitivas - SIRDR - TEMA 1

Julgados: Agint no REsp 1610303/SE, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO), QUARTA TURMA, DJE 16/02/2018; Agint nos EDcl no REsp
1655903/DF, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, DJE 11/10/2017; Agint no REsp
1617556/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJE 10/10/2017;
Agint no REsp 1632716/AM, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, DJE
30/06/2017; AgRg no AREsp 847358/MG, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, DJE
01/06/2017; Agint no AREsp 969357/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, DJE
03/05/2017;

(Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 602)
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2. A inexecugao do contrato de promessa de compra e venda ou de compra e venda,
consubstanciada na auséncia de entrega do imdvel na data acordada, acarreta, além da
indenizagao correspondente a clausula penal moratdria, 0 pagamento de indenizagao
por lucros cessantes.

Julgados: Agint no AREsp 1162773/AM, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, DJE
29/06/2018; Agint no AREsp 1254010/AM, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, DJE 25/05/2018; EREsp 1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA
SECAO, DJE 22/05/2018; Agint no AREsp 1183767/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, DJE 14/05/2018; Agint no AREsp 1168356/AM, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJE 17/04/2018; Agint no REsp 1507737/DF, Rel. Ministro PAULO
DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, DJE 27/03/2018;

(Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 513) (Vide Pesquisa Pronta)

3. E possivel a inversdo da clausula penal moratéria em favor do consumidor, na
hipotese de inadimplemento do promitente vendedor, consubstanciado na auséncia de
entrega do imdvel no prazo pactuado. *Observacao 1: Tese afetada para julgamento
pelo rito dos recursos repetitivos - TEMA 971 *Observacéo 2: Vide Suspensao em
Incidente de Resolu¢dao de Demandas Repetitivas - SIRDR - TEMA 1

Julgados: Agint no AREsp 1183767/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, DJE
14/05/2018; Aglnt no REsp 1507737/DF, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA
TURMA, DJE 27/03/2018; Agint no AREsp 717420/DF, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
QUARTA TURMA, DJE 23/03/2018; Agint no REsp 1656221/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, DJE 19/09/2017; Aglnt no AREsp 835184/DF, Rel. Ministro MOURA

RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, DJE 25/05/2017; REsp 1665550/BA, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, DJE 16/05/2017;

(Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 602)
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4. Ha presungao de prejuizo do promitente comprador a viabilizar a condenagao por
lucros cessantes pelo descumprimento do prazo para entrega de imdvel objeto de
contrato de compromisso de compra e venda ou de compra e venda.

Julgados: Agint no AREsp 1162773/AM, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, DJE
29/06/2018; Agint no AREsp 1254010/AM, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, DJE 25/05/2018; EREsp 1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA
SECAO, DJE 22/05/2018; Agint no AREsp 1121461/AM, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAQ,
QUARTA TURMA, DJE 02/05/2018; Agint no AREsp 1168356/AM, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJE 17/04/2018; Agint no AREsp 1189236/SP, Rel. Ministro
ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA, DJE 27/03/2018;

(Vide Pesquisa Pronta)

5. Em caso de rescisao de contrato de compra e venda de imdvel, a correcao
monetaria do valor correspondente as parcelas pagas, para efeitos de restituigao,
incide a partir de cada desembolso.

Julgados: Agint no REsp 1377034/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA
TURMA, DJE 27/09/2016; AgRg no REsp 1222042/RJ, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
QUARTA TURMA, DJE 19/10/2015; AgRg no AREsp 478627/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, DJE 15/08/2014; EREsp 876527/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
SEGUNDA SECAO, DJE 18/03/2009; EDcl no REsp 345725/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, DJ 17/05/2004;

(Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 522)

6. Nao é abusiva a cldusula de cobrancga de juros compensatérios incidente em periodo
anterior a entrega das chaves no contrato de promessa de compra e venda ou de
compra e venda de imdveis em construcdo sob o regime de incorporagao imobiliaria.

Julgados: Agint no AREsp 932549/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, DJE
26/04/2018; Agint no AREsp 715769/DF, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, DJE
18/04/2017; Agint no REsp 1613390/RJ, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, DJE
03/04/2017; Aglint no AREsp 144732/RJ, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA,
DJE 21/09/2016; AgRg no REsp 1266210/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, DJE 20/11/2015; AgRg no AREsp 369649/PE, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, DJE 14/10/2015;

(Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 499) (Vide Jurisprudéncia em Teses N. 39 - TEMA 11)

scon.stj.jus.br/SCON/jt/ 4/6


https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AINTARESP'.clas.+e+@num='1162773')+ou+('AgInt no AREsp'+adj+'1162773').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AINTARESP'.clas.+e+@num='1254010')+ou+('AgInt no AREsp'+adj+'1254010').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('ERESP'.clas.+e+@num='1341138')+ou+('EREsp'+adj+'1341138').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AINTARESP'.clas.+e+@num='1121461')+ou+('AgInt no AREsp'+adj+'1121461').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AINTARESP'.clas.+e+@num='1168356')+ou+('AgInt no AREsp'+adj+'1168356').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AINTARESP'.clas.+e+@num='1189236')+ou+('AgInt no AREsp'+adj+'1189236').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisa_pronta/toc.jsp?livre=@DOCN="000002487"
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AIRESP'.clas.+e+@num='1377034')+ou+('AgInt no REsp'+adj+'1377034').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AGRESP'.clas.+e+@num='1222042')+ou+('AgRg no REsp'+adj+'1222042').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AGARESP'.clas.+e+@num='478627')+ou+('AgRg no AREsp'+adj+'478627').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('ERESP'.clas.+e+@num='876527')+ou+('EREsp'+adj+'876527').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('EDRESP'.clas.+e+@num='345725')+ou+('EDcl no REsp'+adj+'345725').suce.)&O=JT
https://ww2.stj.jus.br/jurisprudencia/externo/informativo/?aplicacao=informativo&acao=pesquisar&livre=@cnot="014231"
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AINTARESP'.clas.+e+@num='932549')+ou+('AgInt no AREsp'+adj+'932549').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AINTARESP'.clas.+e+@num='715769')+ou+('AgInt no AREsp'+adj+'715769').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AIRESP'.clas.+e+@num='1613390')+ou+('AgInt no REsp'+adj+'1613390').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AINTARESP'.clas.+e+@num='144732')+ou+('AgInt no AREsp'+adj+'144732').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AGRESP'.clas.+e+@num='1266210')+ou+('AgRg no REsp'+adj+'1266210').suce.)&O=JT
https://scon.stj.jus.br/SCON/pesquisar.jsp?i=1&b=ACOR&livre=(('AGARESP'.clas.+e+@num='369649')+ou+('AgRg no AREsp'+adj+'369649').suce.)&O=JT
https://ww2.stj.jus.br/jurisprudencia/externo/informativo/?aplicacao=informativo&acao=pesquisar&livre=@cnot="013315"
https://scon.stj.jus.br/SCON/jt/toc.jsp?livre=@docn="000004031"#TEMA11

DIREITO CIVIL EDIGAO N. 107: DOS CONTRATOS DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA E DE
COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS - |

7. Decretada a resolugao do contrato de compra e venda de imdvel, com a restituicdo
das parcelas pagas pelo comprador, o retorno das partes ao estado anterior implica o
pagamento de indenizagcao pelo tempo em que o comprador ocupou o bem, desde a
data em que a posse lhe foi transferida.

Julgados: Agint no REsp 1216477/RS, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO), Rel. p/ Acorddo Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, DJE 07/06/2018; Agint no AREsp 1198893/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, DJE 26/03/2018; AREsp 1035439/RS (decisdo monocratica), Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, Publicado em 09/06/2017;

8. O direito a adjudicacao compulsdria ndao se condiciona ao registro do compromisso
de compra e venda no cartério de imoéveis. (Sumula n. 239/STJ)

Julgados: REsp 1364272/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, DJE
12/06/2018; REsp 1698807/RJ, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, DJE
19/12/2017; REsp 1336059/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
DJE 05/09/2016; REsp 1221369/RS, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, DJE
30/08/2013; REsp 866191/SC, Rel. Ministro TEORI ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA TURMA, DJE
28/02/2011;

(Vide Simula Anotada N. 239/STJ]) (Vide Jurisprudéncia em Teses N. 80 - TEMA 15)

9. Havendo compromisso de compra e venda nao levado a registro, a responsabilidade
pelas despesas de condominio pode recair tanto sobre o promitente vendedor quanto
sobre o promissario comprador, dependendo das circunstancias de cada caso
concreto. (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/73 - TEMA 886)

Julgados: REsp 1704498/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, DJE 24/04/2018;
AgRg no AREsp 693206/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJE
22/03/2018; AgRg no REsp 1372762/PR, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO), QUARTA TURMA, DJE 27/02/2018; Agint no AREsp
887226/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, DJE 30/10/2017; Aglnt no
AREsp 887226/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, DJE 30/10/2017;
Agint no REsp 1219742/PR, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, DJE
22/08/2017; REsp 1345331/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, DJE
20/04/2015;

(Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 624) (Vide Pesquisa Pronta) (Vide Jurisprudéncia em Teses N. 68 - TEMA 4 e
N. 80 - TEMA 14) (Vide Repetitivos Organizados por Assunto)
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DIREITO CIVIL EDIGAO N. 107: DOS CONTRATOS DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA E DE
COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS - |

10. O promitente comprador do imoével e o proprietario/promitente vendedor sao

contribuintes responsaveis pelo pagamento do IPTU. (Tese julgada sob o rito do art.
543-C do CPC/73 - TEMA 122)

Julgados: Agint no REsp 1655107/SP, Rel. Ministro FRANCISCO FALCAO, SEGUNDA TURMA, DJE
22/06/2018; REsp 1717067/SP, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, DJE
25/05/2018; Agint no REsp 1690256/SP, Rel. Ministro OG FERNANDES, SEGUNDA TURMA, DJE
13/12/2017; Aglnt no REsp 1672710/SP, Rel. Ministra ASSUSETE MAGALHAES, SEGUNDA TURMA,
DJE 14/11/2017; Agint no REsp 1489075/SP, Rel. Ministro SERGIO KUKINA, PRIMEIRA TURMA, DJE
29/09/2017; Aglnt no REsp 1619112/SP, Rel. Ministra REGINA HELENA COSTA, PRIMEIRA TURMA,

DJE 24/05/2017; REsp 1111202/SP, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, PRIMEIRA SECAO,
DJE 18/06/2009;

(Vide Informativo de Jurisprudéncia N. 398) (Vide Pesquisa Pronta)(Vide Pesquisa Pronta) (Vide Jurisprudéncia em
Teses N. 55 - TEMA 17) (Vide Repetitivos Organizados por Assunto)
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