SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3304965 - RS (2026/0256773-5)

RELATOR MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE LISIANE DOS SANTOS RODRIGUES DA SILVA

AGRAVANTE SANDRO MARTINS DA SILVA

ADVOGADOS ROMARKO JOSE BRUM DA SILVEIRA DE AZEVEDO - RS071271
ANDREIA ZAGO - RS072645
RODRIGO SANTOS BITTENCOURT - RS055291
DANIEL PORTELLA AYRES TORRES - RS068322

AGRAVADO CONSTRUTORA TENDA S/A

AGRAVADO TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A

ADVOGADOS RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA - RJ107861

ROGERIO MACHADO - RS063953
LUIZ RINALDO ZAMPONI FILHO - RJ145770

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. ACAO ANULATORIA DE COBRANCA DE
VALORES C/C PEDIDO DECLARATORIO DE RATIFICACAO DE
QUITACAO CONTRATUAL POR REMISSAO DE SALDO DA DIVIDA,
NULIDADE DE TERMO DE CONFISSAO DE DIVIDA E DE
INEXISTENCIA DE DEBITO C/C COBRANCA DE INDEBITO EM
DOBRO, INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E PEDIDO DE
ANTECIPACAO DE TUTELA DE URGENCIA PARA SUSPENSAO DA
COBRANCA E PROIBICAO E/OU CANCELAMENTO DE INSCRICAO
EM CADASTRO DE INADIMPLENTES. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022
DO CPC/2015 NAO EVIDENCIADA. QUITACAO AFASTADA PELAS
INSTANCIAS ORDINARIAS. ACORDAO ESTADUAL
FUNDAMENTADO. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Nao se verifica a alegada violacdo aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015, na
medida em que a eg. Corte estadual dirimiu, fundamentadamente, os pontos
essenciais ao deslinde da controvérsia.

2. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
13/10/2026 a 20/10/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.

Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3304965 - RS (2026/0256773-5)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

MINISTRO RAUL ARAUJO

LISIANE DOS SANTOS RODRIGUES DA SILVA
SANDRO MARTINS DA SILVA

ROMARKO JOSE BRUM DA SILVEIRA DE AZEVEDO - RS071271
ANDREIA ZAGO - RS072645

RODRIGO SANTOS BITTENCOURT - RS055291

DANIEL PORTELLA AYRES TORRES - RS068322
CONSTRUTORA TENDA S/A

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A

RODRIGO MATTAR COSTA ALVES DA SILVA - RJ107861
ROGERIO MACHADO - RS063953

LUIZ RINALDO ZAMPONI FILHO - RJ145770

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. ACAO ANULATORIA DE COBRANCA DE
VALORES C/C PEDIDO DECLARATORIO DE RATIFICACAO DE
QUITACAO CONTRATUAL POR REMISSAO DE SALDO DA DIVIDA,
NULIDADE DE TERMO DE CONFISSAO DE DIVIDA E DE
INEXISTENCIA DE DEBITO C/C COBRANCA DE INDEBITO EM
DOBRO, INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E PEDIDO DE
ANTECIPACAO DE TUTELA DE URGENCIA PARA SUSPENSAO DA
COBRANCA E PROIBICAO E/OU CANCELAMENTO DE INSCRICAO
EM CADASTRO DE INADIMPLENTES. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022
DO CPC/2015 NAO EVIDENCIADA. QUITACAO AFASTADA PELAS
INSTANCIAS ORDINARIAS. ACORDAO ESTADUAL
FUNDAMENTADO. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Nao se verifica a alegada violacdo aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015, na
medida em que a eg. Corte estadual dirimiu, fundamentadamente, os pontos
essenciais ao deslinde da controvérsia.

2. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno por LISIANE DOS SANTOS RODRIGUES DA SILVA e
SANDRO MARTINS DA SILVA contra decisao de fls. 1.522/1.528, que conheceu do agravo

para negar provimento ao recurso especial, sob os seguintes fundamentos: a) auséncia de violagao
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dos arts. 1.022 e 489 do Cddigo de Processo Civil de 2015; e b) incidéncia da Sumula 284/STF; e
¢) incidéncia da Sumula 7/ST]J.

Nas razdes do agravo interno, sustenta, em sintese, que "Enfrentar a clausula
contratual de quitagdo ndo equivale a enfrentar o argumento auténomo fundado no
esclarecimento posteriormente prestado pela propria instituicdo financeira acerca do alcance
daquela quitag¢do. Foi justamente essa auséncia de pronunciamento que fundamentou a alega¢do
de violagdo aos arts. 489, §1°, IV, e 1.022, II, do CPC no Recurso Especial e que voltou a ser
especificamente demonstrada no Agravo em Recurso Especial".

Afirma, também, que "O Recurso Especial pode ser conhecido apenas quanto a
violagdo ao art. 1.022 do CPC e, reconhecido o vicio, provido nessa extensdo para anular o
acordao que julgou os Embargos de Declaragdo, ficando prejudicada a andlise das demais teses
recursais. Foi precisamente essa a técnica empregada por esta Corte Superior nas controveérsias
anteriormente examinadas. No R Esp 2.269.209/RS, apos reconhecer que o Tribunal de origem
deixara de se manifestar acerca do Oficio da Caixa Econémica Federal e que a questdo poderia
influenciar o resultado do julgamento, o proprio Eminente Relator reconheceu a violagdo ao
art. 1.022 do CPC e consignou expressamente que, “acolhida a alegada ofensa ao art. 1.022 do
CPC/15, fica prejudicada a andlise das demais teses trazidas no apelo nobre".

A impugnagdo do presente recurso foi apresentada as fls. 1.120-1.132.

E o relatério.
VOTO

De inicio, esclarece-se que a parte ora agravante deixou de impugnar a incidéncia das
Stmulas 284/STF, 7 e 5 do STJ, operando-se, nesse ponto, a preclusdo.

Na leitura das razdes do apelo nobre, observa-se que a agravante defende a violagao
dos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015, sob o argumento de que o acérdao recorrido foi omisso.

Com efeito, na leitura minudente do v. acorddo recorrido, verifica-se que o
eg. Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul (TJRS) manifestou-se acerca dos temas pretendidos
pela parte agravante concluindo que ndo ficou evidenciada a quitacdo e que "o Termo de
Confissdo de Divida ndo constitui nova obriga¢cdo nem novagdo, mas apenas formaliza o
parcelamento do saldo remanescente ja previsto no contrato de promessa de compra e venda".

A titulo elucidativo, confira-se trecho do v. acordao estadual:

"Da leitura das razoes recursais, constata-se mero inconformismo da parte
embargante com o resultado do julgado, ndo se prestando os aclaratorios para
reforma da decisao.

Quanto a alegada omissdo na analise da clausula primeira do contrato de
financiamento firmado com a Caixa Economica Federal, o acorddo enfrentou
expressamente a questdo. Concluiu-se que a quitagcdo prevista no instrumento
ndo é automatica nem incondicional, mas subordinada ao adimplemento
integral do prego, incluindo o valor a ser pago diretamente a construtora.
Transcreveu-se o trecho contratual pertinente e afirmou-se que a expressao
“plena e irrevogavel quitagdo”, ali constante, deve ser interpretada em
consondancia com a condi¢do expressa de satisfagdo do débito, o que afasta a
interpreta¢do pretendida pelos embargantes. Também se consignou que o
Termo de Confissdo de Divida ndo constitui nova obriga¢do nem novagdo,
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mas apenas formaliza o parcelamento do saldo remanescente ja previsto no
contrato de promessa de compra e venda. Assim, a matéria foi integral e
adequadamente decidida, inexistindo omissao.

No que tange a suposta necessidade de aplicar o art. 47 do Codigo de
Defesa do Consumidor ou as normas da Lei n° 11.977/2009 (PMCMYV),
também ndo ha omissdo. O acdrddo reconheceu a natureza consumerista da
relagdo, mas deixou consignado que a legisla¢do protetiva ndo autoriza
afastar obrigacoes livremente pactuadas, sobretudo quando inexistente
qualquer causa de nulidade. Ao examinar o pedido subsididrio de diferimento
do pagamento, igualmente analisou o contexto normativo aplicavel,
concluindo pela impossibilidade de afastar clausulas contratuais validas e
previamente conhecidas pelo consumidor. Ndo ha omissdo, mas juizo de
improcedéncia da tese sustentada.

Da mesma forma, a tese de remissdo tacita da divida, com fundamento nos
arts. 367 e 385 do Codigo Civil, foi suficientemente enfrentada. O voto
asseverou que a construtora ndo outorgou remissdo, tampouco houve extingdo
da obrigagdo originaria, ao contrario, restou evidenciado que parcela do
preco seria paga com recursos proprios e que o TCD representou o
parcelamento desse saldo. A jurisprudéncia citada no acorddo refor¢a esse
entendimento, afastando a alegagdo de perddo da divida. Assim, a decisdo
examinou a matéria e rejeitou o argumento, inexistindo qualquer vicio.

No tocante a alega¢do de omissdo quanto ao superendividamento e a
aplicagao do art. 54-A do CDC, igualmente restou clara a andlise do tema. O
acorddo registrou que o dispositivo legal exclui expressamente as dividas
decorrentes de financiamento imobiliario do processo de repactuagdo, razdo
pela qual nao ha amparo normativo para postergar o pagamento das parcelas
do Termo de Confissdao de Divida. Portanto, o julgado abordou frontalmente a
tese e a afastou com base no texto legal, inexistindo omissdo a ser suprida.

O julgado embargado, portanto, analisou as questoes levadas a julgamento
de forma fundamentada e suficiente, ndo deixando margem ao seu
enquadramento em qualquer das hipoteses previstas no artigo de lei supra
descrito.

Assim, inviavel o acolhimento dos embargos opostos, em razdo de que
configuram mera tentativa de reexame da matéria ja fundamentada quando do
Jjulgamento da apelagao.

Nesta ordem de ideias, cabe salientar que o julgador, quando do exame das
questoes, ndo estd adstrito a aprecia¢do dos dispositivos legais ou
fundamentos  invocados pelas partes, competindo-lhe, apenas, a
fundamenta¢do adequada a sua decisdo.”

Dessa forma, verifica-se que o acordao estadual abordou todos os pontos necessarios
a composicao da lide, ofereceu conclusdo conforme a prestacao jurisdicional solicitada, encontra-
se alicercado em premissas que se apresentam harmonicas com o entendimento adotado e
desprovido de obscuridades ou contradigdes.

Salienta-se que esta Corte ¢ pacifica no sentido de que ndo hd omissao, contradicdo
ou obscuridade no julgado quando se resolve a controvérsia de maneira soélida e fundamentada e

apenas se deixa de adotar a tese do embargante. Nesse sentido, colhem-se estes precedentes:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO

CONDENATORIA - DECISA0 ~MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO APELO EXTREMO. INSURGENCIA RECURSAL DO
AUTOR.

()

2. Nao constatada a alegada violagdo aos artigos 489, § 1° inc. IV, e 1.022,
inc. II, do CPC/15, porquanto todas as questoes submetidas a julgamento
foram apreciadas pelo orgdo julgador, com fundamentagdo clara, coerente e
suficiente, ainda que em sentido contrario a pretensdo recursal.
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(..)
4. Agravo interno desprovido."

(AgInt no AREsp 1.378.786/GO, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 12/03/2019, DJe de 15/03/2019 - g. n.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. DOIS RECURSOS INTERPOSTOS
CONTRA A MESMA DECISAO. PRECLUSAO. UNIRRECORRIBILIDADE.
AUSENCIA DE VIOLACAO AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. REEXAME
DO SUPORTE FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULA 7/STJ.
FALTA DE PREQUESTIONAMENTO DE PRECEITO LEGAL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO VERIFICADO.

()

2. Nao se viabiliza o recurso especial pela indicada violag¢do dos artigos 489 e
1.022 do Codigo de Processo Civil quando a matéria em exame foi
devidamente enfrentada pelo Tribunal de origem, ainda que em sentido
contrario a pretensdo da parte recorrente.

()

7. Agravo interno de fls. 720-730 ndo conhecido. Agravo interno de fls. 707-
717 ndo provido." _
(AgInt no AREsp 1.270.355/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 12/03/2019, DJe de 19/03/2019 - g. n.)

Diante do exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no AREsp 3.304.965 / RS

Numero Registro: 2026/0256773-5 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50037783120218215001

Sesséo Virtual de 13/10/2026 a 20/10/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : LISIANE DOS SANTOS RODRIGUES DA SILVA
AGRAVANTE : SANDRO MARTINS DA SILVA
ADVOGADOS : ROMARKO JOSE BRUM DA SILVEIRA DE AZEVEDO - RS071271
ANDREIA ZAGO - RS072645
RODRIGO SANTOS BITTENCOURT - RS055291
DANIEL PORTELLAAYRES TORRES - RS068322
AGRAVADO : CONSTRUTORATENDA S/A
AGRAVADO : TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A
ADVOGADOS : RODRIGO MATTAR COSTAALVES DA SILVA - RJ107861
ROGERIO MACHADO - RS063953
LUIZ RINALDO ZAMPONI FILHO - RJ145770

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : LISIANE DOS SANTOS RODRIGUES DA SILVA

AGRAVANTE : SANDRO MARTINS DA SILVA

ADVOGADOS : ROMARKO JOSE BRUM DA SILVEIRA DE AZEVEDO - RS071271
ANDREIA ZAGO - RS072645
RODRIGO SANTOS BITTENCOURT - RS055291
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DANIEL PORTELLAAYRES TORRES - RS068322
AGRAVADO : CONSTRUTORATENDA S/A
AGRAVADO : TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A
ADVOGADOS : RODRIGO MATTAR COSTAALVES DA SILVA - RJ107861
ROGERIO MACHADO - RS063953
LUIZ RINALDO ZAMPONI FILHO - RJ145770

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 13/10/2026
a 20/10/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro
Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026
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