SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECTAL N° 2271452 - PR (2026/0179383-2)

RELATOR . MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA
ADVOGADO  : MAURICIO MARQUES DOMINGUES - SP175513
_ FABRICADORA DE ESPUMAS E COLCHOES NORTE
RECORRIDO 5\ ¢ ANAENSE LTDA
ADVOGADO  : DANIEL ALCANTARA NASTRI CERVEIRA - SP200121
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA DE
LOCACAO COMERCIAL. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acérdao proferido pelo Tribunal de Justica do
Estado do Parand em apelacdo civel, nos autos de agdo renovatéria de locacao
comercial, em que se discutiu a cobranca de aluguéis apds o término do contrato e
antes da desocupacao.

2. A controvérsia versa sobre acao renovatoria de locacao comercial, com discussao
a respeito da possibilidade de fixacao de aluguéis devidos apds o termo final do
contrato pelo valor de mercado apurado em pericia.

3. O Juizo de primeiro grau extinguiu o feito, sem resolugdo do mérito, por perda
superveniente do objeto, apos a desocupagdo do imovel, e condenou a autora as
custas ¢ honorarios fixados em 10% sobre o valor da causa, com correcao
monetaria e juros de mora.

4. A Corte de origem reformou parcialmente a sentenca para condenar a autora ao
pagamento dos aluguéis devidos entre o término do contrato e a efetiva
desocupacao do imovel, determinando que a cobranca observasse os valores
contratualmente pactuados, com corre¢cao monetaria.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se, a luz do art. 73 da Lei n. 8.245/1991,
a natureza duplice da agdo renovatoria autoriza a fixagdo de aluguel de mercado
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para o periodo posterior ao término do contrato, ainda que extinta sem resolu¢do do
mérito; (i1) saber se a limitacdo dos aluguéis ao valor contratual ofende os arts. 884
e 422 do CC ao permitir enriquecimento sem causa e contrariar a boa-fé objetiva; e
(i11) saber se ha divergéncia jurisprudencial apta a admitir a adogdo de pericia para
arbitramento do aluguel de mercado no periodo pds-contrato.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Sumula n. 7 do STJ porque, na espécie, a pretensdo de substituir os
valores contratualmente pactuados por aluguel de mercado com base em pericia
demandaria o reexame do acervo fatico-probatorio delineado no acordao recorrido,
relativamente ao ponto juridico da fixa¢do do valor dos aluguéis apos o término do
contrato.

7. Incide a Simula n. 7 do STJ porque, na espécie, a analise da alegada ocorréncia
de enriquecimento sem causa ¢ da boa-fé objetiva pressupde a revisao das
premissas faticas adotadas pelo Tribunal local.

8. Do dissidio jurisprudencial ndo se pode conhecer quando a controvérsia esta
alcangada pelo 6bice da Sumula n. 7 do STJ, o que impede a demonstragdao de

similitude fatica e o cotejo analitico necessario para o conhecimento pela alinea ¢
do art. 105, III, da CF.

IV. DISPOSITIVO E TESE
9. Recurso especial ndo conhecido.

Tese de julgamento: ““1. Incide a Sumula n. 7 do STJ quando a pretensao recursal
exige a substitui¢do do valor contratual dos aluguéis por arbitramento de mercado
com base em pericia, por demandar reexame do acervo fatico-probatorio. 2. Incide
a Sumula n. 7 do STJ quando a analise de enriquecimento sem causa ¢ boa-fé
objetiva pressupde revisitar premissas faticas firmadas no acérdao recorrido. 3. Do
dissidio jurisprudencial ndo se pode conhecer quando subsiste 6bice da Sumula n. 7
do STJ sobre a mesma matéria, inviabilizando a comprovagado da similitude fatica”.

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 8.245/1991, art. 73; CF, art. 105, 111, a ¢ ¢;
CPC, arts. 371,479, 1.022 ¢ 85, § 11 ¢ § 2° CC, arts. 422 ¢ 884.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, AREsp n. 2.908.799/SP, relator Ministro
Raul Aratijo, Quarta Turma, julgado em 9/3/2026; STJ, Aglnt nos EDcl no AREsp
n. 2.811.340/RO, relator Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TIMG), Quarta Turma, julgados em 4/5/2026; STJ, Agint no AREsp
n. 2.692.471/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
15/6/2026; STJ, Agint no AREsp n. 1.898.375/RS, relator Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva Terceira Turma, julgado em 27/6/2022 STJ, AgInt no AREsp n.
1.866. 385/DF relator Ministro Francisco Falcao, Segunda Turma, julgado em
16/5/2022; STJ, AglInt no AREsp n. 1.611.756/GO, relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 29/8/2022; STJ, Agint no AREsp n. 1.724.656/DF,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 22/8/2022;
STJ, Agint no REsp n. 1.503.880/PE, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira
Turma, julgado em 27/2/2018; STJ, Stmula n. 7.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessao Virtual de 08/09/2026 a 14/09/2026, por unanimidade, ndo conhecer do
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de setembro de 2026.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECTAL N° 2271452 - PR (2026/0179383-2)

RELATOR . MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA
ADVOGADO  : MAURICIO MARQUES DOMINGUES - SP175513
_ FABRICADORA DE ESPUMAS E COLCHOES NORTE
RECORRIDO 5\ ¢ ANAENSE LTDA
ADVOGADO  : DANIEL ALCANTARA NASTRI CERVEIRA - SP200121
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA DE
LOCACAO COMERCIAL. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acérdao proferido pelo Tribunal de Justica do
Estado do Parand em apelacdo civel, nos autos de agdo renovatéria de locacao
comercial, em que se discutiu a cobranca de aluguéis apds o término do contrato e
antes da desocupacao.

2. A controvérsia versa sobre acao renovatoria de locacao comercial, com discussao
a respeito da possibilidade de fixacao de aluguéis devidos apds o termo final do
contrato pelo valor de mercado apurado em pericia.

3. O Juizo de primeiro grau extinguiu o feito, sem resolugdo do mérito, por perda
superveniente do objeto, apos a desocupagdo do imovel, e condenou a autora as
custas ¢ honorarios fixados em 10% sobre o valor da causa, com correcao
monetaria e juros de mora.

4. A Corte de origem reformou parcialmente a sentenca para condenar a autora ao
pagamento dos aluguéis devidos entre o término do contrato e a efetiva
desocupacao do imovel, determinando que a cobranca observasse os valores
contratualmente pactuados, com corre¢cao monetaria.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se, a luz do art. 73 da Lei n. 8.245/1991,
a natureza duplice da agdo renovatoria autoriza a fixagdo de aluguel de mercado
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para o periodo posterior ao término do contrato, ainda que extinta sem resolu¢do do
mérito; (i1) saber se a limitacdo dos aluguéis ao valor contratual ofende os arts. 884
e 422 do CC ao permitir enriquecimento sem causa e contrariar a boa-fé objetiva; e
(i11) saber se ha divergéncia jurisprudencial apta a admitir a adogdo de pericia para
arbitramento do aluguel de mercado no periodo pds-contrato.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Sumula n. 7 do STJ porque, na espécie, a pretensdo de substituir os
valores contratualmente pactuados por aluguel de mercado com base em pericia
demandaria o reexame do acervo fatico-probatorio delineado no acordao recorrido,
relativamente ao ponto juridico da fixa¢do do valor dos aluguéis apos o término do
contrato.

7. Incide a Simula n. 7 do STJ porque, na espécie, a analise da alegada ocorréncia
de enriquecimento sem causa ¢ da boa-fé objetiva pressupde a revisao das
premissas faticas adotadas pelo Tribunal local.

8. Do dissidio jurisprudencial ndo se pode conhecer quando a controvérsia esta
alcangada pelo 6bice da Sumula n. 7 do STJ, o que impede a demonstragdao de

similitude fatica e o cotejo analitico necessario para o conhecimento pela alinea ¢
do art. 105, III, da CF.

IV. DISPOSITIVO E TESE
9. Recurso especial ndo conhecido.

Tese de julgamento: ““1. Incide a Sumula n. 7 do STJ quando a pretensao recursal
exige a substitui¢do do valor contratual dos aluguéis por arbitramento de mercado
com base em pericia, por demandar reexame do acervo fatico-probatorio. 2. Incide
a Sumula n. 7 do STJ quando a analise de enriquecimento sem causa ¢ boa-fé
objetiva pressupde revisitar premissas faticas firmadas no acérdao recorrido. 3. Do
dissidio jurisprudencial ndo se pode conhecer quando subsiste 6bice da Sumula n. 7
do STJ sobre a mesma matéria, inviabilizando a comprovagado da similitude fatica”.

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 8.245/1991, art. 73; CF, art. 105, 111, a ¢ ¢;
CPC, arts. 371,479, 1.022 ¢ 85, § 11 ¢ § 2° CC, arts. 422 ¢ 884.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, AREsp n. 2.908.799/SP, relator Ministro
Raul Aratijo, Quarta Turma, julgado em 9/3/2026; STJ, Aglnt nos EDcl no AREsp
n. 2.811.340/RO, relator Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TIMG), Quarta Turma, julgados em 4/5/2026; STJ, Agint no AREsp
n. 2.692.471/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
15/6/2026; STJ, Agint no AREsp n. 1.898.375/RS, relator Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva Terceira Turma, julgado em 27/6/2022 STJ, AgInt no AREsp n.
1.866. 385/DF relator Ministro Francisco Falcao, Segunda Turma, julgado em
16/5/2022; STJ, AglInt no AREsp n. 1.611.756/GO, relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 29/8/2022; STJ, Agint no AREsp n. 1.724.656/DF,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 22/8/2022;
STJ, Agint no REsp n. 1.503.880/PE, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira
Turma, julgado em 27/2/2018; STJ, Stmula n. 7.
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RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por CARREFOUR COMERCIO E
INDUSTRIA LTDA. com fundamento no art. 105, II, a e ¢, da Constituicao
Federal, contra acérdao do Tribunal de Justica do Estado do Parand em apelagao
civel nos autos de a¢ao renovatodria de locacdo comercial.

O julgado foi assim ementado (fl. 623):

RECURSO DE APELACAO. ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO
COMERCIAL. EXTINCAO DO FEITO SEM RESOLUCAO DO MERITO.
CONDENACAO DO AUTOR/LOCATARIO AO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS
DEVIDOS ENTRE O TERMINO DO CONTRATO E A EFETIVA
DESOCUPACAO DO IMOVEL. PAGAMENTO DOS ALUGUEIS PENDENTES
QUE DEVE OBSERVAR OS VALORES VIGENTES A EPOCA DO CONTRATO
PRIMITIVO, COM A DEVIDA CORRECAO MONETARIA. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

Os embargos de declaragao opostos foram decididos nestes termos

(fl. 651):

EMBARGOS DE DECLARACAO EM APELACAO CIVEL. ACAO
RENOVATORIA DE LOCACAO COMERCIAL. ACORDAO QUE CONDENOU
O LOCATARIO AO PAGAMENTO DE ALUGUEIS REFERENTES AO PERIODO
ENTRE O TERMINO DO CONTRATO E A EFETIVA DESOCUPACAO.
PERMANENCIA DO VALOR PACTUADO NO INSTRUMENTO
CONTRATUAL. INEXISTENCIA DE OMISSAO. RECURSO MANEJADO COM
FINALIDADE INADEQUADA, VISANDO REDISCUTIR A MATERIA JA
DECIDIDA. DECISAO CLARA E BEM FUNDAMENTADA, MEDIANTE
ANALISE DE TODA A CONTROVERSIA. VIA INADEQUADA A PRETENSAO

DE REANALISE DA MATERIA. PREQUESTIONAMENTO.
DESNECESSIDADE. EMBARGOS DE DECLARACAO CONHECIDOS E
REJEITADOS.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:
a) 73 da Lei n. 8.245/1991, porque a agdo renovatoria possui natureza
daplice e autorizaria a fixagdo do aluguel pelo valor de mercado no periodo
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posterior ao término do contrato, ainda que extinta sem resolucdo do mérito, diante
da permanéncia do locatario no imédvel;

b) 884 e 442 do Codigo Civil, pois o acordao recorrido, ao limitar os
aluguéis ao valor contratual, teria permitido enriquecimento sem causa da locataria,
que permaneceu no imdvel pagando valor defasado.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que na a¢do renovatdria
extinta por perda do objeto a cobranga de aluguéis apos o término do contrato deve
observar apenas os valores pactuados, divergiu do entendimento do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, que admite a fixacao do valor real de mercado e a
cobrancga da diferenga até a desocupagao, mediante pericia.

Requer o provimento do recurso para que se reformem os acordios
recorridos e se reconhecga a possibilidade de fixacdo dos aluguéis do periodo pos-
contrato pelo valor de mercado apurado em pericia.

Contrarrazoes as fls. 692-700.

O recurso especial foi admitido.

E o relatério.
vVOTO

A controvérsia diz respeito a acdo de renovatoria de locacdo comercial
em que a parte autora pleiteou a renovagdo do contrato, com discussdo sobre o
valor do aluguel.

O Juizo de primeiro grau julgou extinto o feito, sem resolu¢ao do mérito,
por perda superveniente do objeto, apds a desocupagdo do imovel, e condenou a
autora as custas e honorarios fixados em 10% sobre o valor da causa, com corre¢ao

monetaria e juros de mora.
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A Corte de origem reformou parcialmente a sentenga para condenar a
autora ao pagamento dos aluguéis devidos entre o término do contrato e a efetiva
desocupacao do imovel, determinando que a cobranca observasse os valores

contratualmente pactuados.

I - Art. 73 da Lei n. 8.245/1991

No recurso especial, a parte recorrente alega que a ag¢ao renovatoria
possui natureza duplice, o que autoriza, mesmo na hipdtese de extingdo sem
resolugdo do mérito, a fixagdo de novo aluguel com base no valor de mercado para
o periodo de ocupagdo apos o término do contrato. Defende que a permanéncia da
locataria no imoével por 1 ano e 3 meses apds o fim da vigéncia contratual impoe
arbitramento do aluguel de mercado.

O acordao recorrido consignou ser possivel a condenacao do locatério ao
pagamento de aluguéis durante a ocupagdo apos o término do contrato, mas afirmou
que, diante da extingao da acdo renovatoria, nao subsiste fixacao de valor com base
em laudo pericial, prevalecendo os valores contratualmente ajustados, com corre¢ao
monetaria. Registrou que “¢€ incabivel a ado¢do do valor apurado em pericia
judicial, devendo a cobranca dos aluguéis pendentes observar o montante
previamente ajustado entre as partes” (fls. 628-629).

Para rever o entendimento adotado na origem quanto a impossibilidade
de adocao da pericia judicial para fins de cobranga dos alugueis seria necessario
analisar questdes fatico-probatdrias presentes nos autos, o que € inviavel, conforme
a Simula n. 7 desta Corte.

Nesse sentido:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO COMERCIAL. OMISSAO/
NEGATIVA DE PRESTACAO. NAO VERIFICADA. FIXACAO DE ALUGUEL
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MINIMO. LAUDO PERICIAL VS. PARECER TECNICO. LIVRE
CONVENCIMENTO MOTIVADO. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO CONHECIDO PARA CONHECER PARCIALMENTE
DO RECURSO ESPECIAL E, NESSA EXTENSAO, NEGAR-LHE
PROVIMENTO.

1. Nao se configura violacdo ao art. 1.022 do CPC quando o Tribunal de
origem decide a controvérsia de modo claro e fundamentado, abordando as questdes
essenciais ao deslinde do feito. O julgador ndo estd obrigado a rebater, um a um,
todos os argumentos da parte, bastando que os fundamentos adotados justifiquem a
conclusao.

2. Conforme os arts. 371 e 479 do CPC, o magistrado possui liberdade na
apreciagdo das provas e ndo estd adstrito ao laudo pericial, devendo indicar os
motivos de seu convencimento. No caso, o acorddo recorrido fundamentou
expressamente que o laudo pericial foi elaborado com métodos idoneos e
equidistantes, enquanto o parecer do assistente técnico ndo trouxe elementos
suficientes para infirma-lo.

3. A pretensao de alterar as conclusées da instincia ordinaria - que
considerou o laudo pericial adequado para a fixacdo do aluguel - exigiria o
reexame do conjunto fatico-probatorio dos autos, medida vedada em sede de
Recurso Especial pela Siumula 7 do STJ.

4. Agravo conhecido para conhecer parcialmente do Recurso Especial e, nessa
extensdo, negar-lhe provimento. (AREsp n. 2.908.799/SP, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 9/3/2026, DJEN de 16/3/2026, destaque.)

IT - Arts. 884 e 422 do Codigo Civil

A parte recorrente sustenta que o acoérdao, ao manter os aluguéis devidos
ap6s o término do contrato no valor originalmente pactuado, desconsiderou a
defasagem em relacdo ao mercado, ocasionando enriquecimento sem causa da
locataria e violagdo da boa-fé objetiva. Defende ser necessaria a remuneracao justa
pelo uso do imdvel no periodo pos-contrato, mediante arbitramento do aluguel de
mercado apurado por pericia.

O acérdao recorrido assentou que, “em razdo dos principios da boa-fé
objetiva, da eticidade e da vedacao do enriquecimento ilicito, deve o locatario pagar
pela posse direta e utilizacdo do imdvel até a sua devolucao ao locador”, porém
concluiu que, extinta a agdo renovatéria sem julgamento do mérito, “impedindo a

fixacdo de qualquer valor de aluguel, provisorio ou definitivo, prevalecendo aquele
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originalmente contratado e seus respectivos reflexos”, com a devida correcdo
monetaria (fls. 628-629).

Para rever o entendimento do Tribunal local acerca da configuracao
enriquecimento sem causa e da boa-fé, demandaria o revolvimento de matéria
fatica, atraindo o 6bice da Simula n. 7 do STJ.

A proposito:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS
DE DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. BLOQUEIO DE CONTA EM PLATAFORMA DIGITAL DE
PAGAMENTOS. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
VERIFICADA. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. INCIDENCIA DA SUMULA
284/STF. TESES DE CERCEAMENTO DE DEFESA E ENRIQUECIMENTO SEM
CAUSA. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
SUMULA N. 7/STJ. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

I. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu de
agravo para ndo conhecer de recurso especial.

I1. Questao em discussao

2. Ha quatro questdes em discussdo: (i) saber se o acérdao recorrido padece de
negativa de prestacao jurisdicional; (i1) saber se houve alegacdo genérica de afronta
aos arts. 7° e 10 do CPC e deficiéncia de fundamentagdo; (iii) saber sobre a
ocorréncia de cerceamento de defesa; e (iv) verificar se inexiste dever de indenizar e
a ocorréncia de enriquecimento sem causa.

II1. Razdes de decidir

(...)

6. Rever a convic¢ao do acordao recorrido e acolher a pretensiao recursal
quanto ao enriquecimento sem causa demandaria, necessariamente, reexame do
arcabouco fatico-probatério dos autos, o que é vedado em razdo do ébice da
Sumula 7 do STJ. Precedentes.

IV. Dispositivo

7. Resultado do Julgamento: Agravo interno desprovido. (AgInt nos EDcl no
AREsp n. 2.811.340/RO, relator Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TIMG), Quarta Turma, julgado em 4/5/2026, DJEN de 8/5/2026,
destaquei.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. INDENIZACAO POR
ACESSOES. RECONHECIMENTO DA AUSENCIA DE BOA-FE PELA
INSTANCIA ORDINARIA. REEXAME DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. A revisao da premissa fatica adotada pelo Tribunal de origem, acerca da
auséncia de boa-fé da parte que, inadimplente, edifica no imével, demandaria o
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reexame de fatos e provas, providéncia vedada em recurso especial, nos termos
da Sumula 7/STJ.

2. A incidéncia da Stimula 7 do STJ quanto a tese principal do recurso especial
impede o conhecimento do recurso pela alinea "c" do permissivo constitucional,
porquanto ndo ¢ possivel encontrar similitude fatica entre o acoérdao recorrido e os
arestos paradigmas.

3. Agravo interno a que se nega provimento. (AgInt no AREsp n.
2.692.471/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
15/6/2026, DJEN de 22/6/2026.)

I1I - Divergéncia jurisprudencial

A parte sustenta que o Tribunal de origem, ao afastar a adocao do valor
de mercado apurado em pericia para os aluguéis devidos no periodo de ocupacao
poOs-contrato, divergiu de orientagdo do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
que, em caso idéntico, admitiu a realizagdo de pericia para arbitramento do valor
real de mercado e a cobranca da diferenca até a desocupagao nos préoprios autos da
acao renovatoria.

No tocante ao apontado dissidio, ressalte-se que a incidéncia da Simula
n. 7 do STJ quanto a interposi¢do pela alinea a do permissivo constitucional impede
o conhecimento do recurso especial pela divergéncia jurisprudencial sobre a mesma
questao.

Nesse sentido: AgInt no AREsp n. 1.898.375/RS, relator Ministro
Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de
30/6/2022; Agint no AREsp n. 1.866.385/DF, relator Ministro Francisco Falcao,
Segunda Turma, julgado em 16/5/2022, DJe de 18/5/2022; Aglnt no AREsp n.
1.611.756/GO, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 29/8/2022,
Dle de 1°9/2022; AgInt no AREsp n. 1.724.656/DF, relator Ministro Marco
Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 22/8/2022, DJe de 24/8/2022; e Aglnt
no REsp n. 1.503.880/PE, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira Turma, julgado
em 27/2/2018, DJe de 8/3/2018.

Documento eletronico VDA59093954 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 14/08/2026 16:56:19
Codigo de Controle do Documento: ddac903e-7d8e-4409-917e-1020e5d87621



IV - Conclusao

Ante o exposto, nao conhec¢o do recurso especial.

Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro, em 10% sobre o
percentual j4 arbitrado nas instancias de origem, os honorarios advocaticios em
desfavor da parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os limites percentuais
previstos no § 2° do referido artigo e ressalvada eventual concessdao de gratuidade
de justica.

E 0 voto.
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Sesséo Virtual de 08/09/2026 a 14/09/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEV]
AUTUAGAO

RECORRENTE : CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA

ADVOGADO : MAURICIO MARQUES DOMINGUES - SP175513

RECORRIDO : FABRICADORA DE ESPUMAS E COLCHOES NORTE PARANAENSE
LTDA

ADVOGADO : DANIEL ALCANTARA NASTRI CERVEIRA - SP200121

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO
DE IMOVEL

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 08/09/2026
a 14/09/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de setembro de 2026
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