SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2273873 - AL (2026/0152932-1)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : FORTEX ENGENHARIA LTDA
ADVOGADOS : KARLA MIRELLE TERENCIO COSTA - AL011566
EMELY VIEIRA FEITOSA - AL021931
FLAVIO DE ALBUQUERQUE MOURA - AL004343B
RECORRIDO  : JOSE MARIANO DA SILVA IRMAO
ADVOGADOS : RUTEMBERG ALMEIDA E SILVA - AL011357

ANA LUIZA BARBOSA BEZERRA DE ALMEIDA -
ALO16184

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL
E INDICE DE CORRECAO (INCC/IPCA). JUROS DE MORA EM DANOS
MORAIS EM RESPONSABILIDADE CONTRATUAL. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao do Tribunal de Justica que, em acao
de revisdo de contratos c/c declaratoria, manteve integralmente a sentenca e
majorou os honorarios para 11% sobre o valor da condenacao.

2. A controvérsia envolve revisao de clausulas de corre¢ao pelo INCC apos a mora,
substituicdo pelo IPCA no periodo de atraso, restituicdo simples de valores e
compensac¢ado por danos morais.

3. O Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os pedidos, declarou
nulas clausulas especificas, aplicou o IPCA a partir de outubro/2018, condenou ao
pagamento de R$ 5.000,00 por danos morais, fixou juros moratdrios para danos
morais desde outubro/2018 e distribuiu custas e honorarios em 10% sobre o valor
da condenagdo, com sucumbéncia reciproca.

4. A Corte de origem manteve a sentenca € negou provimento a apelacdo da
construtora, majorando honorarios para 11% sobre o valor da condenacao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdes em discussdo: (i) saber se a mora da construtora pode ser
afastada por fato de terceiro, com violacdo do art. 396 do CC; (i1) saber se, em
responsabilidade contratual, os juros de mora sobre danos morais fluem da citacao,
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com violacao do art. 405 do CC; (ii1) saber se € valida a incidéncia do INCC apos a
mora, a luz dos arts. 421 e 422 do CC e do art. 51 do CDC; e (iv) saber se do
dissidio jurisprudencial, pela alinea ¢ do art. 105, 111, da CF, se pode conhecer.

IT11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Sumula n. 7 do STJ porque, na espécie, o acérdao estadual fixou
premissas faticas sobre a natureza dos entraves, a auséncia de exclusividade causal
do fato de terceiro e a previsibilidade/evitabilidade do evento, relativamente a
alegada violacao do art. 396 do CC.

7. Ocorreu ofensa ao art. 405 do CC porque, em responsabilidade contratual, os
Juros moratorios sobre a indenizagdo por danos morais incidem a partir da citacao,
nao do termo da mora da obrigacao principal.

8. Aplica-se a Stimula n. 83 do STJ porque o acérdao recorrido estd em
conformidade com a jurisprudéncia desta Corte ao vedar a aplicagdo do INCC apds
o prazo contratual e adotar indice geral (IPCA) durante a mora; ademais, incidem
as Stmulas n. 5 ¢ 7 do STJ quanto a pretensdo de reinterpretacao contratual e
reexame fatico.

9. Do dissidio jurisprudencial ndo se pode conhecer porque ausente cotejo analitico
com similitude fatico-juridica e porque a incidéncia da Simula n. 7 do STJ obsta o
conhecimento pela alinea ¢; quanto aos juros de mora sobre danos morais, a analise
fica prejudicada pelo provimento pela alinea a.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Recurso especial parcialmente provido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Simula n. 7 do STJ quando a pretensdo recursal
exige o reexame das premissas faticas fixadas pelo acérdao quanto a imputacao da
mora, relativamente ao art. 396 do CC. 2. Ocorre ofensa ao art. 405 do CC quando,
em responsabilidade contratual, se fixa o termo inicial dos juros de mora de danos
morais na data da mora da obrigacdao principal, pois devem fluir da citagdo. 3.
Aplica-se a Simula n. 83 do STJ, além das Simulas n. 5 ¢ 7 do STJ, para manter a
substituicio do INCC por indice geral apds a mora e obstar reinterpretacao
contratual e reexame fatico. 4. Do dissidio jurisprudencial, pela alinea c, ndo se
pode conhecer sem cotejo analitico e diante do 6bice da Simula n. 7 do STJ.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 396, 397, caput, 405, 421 e 422; CDC,
art. 51; CPC.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7 e 83; STJ, Simula n. 362; STJ,
Aglnt no AREsp n. 2.585.468/RJ, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta
Turma, julgados em 30/3/2026; STJ, AREsp n. 3.069.237/SE, relatora Ministra
Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 24/8/2026; STJ, AREsp n.
2.162.208/RJ, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 3/11/2025;
STJ, AgInt no REsp n. 1.940.597/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 9/2/2026.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
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Sessao Virtual de 13/10/2026 a 20/10/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso e, nessa parte, dar-lhe parcial provimento, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Arajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026.

Ministro Jodo Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2273873 - AL (2026/0152932-1)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : FORTEX ENGENHARIA LTDA
ADVOGADOS : KARLA MIRELLE TERENCIO COSTA - AL011566
EMELY VIEIRA FEITOSA - AL021931
FLAVIO DE ALBUQUERQUE MOURA - AL004343B
RECORRIDO  : JOSE MARIANO DA SILVA IRMAO
ADVOGADOS : RUTEMBERG ALMEIDA E SILVA - AL011357

ANA LUIZA BARBOSA BEZERRA DE ALMEIDA -
ALO16184

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL
E INDICE DE CORRECAO (INCC/IPCA). JUROS DE MORA EM DANOS
MORAIS EM RESPONSABILIDADE CONTRATUAL. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acérdao do Tribunal de Justica que, em agdo
de revisdo de contratos c/c declaratoria, manteve integralmente a sentenca e
majorou os honorarios para 11% sobre o valor da condenacao.

2. A controvérsia envolve revisdo de clausulas de corre¢ao pelo INCC apos a mora,
substituicdo pelo IPCA no periodo de atraso, restituicdo simples de valores e
compensag¢ao por danos morais.

3. O Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os pedidos, declarou
nulas clausulas especificas, aplicou o IPCA a partir de outubro/2018, condenou ao
pagamento de R$ 5.000,00 por danos morais, fixou juros moratdrios para danos
morais desde outubro/2018 e distribuiu custas e honorarios em 10% sobre o valor
da condenacao, com sucumbéncia reciproca.

4. A Corte de origem manteve a sentenca € negou provimento a apelagdo da
construtora, majorando honorarios para 11% sobre o valor da condenacao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdes em discussdo: (i) saber se a mora da construtora pode ser
afastada por fato de terceiro, com violacdo do art. 396 do CC; (i1) saber se, em
responsabilidade contratual, os juros de mora sobre danos morais fluem da citagao,
com violacao do art. 405 do CC; (iii) saber se ¢ valida a incidéncia do INCC apds a
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mora, a luz dos arts. 421 e 422 do CC e do art. 51 do CDC; e (iv) saber se do
dissidio jurisprudencial, pela alinea ¢ do art. 105, 11, da CF, se pode conhecer.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Sumula n. 7 do STJ porque, na espécie, o acdrdao estadual fixou
premissas faticas sobre a natureza dos entraves, a auséncia de exclusividade causal
do fato de terceiro e a previsibilidade/evitabilidade do evento, relativamente a
alegada violacao do art. 396 do CC.

7. Ocorreu ofensa ao art. 405 do CC porque, em responsabilidade contratual, os
Juros moratorios sobre a indenizagdo por danos morais incidem a partir da citagao,
nao do termo da mora da obrigagdo principal.

8. Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ porque o acdérdio recorrido esta em
conformidade com a jurisprudéncia desta Corte ao vedar a aplicacdo do INCC apds
o prazo contratual e adotar indice geral (IPCA) durante a mora; ademais, incidem
as Sumulas n. 5 e 7 do STJ quanto a pretensdo de reinterpretacdo contratual e
reexame fatico.

9. Do dissidio jurisprudencial ndo se pode conhecer porque ausente cotejo analitico
com similitude fatico-juridica e porque a incidéncia da Stumula n. 7 do STJ obsta o
conhecimento pela alinea c¢; quanto aos juros de mora sobre danos morais, a analise
fica prejudicada pelo provimento pela alinea a.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Recurso especial parcialmente provido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Simula n. 7 do STJ quando a pretensao recursal
exige o reexame das premissas faticas fixadas pelo acérddao quanto a imputacao da
mora, relativamente ao art. 396 do CC. 2. Ocorre ofensa ao art. 405 do CC quando,
em responsabilidade contratual, se fixa o termo inicial dos juros de mora de danos
morais na data da mora da obrigacdo principal, pois devem fluir da citacdo. 3.
Aplica-se a Simula n. 83 do STJ, além das Stimulas n. 5 ¢ 7 do STJ, para manter a
substituicdo do INCC por indice geral apds a mora e obstar reinterpretacao
contratual e reexame fatico. 4. Do dissidio jurisprudencial, pela alinea ¢, nao se
pode conhecer sem cotejo analitico e diante do dbice da Simula n. 7 do STJ.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 396, 397, caput, 405, 421 e 422; CDC,
art. 51; CPC.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7 e 83; STJ, Simula n. 362; STJ,
Aglnt no AREsp n. 2.585.468/R1J, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta
Turma, julgados em 30/3/2026; STJ, AREsp n. 3.069.237/SE, relatora Ministra
Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 24/8/2026; STJ, AREsp n.
2.162.208/RJ, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 3/11/2025;
STJ, AgInt no REsp n. 1.940.597/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 9/2/2026.

RELATORIO
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Trata-se de recurso especial interposto por FORTEX ENGENHARIA
LTDA., com fundamento no art. 105, III, a ¢ ¢, da Constituicdo Federal, contra
acordao do Tribunal de Justica do Estado de Alagoas em apelacao civel nos autos
de acdo de revisao de contratos c/c declaratdria (fls. 350-358).

O julgado foi assim ementado (fls. 350-351):

DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. APELACAO CIiVEL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. INDICE DE
CORRECAO MONETARIA. DANO MORAL. JUROS E CORRECAO.
RESPONSABILIDADE  OBJETIVA DA  CONSTRUTORA. RECURSO
DESPROVIDO. I. CASO EM EXAME 1. Apelacao civel interposta por construtora
contra sentenca que julgou parcialmente procedentes os pedidos do comprador de
imével em construcado, para (i) declarar a nulidade de clausulas contratuais relativas a
corre¢do monetaria (INCC); (i1) determinar a aplicagdo do IPCA apds a configuracdo
da mora; (iii) reconhecer o direito a restituicdo simples dos valores pagos a maior;
(iv) fixar indenizac@o por danos morais no valor de R$ 5.000,00. O atraso na entrega
do imovel ultrapassou dois anos € meio além do prazo contratual (com tolerancia),
tendo a construtora atribuido o descumprimento a suposta omissao do Municipio na
execucdo de obras publicas no entorno do empreendimento. II. QUESTAO EM
DISCUSSAO 2. Ha quatro questdes em discussio: (i) definir se o atraso na entrega
do imovel afasta a mora da construtora em razdo de suposta omissdo do poder
publico; (ii) estabelecer se ¢ legitima a aplicacdo do INCC ap6s o prazo contratual de
entrega; (iii) verificar o cabimento da indeniza¢do por danos morais em razdo do
inadimplemento contratual; e (iv) determinar o termo inicial correto dos juros
moratérios ¢ da correcdo monetéria incidentes sobre as condenagdes. I1I. RAZOES
DE DECIDIR 3. A mora da construtora € ex re, caracterizada automaticamente com
o transcurso do prazo contratual para entrega do imodvel, nos termos do art. 397,
caput, do Cdédigo Civil, sendo irrelevante a alegagdo de entraves administrativos
decorrentes de condutas do Municipio. 4. As dificuldades enfrentadas pela
construtora constituem fortuito interno, inerente ao risco do empreendimento, nao
afastando a responsabilidade objetiva do fornecedor prevista no art. 14 do Codigo de
Defesa do Consumidor. 5. A aplicagao do INCC apds o prazo contratual favorece
indevidamente a construtora inadimplente, contrariando a boa-fé¢ objetiva e o
equilibrio contratual. O IPCA ¢ o indice adequado para atualizagdo do saldo devedor
apos a mora, conforme jurisprudéncia pacifica do STJ. 6. O atraso superior a dois
anos ¢ meio na entrega do imodvel ultrapassa o mero aborrecimento e justifica a
indenizacdo por danos morais, diante da frustragdo da legitima expectativa do
consumidor e do abalo a sua dignidade. 7. O termo inicial dos juros moratorios deve
ser a data da constitui¢do em mora (outubro/2018), e ndo a citagdo, por se tratar de
obrigacdo com prazo certo. A correcado monetaria deve observar os critérios fixados
na sentenga, vedada a cumulagdo indevida de indices. IV. DISPOSITIVO 8. Recurso
desprovido.

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 396, 397, 405, 422, 478 a 480; CDC, arts.
4°, 111, 14, caput e §3°, II, 51, IV; CPC, arts. 86 ¢ 98, §3°. Jurisprudéncia relevante
citada: STJ, AgInt nos EDcl no REsp 1962573/SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, j.
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10.05.2022; TJAL, Apelagao Civel n.° 0704059-47.2021.8.02.0058, 2* Camara Civel;
TJAL, Rel. Juiz Conv. H¢lio Pinheiro Pinto; Ap. Civ. n.°
0726480-47.2017.8.02.0001, 1* Camara Civel, Rel. Juiza Conv. Adriana Carla
Feitosa Martins, j. 15.10.2025.

Nao foram opostos embargos de declaracao.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos (fls. 361-376):

a) 396 do Cdédigo Civil, porque o acordao recorrido teria desconsiderado
que o atraso decorreu de fato de terceiro, ente publico municipal, estranho a relagdo
contratual, afastando a mora da construtora, que nao teria praticado fato ou omissao
imputavel ao devedor;

b) 405 do Cdédigo Civil, j4 que os juros moratorios, em se tratando de
responsabilidade contratual, deveriam incidir a partir da citagdo, momento em que o
devedor teria sido formalmente constituido em mora no processo;

c) 421 e 422 do Cddigo Civil, pois a invalidagdo das clausulas que
previam a incidéncia do INCC sobre o saldo devedor teria violado a autonomia
privada e a boa-fé objetiva, sem demonstracdo de desequilibrio contratual ou
abusividade concreta; e

d) 51 do Codigo de Defesa do Consumidor, porquanto o afastamento do
INCC ap6s a mora teria declarado nulidade de clausula contratual sem verificagado
especifica de abusividade, interferindo indevidamente na vontade das partes.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que o atraso superior a dois
anos e meio justificou indeniza¢do por danos morais € que os juros moratorios
incidem desde a constituicdo da mora contratual, divergiu do entendimento
indicado como paradigma, notadamente no AREsp n. 2.279.650/AL, relator

Ministro Marco Aurélio Bellizze, que teria afastado danos morais por mero atraso
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na entrega de imovel em empreendimento semelhante, e de julgados da Terceira
Turma sobre termo inicial dos juros moratorios em relagdes contratuais.

Requer o provimento do recurso para que se reconheca a violagao do 396
do Codigo Civil, afastando a mora e as penalidades contratuais correlatas; que se
reconheca o dissidio e se afaste a condenacdo por danos morais; que se,
subsidiariamente, fixe como termo inicial dos juros moratdrios a data da citagdo; e
que se restabeleca a incidéncia do INCC conforme pactuado.

Nao foram apresentadas contrarrazoes, conforme a certidao de fl. 392.

O recurso especial foi admitido (fls. 397-399).

E o relatério.
vVOTO

A controvérsia diz respeito a agdo de revisao de contratos c/c declaratéria
em que a parte autora pleiteou, entre outros pedidos, a declaracdo de nulidade de
cladusulas de correcao pelo INCC apds a mora, a aplicacdo do IPCA sobre o saldo
devedor no periodo de atraso, a restitui¢do simples de valores pagos a maior € a
compensagao por danos morais.

O Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os pedidos,
declarou a nulidade das cldusulas contratuais especificas, determinou a aplicagao do
IPCA no periodo de atraso a partir de outubro/2018, condenou ao pagamento de R$
5.000,00 a titulo de danos morais, fixou juros moratorios para danos morais desde a
constituicdo da mora (outubro/2018) e tratou dos critérios de corre¢dao € juros,
distribuindo custas e honorarios em 10% sobre o valor da condenagdo, com

sucumbéncia reciproca.
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A Corte de origem manteve integralmente a sentenca, negou provimento
a apelacao da construtora e majorou os honorarios advocaticios para 11% sobre o
valor da condenacao.

I - Da alegada violacao do art. 396 do Codigo Civil

A recorrente sustenta violagao do art. 396 do Codigo Civil, ao argumento
de que ndo poderia ser considerada em mora, pois o atraso na conclusdo do
empreendimento teria decorrido de circunstancia que nao lhe seria imputavel.
Afirma, especificamente, que o Municipio de Arapiraca deixou de executar obras
de infraestrutura urbana indispensaveis ao empreendimento, relativas a
pavimentacdo, drenagem pluvial e sistema de esgotamento sanitario, de modo que o
descumprimento do prazo contratual teria resultado de fato de terceiro, estranho a
sua esfera de atuacdo. Defende, assim, a ocorréncia de impossibilidade objetiva
superveniente de adimplemento, apta a afastar a mora e os consectarios dela
decorrentes.

A alegada violagdo, contudo, ndo comporta conhecimento.

O Tribunal de origem consignou que a obrigagdo assumida pela
construtora possuia termo certo, de modo que a mora se configurou de pleno direito
com o transcurso do prazo contratual, acrescido do periodo de tolerdncia de 180
dias. Assentou ainda que os entraves administrativos e as condicionantes
relacionadas as obras publicas de infraestrutura integram o risco proprio do
empreendimento imobiliario, caracterizando, quando muito, fortuito interno,
incapaz de afastar a responsabilidade da fornecedora. Destacou, ademais, que nao
ficou demonstrada a exclusividade, inevitabilidade e imprevisibilidade do evento
invocado, bem como que incumbia a propria construtora planejar, licenciar e gerir o
empreendimento, inclusive mediante a ado¢do de contingéncias e medidas

mitigatorias necessarias ao cumprimento do cronograma contratado.
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Nesse contexto, a pretensdo recursal de reconhecer que o atraso decorreu
exclusivamente de fato de terceiro, sem qualquer imputagdo a recorrente, pressupoe
a revisdo das premissas faticas expressamente estabelecidas pela Corte estadual
acerca da natureza dos entraves verificados, da auséncia de exclusividade causal da
conduta municipal e da inexisténcia de circunstancia imprevisivel ou inevitavel. Tal
providéncia demandaria, necessariamente, o reexame do conjunto fatico-probatério
dos autos, invidvel em recurso especial, nos termos da Stimula n. 7 do STJ. Nesse

sentido:

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL, CLAUSULA PENAL, TAXA
DE EVOLUCAO DE OBRA E DANOS MORAIS. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno contra decisao monocratica que negou provimento ao agravo
em recurso especial, em agdo sobre atraso na entrega de imoével, cldusula penal, taxa
de evolucao de obra e danos morais.

2. A controvérsia envolve agdo de obrigacdo de fazer c¢/c indenizatéria, com
discussdo sobre atraso na entrega de imovel, incidéncia de cldusula penal, taxa de
evolucao de obra e danos morais.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os
pedidos, com condenagdo em R$ 7.000,00 por danos morais, multa por atraso e
devolucao de valores, além de fixar honorarios.

4. A Corte de origem reformou parcialmente, ajustando a incidéncia da cldusula
penal ao periodo total de mora e mantendo os demais pontos.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se houve negativa de prestacao
jurisdicional, com violagdo dos arts. 1.022, II, paragrafo unico, II, c/c 489, § 1°, 1V,
do CPC; (ii) saber se ¢ inaplicavel a Simula n. 7 do STJ, com possibilidade de
revaloracdo da prova acerca de fortuito externo e auséncia de atraso imputavel; e (iii)
saber se ¢ indevida a condenagdo por danos morais e a aplicagdo da Simula n. 83 do
STJ.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ocorreu a ofensa aos arts. 1.022 e 489 do CPC: o Tribunal estadual
apreciou de modo suficiente as questdes pertinentes, inclusive a averbagdo do habite-
se, afastando a negativa de prestacao jurisdicional.

7. Incide a Simula n. 7 do STJ: a revisio da qualificacio de entraves
burocraticos como fortuito interno exigiria reexame do conjunto fatico-
probatorio.

8. Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ: o atraso excessivo na entrega do
imodvel justifica a condenacio por danos morais, conforme a orientacio desta
Corte.
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IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: "1. Inexistente negativa de prestagdo jurisdicional quando
o acordao enfrenta, de forma suficiente, as questdes pertinentes, inclusive a
averbacdo do habite-se. 2. Incide a Simula n. 7 do STJ quando a pretensdo exige o
reexame do conjunto fatico-probatdrio para afastar a qualificagao de fortuito interno.

3. Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ quando o atraso excessivo na entrega do
imével, a luz da jurisprudéncia da Corte, autoriza danos morais".

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 489, § 1°, IV, e 1.022, paragrafo
unico, II; CC, arts. 186, 393, 927 € 944.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7 e 83; STJ, AgInt no AREsp
n. 2.083.838/PR; STJ, Aglnt no AREsp n. 1.954.373/RJ; STJ, Aglnt no REsp n.
1.942.363/SP; STJ, Agint no AREsp n. 1.957.754/MT;

STJ, Agint no REsp n. 2.000.968/SP; STJ, AgInt no AREsp n. 2.158.472/MG;
STJ, AgInt no REsp n. 2.026.977/MG. (AgInt no AREsp n. 2.585.468/RJ, relator
Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em 30/3/2026, DJEN de
8/4/2026.)

Afasta-se, pois, a alegada violagdo.

IT — Da alegada violacao do art. 405 do Codigo Civil

A recorrente sustenta violagao do art. 405 do Cddigo Civil, ao argumento
de que, tratando-se de responsabilidade decorrente de relagdo contratual, os juros
moratdrios incidentes sobre a indenizacdo por danos morais devem fluir a partir da
cita¢do, e ndo desde a constitui¢do em mora da construtora. Defende que o fato de a
obrigacao principal de entrega do imovel possuir termo certo ndo altera o marco
inicial dos juros relativos a obriga¢do indenizatdria por dano extrapatrimonial, para
a qual incide a regra especifica do art. 405 do Codigo Civil.

As alegagdes procedem.

Com efeito, o Tribunal de origem, embora tenha reconhecido
expressamente a natureza contratual da relacdo juridica estabelecida entre as partes,
manteve a incidéncia dos juros moratorios sobre a indenizagcdo por danos morais
desde outubro de 2018, ao fundamento de que a obrigagdo de entrega do imovel
possuia termo certo e que, por conseguinte, a mora da construtora teria se

configurado automaticamente com o descumprimento do prazo contratual, nos
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termos do art. 397, caput, do Cdédigo Civil. Consignou ainda que o art. 405 do
Cadigo Civil seria aplicavel apenas as obrigacdes sem termo certo.

O entendimento, contudo, ndo se harmoniza com a jurisprudéncia desta
Corte. Embora a mora relativa a obrigagdo principal de entrega do imovel possa se
configurar de pleno direito com o vencimento do prazo contratual, os juros
moratorios incidentes sobre a indenizagdo por danos morais decorrente do
inadimplemento contratual possuem disciplina prépria. Em hipoteses de
responsabilidade contratual, esta Corte firmou orientagdo no sentido de que os juros
moratdrios sobre a compensagao por danos morais incidem a partir da citagdo, nos
termos do art. 405 do Codigo Civil.

Em caso particularmente semelhante, envolvendo indenizagdo por danos

morais decorrentes de atraso na entrega de imoével, a Terceira Turma decidiu:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
REPARACAO POR DANOS MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS
MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. REEXAME DE FATOS E PROVAS E INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE. CLAUSULA PENAL
MORATORIA E LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE. HARMONIA ENTRE
O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. DANO MORAL
CONFIGURADO. REDUCAO. REEXAME DE FATOS E PROVAS. TERMO
INICIAL. JUROS DE MORA. DA CITACAO.

1. Agdo de reparagdo por danos materiais e compensagao por danos morais.

2. Consoante jurisprudéncia do STJ, mostra-se possivel a cumula¢do de
clausula penal moratéria com os lucros cessantes quando a multa contratual nao
apresentar equivaléncia com os locativos.

Precedentes.

3. O reexame de fatos e a interpretacdo de clausulas contratuais em recurso
especial sao inadmissiveis.

4. Cabimento de compensacdo por danos morais em virtude do atraso
excessivo na entrega de imovel. Precedentes.

5. O termo inicial dos juros de mora incidentes sobre o valor a ser
indenizado é a data da citacido. Precedentes.

6. Agravo conhecido. Recurso especial parcialmente conhecido e nessa
extensao, parcialmente provido. (AREsp n. 3.069.237/SE, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 24/8/2026, DJEN de 27/8/2026.)
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No mesmo sentido, em precedente também relativo a atraso na entrega de
imovel, a Quarta Turma assentou: que “os juros de mora sobre a indenizagdo por
danos morais, em casos de responsabilidade contratual, incidem a partir da citagao,
nos termos do art. 405 do Codigo Civil”, distinguindo esse consectario da corre¢ao
monetaria, que incide desde o arbitramento, conforme a Sumula n. 362 do STJ.

Confira-se:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. CLAUSULA PENAL MORATORIA. INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. CORRECAO MONETARIA E JUROS DE MORA. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acordao do Tribunal de Justica do Estado
do Rio de Janeiro que, em acao de obrigacdo de fazer cumulada com indenizagao por
danos morais e lucros cessantes, manteve parcialmente a sentenca que condenou a ré
ao pagamento de multa contratual por atraso na entrega de imovel, indenizagdo por
danos morais e aplicacdo de corre¢do monetaria pelo IPCA no saldo devedor.

II. Questao em discussao

2. Ha trés questdes em discussdo: (I) saber se a condenacdo em danos morais
cumulada com cldusula penal moratoria configura enriquecimento sem causa ou bis
in idem; (II) saber se a correcdo monetaria e os juros de mora sobre a indenizacao
por danos morais devem incidir a partir da citagdo ou do arbitramento; (III) saber se
¢ legal a atualizacdo do saldo devedor pelo INCC e a cobranca de juros durante a
fase de obras.

II1. Razdes de decidir

3. A cumulacdo da cldusula penal moratéria com indenizag¢ao por danos morais
nao configura bis in idem, pois possuem naturezas distintas.

A clausula penal moratoria visa reparar danos materiais, enquanto a
indenizagdo por danos morais compensa abalos psiquicos e transtornos
extraordinarios.

4. O Tribunal de Justi¢a concluiu que o atraso de aproximadamente um ano na
entrega do imével ultrapassou o mero dissabor cotidiano, configurando dano moral.
A revisdo dessa conclusdo demandaria reexame de provas, vedado pelo dbice da
Stimula 7 do STJ.

5. Os juros de mora sobre a indeniza¢do por danos morais, em casos de
responsabilidade contratual, incidem a partir da citacao, nos termos do art. 405
do Codigo Civil. A correcio monetaria, conforme a Simula 362 do STJ, incide
desde a data do arbitramento, que, no caso, corresponde a data da sentenca.

6. A tese sobre a legalidade da atualizagcdo do saldo devedor pelo INCC e a
cobranga de juros durante a fase de obras nao foi objeto de anélise pelo Tribunal de
origem, configurando auséncia de prequestionamento e incidéncia das Simulas 282 e
356 do STF.

I'V. Dispositivo
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7. Recurso parcialmente conhecido e, nessa parte, provido, para ajustar o termo
inicial da corre¢do monetaria sobre a indenizacdo por danos morais a data do
arbitramento. (AREsp n. 2.162.208/RJ, relator Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma,
julgado em 3/11/2025, DJEN de 10/11/2025, destaquei.)

Assim, o acorddo recorrido incorreu em violagdo do art. 405 do Cdédigo
Civil ao fazer coincidir o termo inicial dos juros incidentes sobre a indenizacao por
danos morais com o momento da mora relativa a obrigacao principal de entrega do
imovel. Tratando-se de responsabilidade contratual, os juros moratérios sobre a
compensagdo por danos extrapatrimoniais devem incidir a partir da citagdo,
permanecendo a corre¢do monetdria submetida ao marco do arbitramento, nos
termos da Sumula n. 362 do STJ.

Desse modo, o recurso especial deve ser provido no ponto, para
determinar que os juros moratorios incidentes sobre a indeniza¢ao por danos morais
fluam a partir da citacao.

III - Da alegada violaciao dos arts. 421 e 422 do Codigo Civil e 51 do
Codigo de Defesa do Consumidor

A recorrente sustenta violagdo dos arts. 421 e 422 do Cddigo Civil e 51
do Codigo de Defesa do Consumidor, ao argumento de que o acérdiao recorrido
teria indevidamente afastado clausula contratual expressamente pactuada, que
previa a incidéncia do INCC como indice de atualizacdo monetaria do saldo
devedor. Defende que o referido indice possui natureza meramente atualizatoria e
que a ocorréncia de atraso na entrega do imovel ndo seria suficiente, por si s0, para
caracterizar abusividade ou desequilibrio contratual, razdo pela qual pretende o
restabelecimento da incidéncia do INCC nos termos originalmente convencionados.

A insurgéncia ndo merece prosperar.

O Tribunal de origem consignou que o contrato previa a entrega do
imoével em abril de 2018, acrescido do prazo de tolerancia de 180 dias, de modo que
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o termo final para o cumprimento da obrigacdo ocorreu em outubro de 2018,
enquanto a efetiva entrega das chaves somente se verificou em junho de 2021. A
partir dessas premissas, concluiu ser legitima a incidéncia do INCC apenas até o
término do prazo contratual, determinando sua substitui¢do pelo IPCA durante o
periodo de mora da construtora.

Assentou ainda que o INCC tem por finalidade refletir a variacdo dos
custos da construcao civil e que sua manutencao ap6s a configuracdo da mora faria
o adquirente suportar o aumento dos custos da obra durante periodo de atraso
imputéavel a propria fornecedora, circunstancia incompativel com a boa-fé objetiva
e com o equilibrio contratual. Registrou expressamente que a orientagao adotada
encontra respaldo na jurisprudéncia desta Corte, segundo a qual “ndo se aplica o
INCC para correcao do saldo devedor apds o transcurso da data limite para entrega
da obra”.

Com efeito, o entendimento firmado na origem estd em consonancia com
a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, no sentido de que, configurada a
mora da construtora na entrega do imével, ndo se mostra legitima a manutengao do
INCC para atualizagdo do saldo devedor apos o prazo contratualmente previsto para
a conclusdo da obra, devendo ser adotado indice geral de precos, ressalvada a
hipdtese em que o proprio INCC se revele menos oneroso ao adquirente.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO INDENIZATORIA. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. VIOLACAO DO ART. 1.022 DO
CPC. NAO OCORRENCIA. INCC. APLICACAO NO PERIODO DE MORA DA
CONSTRUTORA. VEDACAO. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Nao se reconhece a violagdo do art. 1.022 do CPC quando ha o exame, pelo
Tribunal estadual, da questdo submetida a apreciacdo judicial, na medida necessaria
para o deslinde da controvérsia, ainda que em sentido contrario a pretensdo da parte.
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2. Consoante a pacifica jurisprudéncia do STJ, nao se aplica o INCC para
correcao do saldo devedor apos o transcurso da data limite para a entrega da
obra. Precedentes.

3. Agravo interno nao provido. (AgInt no REsp n. 1.940.597/SP, relator
Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 9/2/2026, DJEN de 12/2/2026,
destaquei)

A Segunda Secao desta Corte, ao examinar a matéria, igualmente
assentou que, ultrapassado o prazo previsto para entrega do imovel, incluido o
periodo de tolerancia, ¢ cabivel a substitui¢do do indexador setorial por indice geral
de precos, salvo se o INCC for mais favordvel ao consumidor. A orientagao parte da
premissa de que ndo se pode transferir ao adquirente o incremento dos custos da
construcao verificado durante periodo de atraso imputavel ao fornecedor.

Desse modo, a pretensdo da recorrente de restabelecer, de forma
irrestrita, a incidéncia do INCC at¢ a efetiva entrega das chaves encontra 0bice na
Stimula n. 83 do STJ, uma vez que o acordao recorrido esta em conformidade com
a orientacao desta Corte.

Ademais, na medida em que a recorrente sustenta a validade da clausula
contratual ¢ a inexisténcia de abusividade concreta, a alteracdo das conclusdes da
Corte estadual demandaria a interpretacdo das disposi¢cdes do contrato celebrado
entre as partes e, ainda, o reexame das circunstancias faticas que conduziram ao
reconhecimento da mora da construtora ¢ do desequilibrio decorrente da
manutencao do indice setorial durante o periodo de atraso, providéncias inviaveis
em recurso especial, a luz das Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ.

Assim, ndo merece acolhimento a alegada violagdo dos arts. 421 e 422 do
Caodigo Civil e 51 do Codigo de Defesa do Consumidor, incidindo na espécie as
Sumulas n. 5, 7 ¢ 83 do STI.

IV - Divergéncia jurisprudencial
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Quanto ao dissidio jurisprudencial suscitado com fundamento no art. 105,
II, ¢, da Constituicdo Federal, a insurgéncia igualmente nao comporta
conhecimento.

Com efeito, as questdes juridicas objeto da alegada divergéncia ja foram
examinadas nos topicos anteriores, tendo-se concluido, quanto aos pontos em que
mantido o acérdao recorrido, pela incidéncia dos dbices das Sumulas n. 5, 7 e 83 do
STJ. Ressalte-se que a Sumula n. 7 do STJ também inviabiliza o conhecimento do
recurso especial pela alinea ¢ quando a aferigdo da divergéncia pressupde o
reexame do conjunto fatico-probatoério.

Além disso, a recorrente nao demonstrou satisfatoriamente a similitude
fatico-juridica entre o acérddo recorrido e os paradigmas invocados, mediante
cotejo analitico apto a evidenciar que, diante de bases faticas substancialmente
idénticas, foram adotadas solucdes juridicas divergentes, ndo sendo suficiente a
mera transcri¢do de ementas ou a aproximacao genérica entre os julgados.

De todo modo, no que se refere especificamente ao termo inicial dos
juros moratorios incidentes sobre a indenizacdo por danos morais, a analise do
dissidio jurisprudencial fica prejudicada, diante do provimento do recurso especial,
pela alinea a do permissivo constitucional, por violacdo do art. 405 do Codigo
Civil.

Assim, ndo se conhece do recurso especial pela alinea ¢ do permissivo
constitucional, ficando prejudicada a andlise do dissidio quanto a matéria ja
acolhida com fundamento na alinea a.

V - Conclusao

Ante o exposto, conheco parcialmente do recurso especial e dou-lhe

parcial provimento para determinar que os juros de mora incidentes sobre a
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indenizacao por danos morais fluam a partir da citacao, nos termos do art. 405
do Codigo Civil, mantidos os demais termos do acordao recorrido.

E o voto.
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A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessé&o Virtual de 13/10/2026
a 20/10/2026, por unanimidade, decidiu conhecer parcialmente do recurso e, nessa parte, dar-lhe
parcial provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
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Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.
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Brasilia, 20 de outubro de 2026
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