SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3235576 - GO (2026/0130469-9)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE :  BANCO BRADESCO S/A
ADVOGADO :  PAULO EDUARDO PRADO- GO032791

RODRIGUES DA CUNHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE

AGRAVANTE BUENO T 55 LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL
ADVOGADOS . JONATAS PEREIRA ROCHA- GO058038

ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS- GO017874
AGRAVADO . GUSTAVO HENRIQUE RIBEIRO MUNICH
ADVOGADOS . FRANCIELLY PEREIRA DE SOUZA- GO032437

DENISE RENOVATO ALVES- GO072412

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVOS EM RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE
DECLARACAO. OI\A/IISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADE OU ERRO MATERIAL.
NAO OCORRENCIA. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE. HONORARIOS SUCUMBENCIAIS EM ACAO DE BAIXA DE
HIPOTECA. PROVEITO ECONOMICO INESTIMAVEL. EQUIDADE NA FIXACAO DA
VERBA. PRECEDENTES DO STJ.

1. Acdo de obrigacdo de fazer para cancelamento de hipoteca.

2. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaracgao.

3. Modificar a conclusdo do Tribunal de origem na hipétese dos autos implica
reexame de fatos e provas.

4. A jurisprudéncia do STJ é no sentido de que nas obrigacdes de fazer
consistentes na liberagdo de um gravame real, o valor da causa ndo pode ser
calculado tendo como lastro o valor do bem. Em sendo inestimavel o proveito
econdmico, os honorarios advocaticios sucumbenciais devem ser fixados por
equidade, uma vez que ndao ha como vincular o sucesso da pretensdo ao valor
dos bens. Precedentes do STJ.

5. Agravos conhecidos. Recurso especial da instituicdao financeira conhecido e
da construtora parcialmente conhecido. O primeiro provido e o segundo
parcialmente provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
18/08/2026 a 24/08/2026, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso e, nessa
parte, dar-lhe parcial provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.
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Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas B6as Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 24 de agosto de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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VERBA. PRECEDENTES DO STJ.

1. Acdo de obrigacdo de fazer para cancelamento de hipoteca.

2. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaracao.

3. Modificar a conclusdao do Tribunal de origem na hipdtese dos autos implica
reexame de fatos e provas.

4. A jurisprudéncia do STJ é no sentido de que nas obrigacBes de fazer
consistentes na liberagcdo de um gravame real, o valor da causa ndo pode ser
calculado tendo como lastro o valor do bem. Em sendo inestimavel o proveito
econdmico, os honorarios advocaticios sucumbenciais devem ser fixados por
equidade, uma vez que ndao ha como vincular o sucesso da pretensao ao valor
dos bens. Precedentes do STJ.

5. Agravos conhecidos. Recurso especial da instituicao financeira conhecido e
da construtora parcialmente conhecido. O primeiro provido e o segundo
parcialmente provido.

RELATORIO

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

Examina-se agravos em recurso especial interpostos por BANCO
BRADESCO S/A e RODRIGUES DA CUNHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE
BUENO T 55 LTDA — EM RECUPERACAO JUDICIAL contra a inadmissdo dos recursos
especiais, da instituicdo financeira com fundamento na alinea "a" do permissivo

constitucional e da construtora com fundamentado nas alineas "a" e "c".
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Agravos em recurso especial interpostos em: 7/4/2026

Concluso ao gabinete em: 13/5/2026.

Agao: obrigacdao de fazer para cancelamento de hipoteca, ajuizada por
GUSTAVO HENRIQUE RIBEIRO MUNICH, contra RODRIGUES DA CUNHA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE BUENO T 55 LTDA — EM RECUPERACAO
JUDICIAL e BANCO BRADESCO S/A, na qual requer o cancelamento da hipoteca e o
registro da escritura publica.

Sentencga: julgou procedentes os pedidos, para: i) declarar a ineficacia da
hipoteca sobre a unidade do autor; ii) determinar o cancelamento definitivo da
hipoteca perante o Cartério de Registro de Imdveis; iii) determinar a expedicdo de
oficio para registro da Escritura de Compra e Venda em favor do autor e iv)
condenar solidariamente os réus ao pagamento de honorarios advocaticios de 10%
sobre o valor da causa (RS 414.485,00 (quatrocentos e quatorze mil, quatrocentos
e oitenta e cinco reais).

Acdrdao: negou provimento as apelacdes civeis interpostas por BANCO
BRADESCO S/A e RODRIGUES DA CUNHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE
BUENO T-55 LTDA.- EM RECUPERACAO JUDICIAL, nos termos da seguinte ementa:

EMENTA: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. DUPLA APELACAO CIVEL.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. BASE DE CALCULO. TEMA 1.076/STJ.

I. CASO EM EXAME 1. Trata-se de acdo de obrigacdo de fazer para cancelamento de
hipoteca, ajuizada por adquirente de imdvel contra o banco e a construtora. 1.1. O
autor adquiriu imovel por cessdo de direitos, com o preco integralmente quitado. Ao
tentar registrar a escritura publica, descobriu a existéncia de hipoteca sobre o imdvel
em favor do banco, decorrente de financiamento obtido pela construtora, averbada
apds a quitacdo e cessdo. 1.2. A sentenca julgou procedente o pedido para declarar a
ineficacia da hipoteca e determinar seu cancelamento, condenando os réus,
solidariamente, ao pagamento de custas e honorarios advocaticios fixados em 10%
sobre o valor da causa. 1.3. Inconformados, a construtora e o banco apelaram. A
construtora requereu o afastamento da condenagdo aos 6nus da sucumbéncia por
inexisténcia de pretensdo resistida. O banco pleiteou a fixacdo dos honorarios
advocaticios por apreciagdo equitativa.

ll. QUESTAO EM DISCUSSAO 2. A questdo em discussdo consiste em saber se: (i) a
construtora deve ser afastada da condenacdo solidaria aos 6nus da sucumbéncia,
sob o argumento de auséncia de pretensdo resistida; e (ii) os honorarios advocaticios
devem ser fixados por apreciacdo equitativa, em detrimento do percentual sobre o
valor da causa, por ser este elevado.

lIl. RAZOES DE DECIDIR 3. A Simula 308 do Superior Tribunal de Justica estabelece
gue a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro ndo tem eficdcia
perante os adquirentes do imdvel. 3.1. A construtora, ao permitir a averbacdo da
hipoteca apds a quitacdo do imdvel e a cessdo de direitos, contribuiu para a situacdo
gue gerou a demanda, sendo solidariamente responsavel com o banco. 3.2. O
Superior Tribunal de Justica, no Tema 1.076, pacificou que a fixacdo dos honorarios
por apreciacdo equitativa é cabivel somente quando, cumulativamente, o proveito
econémico for inestimavel ou irrisério e o valor da causa for muito baixo. 3.3. O valor
da causa de RS 414.485,00 (quatrocentos e catorze mil e quatrocentos e oitenta e
cinco reais) ndo pode ser considerado muito baixo, e o proveito econdmico da
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liberacdo do gravame sobre o imdvel é perfeitamente mensuravel e significativo. 3.4.
Aplica-se a regra do art. 85, § 29, do Cddigo de Processo Civil, que determina a
fixacdo dos honordrios entre dez e vinte por cento sobre o valor da causa, do
proveito econdmico ou da condenacado.

IV. DISPOSITIVO E TESE 4. As apelacdes sdo desprovidas. 4.1. A hipoteca firmada
entre a construtora e o agente financeiro, anterior ou posterior a celebracdo da
promessa de compra e venda, ndo tem eficdcia perante os adquirentes de boa-fé do
imovel, configurando responsabilidade soliddria pela baixa do gravame. 4.2. A fixacdo
dos honorarios por apreciacdo equitativa, conforme Tema 1.076 do Superior Tribunal
de Justica, somente é cabivel quando o proveito econémico for inestimavel ou
irrisorio e o valor da causa for muito baixo, cumulativamente. 4.3. Ndo se aplica o
critério de equidade para fixacdo de honorarios advocaticios quando o valor da causa
e o0 proveito econdmico sdo expressivos e mensuraveis, devendo ser observados os
percentuais previstos no art. 85, § 29, do Cddigo de Processo Civil. Dispositivos
relevantes citados: CPC, arts. 85, §§ 29, 82, 11, 373, |, 487, inc. |, 927, 1.036;
CC/1916, arts. 177, 2.208; Regimento Interno do STJ, art. 256-N. Jurisprudéncias
relevantes citadas: Siumula 308, Superior Tribunal de Justica; STJ, Tema 1.076 (REsp
1.818.846/SP, 1.822.171/MG e 1.823.185/PR); STJ, REsp 1.906.618/SP; TIGO, Sumula
28; TIGO, Apelacdo Civel 5054830-06.2024.8.09.0051; TJGO, Apelacdo Civel
5747124-96.2022.8.09.0051; TIGO, Apelagdo Civel 5390320-21.2021.8.09.0051;
TIGO, Apelac3o Civel 5143059-44.2021.8.09.0051. APELACOES CIVEIS CONHECIDAS E
DESPROVIDAS. SENTENCA MANTIDA. (e-STJ fls. 647-649)

Embargos de Declaragdo: opostos por BANCO BRADESCO S/A e
RODRIGUES DA CUNHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE BUENO T-55 LTDA. -
EM RECUPERACAO JUDICIAL, foram rejeitados.

Recurso especial BANCO BRADESCO S/A: alega violacdo dos arts. 85, §
29, e 85, § 82, do CPC. Afirma que ha erro de direito na vinculagdo dos honorarios
ao valor da causa/valor do imdvel em tutela mandamental de baixa de hipoteca,
devendo incidir o critério da equidade ou, subsidiariamente, o proveito econbémico
correspondente aos emolumentos de cancelamento. Aduz que a fixagdo por
equidade se impde quando o proveito econdémico é inestimavel, pois a baixa do
gravame ndo se vincula ao valor do bem. Argumenta que os precedentes do STJ
afastam a vinculacao automatica ao valor da causa nas acdes de baixa de hipoteca.

Recurso especial de RODRIGUES DA CUNHA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA SPE BUENO T 55 LTDA — EM RECUPERACAO JUDICIAL: alega
violacdo dos arts. 85, caput, § 29, § 89, 86, 90, e 1.022 do CPC, bem como dissidio
jurisprudencial. Afirma que ha erro de direito na vinculacdao dos honorarios ao valor
da causa/valor do imovel em tutela mandamental de baixa de hipoteca, devendo
incidir o critério da equidade ou, subsidiariamente, o proveito econdmico
correspondente aos emolumentos de cancelamento. Aduz que a condenacao
solidaria em honorarios desconsidera a causalidade e a inexisténcia de pretensao
resistida da construtora, requerendo o afastamento dos Onus ou redistribuicdo
proporcional. Além da negativa de prestacao jurisdicional, sustenta que o acérddo
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ndo enfrentou, de modo especifico, a tese de causalidade e os precedentes
invocados.
E o relatério.

VOTO

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

I. DA VIOLACAO DO ART. 1.022 DO CPC

1. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que n3o ha ofensa ao art.
1.022 do CPC quando o Tribunal de origem, aplicando o direito que entende cabivel
a hipdtese soluciona integralmente a controvérsia submetida a sua apreciacao,
ainda que de forma diversa daquela pretendida pela parte.

2. A propésito, confira-se: Agint nos EDcl no AREsp 1.094.857/SC, Terceira
Turma, DJe de 2/2/2018 e Agint no AREsp 1.089.677/AM, Quarta Turma, Dle de
16/2/2018.

3. A construtora alega omissao quanto a auséncia de pretensao resistida
e a aplicacdo do principio da causalidade para afastar sua condenacao solidaria em
honorarios. Sustenta omissdao quanto a aplicacdo da equidade na fixacdo dos
honorarios em tutela mandamental de baixa de hipoteca.

4. No particular, verifica-se que o acordao recorrido decidiu,
fundamentada e expressamente acerca das alegacdes ao consignar:

4.3 De igual modo, quanto a alegacdo da segunda embargante de
inexisténcia de responsabilidade pelos 6nus sucumbenciais, o acérddo manteve a
condenacdo solidaria com base em jurisprudéncia pacifica que reconhece a
responsabilidade conjunta da construtora e do agente financeiro pela baixa do
gravame, aplicando o principio da causalidade a ambas as partes que deram causa ao
ajuizamento da acdo, conforme se extrai:

"5.2.1 A construtora, ao permitir a averbacdo da hipoteca apds a
quitacdo do imdvel, contribuiu para a situacdo que gerou a demanda, sendo,
portanto, responsavel solidariamente com o banco pelos danos causados ao
autor.

(-

5.3 Assim, ndo merece reforma a sentenca que condenou
solidariamente a instituicdo financeira aos 6nus da sucumbéncia, em
observancia ao principio da causalidade." (e-STJ fls. 730)

5. O Tribunal decide, especificamente, que ndo ha espaco para equidade
diante de valor da causa expressivo e proveito econémico mensuravel, e afirma a
responsabilidade solidaria da construtora e do agente financeiro pelos 6nus
sucumbenciais a luz da causalidade, rechacando, de modo direto, as alegacdes de
omissao suscitadas, de maneira que os embargos de declaracdo opostos pela parte
agravante, de fato, ndo comportavam acolhimento.
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6. Assim, observado o entendimento dominante desta Corte acerca do
tema, ndao ha que se falar em violagcao do art. 1.022 do CPC.

Il. DO REEXAME DE FATOS E PROVAS

7. Alterar o decidido no acérddo impugnado, no que se refere a
responsabilidade solidaria e a imputacao dos 6nus sucumbenciais a luz do principio
da causalidade, demanda revisar premissas faticas assentadas de forma especifica,
como a averbacdo da hipoteca apds a quitacdo do imdvel e a cessao de direitos,
bem como a contribuicdo da construtora para a situacdao que gerou a demanda,
circunstancias pelas quais se manteve a condenacdo solidaria aos Onus da
sucumbéncia (e-STJ fls. 635-637) exige o reexame de fatos e provas, o que é vedado
em recurso especial pela Sumula 7/STJ e impede o conhecimento da controvérsia
da construtora.

IIl. DO ARBITRAMENTO POR EQUIDADE DOS HONORARIOS EM ACAO
DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA

8. A jurisprudéncia do STJ é no sentido de que, nas obrigacdes de fazer
consistentes na liberacdo de um gravame real, o valor da causa ndao pode ser
calculado tendo como lastro o valor do bem e, sendo inestimavel o proveito
econdmico, os honorarios sucumbenciais devem ser fixados por equidade, pois nao
ha como vincular o sucesso da pretensdo ao valor dos bens, como é a hipdtese dos
autos.

9. Nesse sentido: REsp n. 2.097.302/SP, Quarta Turma, DJEN de
12/5/2026 e REsp n. 2.201.344/SC, Terceira Turma, DJEN de 5/5/2025.

10. Na hipdtese vertente, o Tribunal local decidiu aplicar a regra do art.
85, § 29, do CPC, fixando os honorarios em percentual sobre o valor da causa
correspondente ao valor do imdével, reputando mensuravel o proveito econémico e
afastando a apreciacdo equitativa com fundamento no Tema 1.076/STJ (e-STJ fls.
638-641).

11. Desse modo, encontrando-se o entendimento da Corte de origem em
dissonancia com a jurisprudéncia deste Tribunal, os recursos devem ser providos no
ponto, para afastar o valor da causa/valor do imdével como base de calculo e fixar os
honorarios advocaticios por equidade em RS 20.000,00 (vinte mil reais) em
observancia aos precedentes citados.

DISPOSITIVO

Forte nessas razbes, CONHECO dos agravos para CONHECER do recurso
especial interposto pela instituicao financeira e CONHECER PARCIALMENTE do
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recurso especial da construtora, dando PROVIMENTO ao primeiro e PARCIAL
PROVIMENTO ao segundo, a fim de afastar a utilizacdo do valor da causa e do valor
do imdvel como base de calculo dos honorarios advocaticios, que ficam fixados, por
equidade, em RS 20.000,00 (vinte mil reais).
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
18/08/2026 a 24/08/2026, por unanimidade, decidiu conhecer parcialmente do recurso e, nessa
parte, dar-lhe parcial provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.
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Brasilia, 24 de agosto de 2026
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