SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3223985 - SP (2026/0125368-9)

RELATOR : MINISTRO RAULARAUJO
AGRAVANTE : RAIMUNDO DOS SANTOS TEIXEIRA
ADVOGADOS RAIMUNDO DOS SANTOS TEIXEIRA (EM CAUSA PROPRIA) -
SP100813
JOSE AUGUSTO LOPES VALIM - SP230531
AGRAVADO : MARIA DE LOURDES ROVIEZZO
ADVOGADO : JEISON FREITAS VIZAN - SP365918
EMENTA

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE PAGAMENTO DE
MULTA POR INFRACAO A CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL.
ART. 19 DA LEI 8.245/91. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULA 282/STF. INEXISTENCIA DE ELEMENTOS APTOS A
INFIRMAR O LAUDO PERICIAL. AUSENCIA DE INFRACAO
CONTRATUAL. FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO NAO
IMPUGNADOS. SUMULA 283/STF. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
1. Fica inviabilizado o conhecimento de temas trazidos no recurso especial,
mas ndo debatidos e decididos nas instancias ordinarias, porquanto ausente o
indispensavel prequestionamento. Incidéncia da Sumula 282 do Supremo
Tribunal Federal.

2. A auséncia de impugnacao, nas razoes do recurso especial, de fundamento
autonomo e suficiente & manuteng¢ao do acordao estadual atrai, por analogia, o
obice da Sumula 283 do STF.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessdo Virtual de
22/09/2026 a 29/09/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 29 de setembro de 2026.
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Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3223985 - SP (2026/0125368-9)

RELATOR : MINISTRO RAULARAUJO
AGRAVANTE : RAIMUNDO DOS SANTOS TEIXEIRA
ADVOGADOS RAIMUNDO DOS SANTOS TEIXEIRA (EM CAUSA PROPRIA) -
SP100813
JOSE AUGUSTO LOPES VALIM - SP230531
AGRAVADO : MARIA DE LOURDES ROVIEZZO
ADVOGADO : JEISON FREITAS VIZAN - SP365918
EMENTA

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE PAGAMENTO DE
MULTA POR INFRACAO A CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL.
ART. 19 DA LEI 8.245/91. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULA 282/STE. INEXISTENCIA DE ELEMENTOS APTOS _A
INFIRMAR O LAUDO PERICIAL. AUSENCIA DE INFRACAO
CONTRATUAL. FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO NAO
IMPUGNADOS. SUMULA 283/STF. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
1. Fica inviabilizado o conhecimento de temas trazidos no recurso especial,
mas nao debatidos e decididos nas instancias ordindrias, porquanto ausente o
indispensavel prequestionamento. Incidéncia da Stmula 282 do Supremo
Tribunal Federal.

2. A auséncia de impugnacgao, nas razdes do recurso especial, de fundamento
auténomo e suficiente & manutencdo do acérdao estadual atrai, por analogia, o
obice da Sumula 283 do STF.

3. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno, interposto por RAIMUNDO DOS SANTOS
TEIXEIRA, contra decisdo monocratica desta Relatoria (fls. 343-347), que conheceu do agravo
para ndo conhecer do recurso especial.

Em suas razdes recursais, a parte agravante sustenta, inicialmente, que a incidéncia da
Stmula 282/STF deve ser afastada, porquanto a matéria ventilada no recurso especial foi objeto
de prequestionamento explicito.

Aduz, outrossim, ndo ser o caso de aplicacio da Sumula 283/STF, pois os
fundamentos ndo impugnados no apelo nobre possuiriam natureza subordinada, e ndo auténoma.

Ao final, requer a reconsideracdo da decisdo agravada ou sua reforma pela Turma

Julgadora.
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A parte agravada apresentou impugnacdo as fls. 361-368, sustentando a
inadmissibilidade do recurso, requerendo, por fim, a majora¢do dos honorarios recursais.

E o relatério.
VOTO

Em que pesem os esfor¢os empreendidos pela parte agravante, ndo hd, nas razdes
recursais, argumentacao capaz de modificar a decisdo agravada.

Observa-se que os argumentos trazidos mostram-se insuficientes para infirmar a
decisdo agravada, a qual deve ser confirmada por seus proprios fundamentos.

De inicio, cumpre narrar que, nas razdes do recurso especial, o recorrente apontou
ofensa ao art. 19 da Lei 8.245/91, sob o argumento de que o Tribunal de origem chancelou,
equivocadamente, o reajuste unilateral do aluguel, ao passo que, de acordo com a legislacao
vigente, seria necessario o ajuizamento de agdo revisional para a adequagdo do valor locaticio ao
preco de mercado, em vista da auséncia de acordo entre as partes.

Por sua vez, o Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo (TJ-SP) assim

fundamentou o voto do acorddo estadual:

"Em que pese a argumentagdo apresentada pelo autor-apelante, tenho que o
recurso ndo comporta provimento.

A controvérsia diz respeito a legalidade do reajuste locaticio aplicado pela
recorrida, fora da data de aniversario contratual, e a consequente pretensdo
do recorrente de ver reconhecida infragdo contratual, com imposi¢do de multa
e compensagdo de valores.

Inicialmente, cumpre destacar que o contrato de locacdo firmado entre as
partes previa, em sua clausula terceira, reajuste anual do aluguel com base na
variagdo acumulada do IGP-M, ou outro indice que o substituisse, a ser
aplicado no més de julho de cada ano. A clausula décima segunda estipulava
multa equivalente a trés aluguéis vigentes a época, em caso de infragdo
contratual.

O autor alega que o reajuste de 22,22%, aplicado em outubro de 2024, foi
extempordneo e excessivo, pois o indice oficial (IGP-M) para o periodo seria
de apenas 2,44%. Sustenta que tal conduta violou o contrato e ensejou a
aplicagcao da multa prevista, alem de compensa¢do com valores pagos.
Contudo, como bem reconhecido pela r. sentenca, os laudos técnicos
apresentados pela ré (fls. 113/122) demonstram que o valor do aluguel estava
defasado em relagdo ao mercado, tendo em vista que ndo era reajustado desde
agosto de 2022, sendo o valor reajustado (R$ 2.200,00) inferior a média
regional (entre R$ 2.325,60 e R$ 3.051,00).

O autor, embora intimado para especificar provas, ndo requereu pericia
contabil, limitando-se a alegagoes genéricas e cdlculos aritméticos
simplificados, o que ndo se mostra suficiente para infirmar os elementos
técnicos apresentados pela ré.

Ressalta-se que o autor ndo apresentou impugnagdo especifica ao laudo
técnico juntado pela ré, o qual demonstrou que, mesmo com a aplica¢do do
indice contratual (IGP- M), o valor do aluguel, em novembro de 2024, seria
superior ao montante efetivamente cobrado.

Tal omissdo revela a auséncia de prova técnica capaz de infirmar a conclusdo
pericial, fragilizando a alega¢do de excesso no reajuste e comprometendo o
cumprimento do onus probatorio que lhe incumbia, nos termos do artigo 373,
inciso I, do Codigo de Processo Civil.

Quanto a alegag¢do de supressio, ndo se verifica inércia prolongada ou
comportamento contraditorio da locadora.
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No caso em exame, o reajuste foi comunicado com antecedéncia e
fundamentado em laudos técnicos, a mera postergagcdo de trés meses ndo
configura renuncia ao direito, tampouco gera expectativa legitima de ndo
cobranca.

Por fim, ndo ha que se falar em infracdo contratual. O reajuste, ainda que
fora da data prevista contratualmente, foi justificado por elementos técnicos e
pela necessidade de adequag¢do ao valor de mercado, conforme autorizado
pelo artigo 19 da Lei n°8.245/91: “Art. 19. Nao havendo acordo, o locador ou
locatario, apos trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo anteriormente
realizado, poderdo pedir revisdo judicial do aluguel, a fim de ajusta-lo ao
prego de mercado”

A clausula penal prevista no contrato ndao se aplica a hipotese de exercicio
legitimo de direito contratual, tampouco a readequagdo do valor locaticio com
base em critérios objetivos e legais.

Portanto, constata-se que merece ser mantida a conclusdo do d. magistrado a

quo, cujo teor ndo se elide pela argumentagdo apresentada pelo apelante."
(fls. 288-290)

De fato, conforme enfatizado na decisdo agravada, verifica-se que a tese central
suscitada no apelo nobre — relativa a necessidade de ajuizamento de agdo revisional quando as
partes ndo entrarem em acordo quanto ao montante do aluguel — ndo foi apreciada pelo Tribunal a
quo, tampouco foi alvo de embargos declaratorios, a fim de sanar eventual omissao.

Realmente, a Corte de origem restringiu-se a discutir a defasagem do valor do
aluguel, ndo abordando especificamente a temdtica da ag¢do pertinente para o ajustamento da
prestacdo locaticia ao preco de mercado, motivo pelo qual esse topico ndo pode ser, de plano,
analisado na via estreita do recurso especial.

Dessa forma, a falta do indispensdvel prequestionamento, incide, por analogia, o
obice das Sumulas 282 e 356 do STF. Nesse sentido:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DECISAO DA  PRESIDENCIA. SUMULA  182/STJ.
INAPLICABILIDADE.  RECONSIDERACAO. CUMPRIMENTO  DE
SENTENCA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. AUSENCIA DE NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. PRECLUSAO A CONSUMATIVA. NAO
CONFIGURACAO. REDISCUSSAO DA MAT. ERIA.  INVIABILIDADE.
SUMULA 7/STJ. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E
356/STF.  AGRAVO INTERNO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO. (...)

4. A Corte local ndo se pronunciou sobre a tese de julgamento citra petita,
ndo se configurando o prequestionamento da matéria, a qual nem sequer foi
suscitada nos embargos de declaracdo opostos na origem. Incidéncia, por
analogia, das Sumulas 282 e 356/STFE.

5. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar provimento ao
recurso especial."

(AgInt no AREsp n. 2.652.215/DF, Relator Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 17/2/2025 DJEN de 28/2/2025)

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. APRECIACAO DE TODAS AS QUEST: OES
RELEVANTES DA LIDE PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. AUSENCIA DE
AFRONTA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA IMOBILIARIO. CHAVES. ATRASO NA ENTREGA.
ASTREINTES. REVISAO. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS
N. 282 E 356 DO STF. MULTA COMINATORIA. PROPORCIONALIDADE E
RAZOABILIDADE. VERIFICACAO. SUMULA N. 7/STJ. DANOS MORAIS.
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EXCLUSAO. INEXISTENCIA DE ALCANCE NORMATIVO DO ARTIGO
INDICADO. SUMULA N. 284/STF. DECISAO MANTIDA. (...)

2. A simples indicagdo dos dispositivos legais tidos por violados, sem que o
tema tenha sido enfrentado pelo acorddo recorrido, obsta o conhecimento do
recurso especial, por falta de prequestionamento, a teor das Sumulas n. 282
e 356 do STF. (...)

5. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no AREsp n. 2.621.589/AM, Relator Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, j. 24/2/2025, DJEN de 28/2/2025)

Prosseguindo, a aplicagdo da Stimula 283 do Supremo Tribunal Federal também nao
pode ser afastada no presente caso.

Com efeito, consoante se extrai do acordao estadual, a Corte local entendeu que: a) o
autor ndo requereu ou produziu prova técnica apta a infirmar a conclusdo do laudo pericial,
segundo a qual o valor do aluguel estava defasado em relagdo a média de mercado; b) nao houve
infracdo contratual por parte do locador, porquanto o reajuste da prestacdo locaticia ocorreu com
base em elementos técnicos e na observancia aos valores de mercado praticados.

Contudo, tais fundamentos, autdonomos ¢ suficientes a manutencdo do v. acordao
recorrido, ndo foram impugnados nas razdes do recurso especial, limitando-se a parte a apontar,
na espécie, a imprescindibilidade da propositura de agdo revisional. Nesse contexto, incide
a Sumula 283/STF: "E inadmissivel o recurso extraordindrio, quando a decisdo recorrida

assenta em mais de um fundamento suficiente e o recurso ndo abrange todos eles". A propoésito:

"AGRAVQ INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DECISAO DA
PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RECUPERACAO JUDICIAL. PEDIDO CAUTELAR DE SUSPENSAO DE
QUALQUER BLOQUEIO EM CONTA CORRENTE DA RECUPERANDA
POR DETERMINACAO DOS JUIZOS EM QUE TRAMITAM EXECUGCOES
FISCAIS. INDEFERIMENTO. FUNDAMENTO DO ACORDAO RE CORRIDO
NAO IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. CONFORMIDADE DO ACORDAO
RECORRIDO COM O ENTENDIMENTO DO STJ. AGRAVO INTERNO
PROVIDO PARA CONHECER DO AGRAVO E NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL.

1. Agravo interno contra decisdo da Presidéncia que ndo conheceu do agravo
em recurso especial, em razdo da falta de impugnagdo especifica de
fundamento decisorio. Reconsideragado.

2. Nao configura ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 o fato de o
Tribunal de origem, embora sem examinar individualmente cada um dos
argumentos suscitados pelo recorrente, adotar fundamenta¢do contraria a
pretensdo da parte, suficiente para decidir integralmente a controvérsia.

3. A auséncia de impugnacao, nas razoes do recurso especial, de fundamento
autonomo e suficiente a manutencdo do acorddo estadual atrai, por
analogia, o obice da Sumula 283 do STF.

4. O acordao recorrido alinhou-se ao entendimento do STJ, ao decidir que é
defeso ao juizo recuperacional proibir de antemdo e genericamente qualquer
bloqueio, presente ou futuro, em conta corrente da executada, sob pena de
afronta direta a legisla¢do de regéncia e conferir a empresa recuperanda um
verdadeiro salvo-conduto.

5. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar provimento ao
recurso especial."

(AgInt no AREsp n. 2.664.853/SC, relator Ministro RAUL
ARAUJO, QUARTA TURMA, Julgado em 5/5/2025, DJEN de 12/5/2025)
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"AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS
DE TERCEIRO. OPOSICAO NO PRAZO DO ART. 675 DO CPC.
TEMPESTIVIDADE. ACORDAO EM  HARMONIA COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA N. 83 DO STJ. NAO PROVIMENTO.
RAZOES DO ACORDAO NAO COMBATIDAS. SUMULA N. 283 DO STJ.
NAO PROVIMENTO.

1. O recurso especial interposto contra acorddo que decidiu em consonancia
com a jurisprudéncia deste Tribunal Superior esbarra no obice da Sumula n.
83 do STJ.

2. A auséncia de combate aos fundamentos do acorddo recorrido, suficientes,
por si s0s, para a manuten¢do do decidido, acarreta a incidéncia da Sumula n.
283 do STFE.

3. Recurso especial ndo provido."

(AREsp n. 2.292.735/RJ, relator Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 23/6/2025, DJEN de 30/6/2025)

Por fim, ndo merece ser acolhido o pedido formulado em impugnacdo do presente
agravo interno quanto a majoracao dos honorarios de sucumbéncia em sede recursal.

Isso, porque a orientagdo jurisprudencial da Corte Especial do STJ ¢ no sentido de
que "ndo haverd honorarios recursais no julgamento de Agravo Interno e de Embargos de
Declaragdo apresentados pela parte que, na decisdo que ndo conheceu integralmente de seu
recurso ou negou-lhe provimento, teve imposta contra si a majoragdo prevista no § 11 do art. 85
do CPC/2015" (AgInt nos EAREsp 762.075/MT, Relator para acorddo Ministro HERMAN
BENJAMIN, CORTE ESPECIAL, julgado em 19/12/2018, DJe de 7/3/2019).

Com essas consideragdes, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no AREsp 3.223.985/ SP
Numero Registro: 2026/0125368-9 PROCESSO ELETRONICO
Numero de Origem:
10100248720248260565

Sesséo Virtual de 22/09/2026 a 29/09/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : RAIMUNDO DOS SANTOS TEIXEIRA

ADVOGADOS : RAIMUNDO DOS SANTOS TEIXEIRA (EM CAUSA PROPRIA) -
SP100813

JOSE AUGUSTO LOPES VALIM - SP230531
AGRAVADO : MARIA DE LOURDES ROVIEZZO
ADVOGADO : JEISON FREITAS VIZAN - SP365918

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGCOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCAGAO
DE IMOVEL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : RAIMUNDO DOS SANTOS TEIXEIRA

ADVOGADOS : RAIMUNDO DOS SANTOS TEIXEIRA (EM CAUSA PROPRIA) -
SP100813

JOSE AUGUSTO LOPES VALIM - SP230531
AGRAVADO : MARIA DE LOURDES ROVIEZZO
ADVOGADO : JEISON FREITAS VIZAN - SP365918
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 22/09/2026
a 29/09/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro
Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 29 de setembro de 2026
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