SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no RECURSO ESPECIAL N2 2265888 - MG (2026/0121896-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : ALEXANDRE MAGNO FERREIRA GOMES

AGRAVANTE : CLAUDIO MARCIO FERREIRA GOMES

AGRAVANTE : FERNANDO MARCIO FERREIRA GOMES

AGRAVANTE : JULIO CESAR FERREIRA GOMES

AGRAVANTE : MIRAMARA FERREIRA GOMES

AGRAVANTE : RODRIGO FERREIRA GOMES

ADVOGADO : NILSON FERREIRA NETO - MG046895

AGRAVADO : FERNANDO CESAR GUIMARAES DE MORAIS

AGRAVADO : RITA MARIA PITER DE MORAIS

ADVOGADO : HERNANI JOSE FERREIRA ARRUDA - MG205078
EMENTA

AGRAVO INTERNO. PROCESSUAL CIVIL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. DIVERGENCIA NAO DEMONSTRADA.
AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO. REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULA
7/STJ. ADJUDICACAO COMPULSORIA. ART. 1.418 DO CODIGO CIVIL. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. O acordao recorrido analisou todas as questbes necessarias ao deslinde da
controvérsia, ndo se configurando negativa de prestagao jurisdicional.

2. Para a caracterizagao do dissidio jurisprudencial, € necessaria a demonstragao da
similitude fatica e da divergéncia na interpretagdo do direito entre os acérdaos
confrontados, o que ndo ocorreu na hipétese.

3. A jurisprudéncia do STJ afirma ndo constituir a notificagdo prévia pressuposto formal
indispensavel a adjudicacdo compulsoéria, sendo a citagdo valida para constituir o
devedor em mora e oportunizar o cumprimento do negocio juridico.

4. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula 7/STJ).
5. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal
de Justica, em Sessao Virtual de 13/10/2026 a 20/10/2026, por unanimidade,
negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG), Joao Otavio de Noronha e Raul
Aratjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Ministra
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1. O acordao recorrido analisou todas as questdes necessarias ao deslinde da
controvérsia, nao se configurando negativa de prestagao jurisdicional.

2. Para a caracterizagao do dissidio jurisprudencial, € necessaria a demonstragao da
similitude fatica e da divergéncia na interpretagdo do direito entre os acérdaos
confrontados, o que ndo ocorreu na hipétese.

3. A jurisprudéncia do STJ afirma nao constituir a notificagéo prévia pressuposto formal
indispensavel a adjudicagdo compulséria, sendo a citagdo valida para constituir o
devedor em mora e oportunizar o cumprimento do negadcio juridico.

4. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula 7/STJ).
5. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por Alexandre Magno Ferreira Gomes,
Claudio Marcio Ferreira Gomes, Fernando Marcio Ferreira Gomes, Julio César Ferreira
Gomes, Miramara Ferreira Gomes e Rodrigo Ferreira Gomes contra decisdo singular de
minha lavra (fls. 649-652) que conheceu em parte do recurso especial e, nessa
extensdo, negou-lhe provimento.
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A decisdo agravada assentou, em sintese, trés pilares: a) ndo se configura a
alegada negativa de prestacéo jurisdicional, pois o Tribunal de origem enfrentou, de
modo suficiente e fundamentado, as questdes relevantes para o deslinde da
controvérsia, limitando-se os recorrentes a manifestar inconformismo com a conclusao
adotada; b) ndo se conhece do recurso especial quanto ao dissidio jurisprudencial
(alinea "c"), porque os recorrentes néo realizaram o cotejo analitico exigido pelos arts.
1.029, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil e 255, §§ 1° e 3°, do RISTJ; e c) a pretensao
de afastar a conclusdo do Tribunal de origem acerca da configuragdo do interesse de
agir e da inércia dos herdeiros do promitente vendedor exigiria o reexame das
premissas faticas soberanamente fixadas na instancia ordinaria, providéncia que
encontra 6bice na Sumula 7/STJ.

Em suas razdes, a parte agravante sustenta que a controvérsia ndo esta
adstrita a obrigatoriedade ou nao da notificagdo extrajudicial, mas a auséncia absoluta
de prova da recusa injustificada por parte dos herdeiros, cujo 6nus probatério incumbia
aos autores.

Aduz que a matéria debatida no recurso especial envolve apenas a valoragao
juridica de fatos incontroversos descritos no acérdao recorrido, o que afastaria a
incidéncia da Sumula 7/STJ. Defende, ademais, que a simples auséncia de escritura
publica definitiva ndo equivale a recusa a que se refere o art. 1.418 do Cédigo Civil, sob
pena de se esvaziar o referido dispositivo e de se presumir a ma-fé dos herdeiros do
promitente vendedor.

Nao foi apresentada impugnacéo.

E o relatério.

VOTO

O recurso nao merece provimento.

Originariamente, a questdo versava sobre agao de adjudicacdo compulsoria
ajuizada pelos promitentes compradores em face dos herdeiros do promitente vendedor
falecido, visando a outorga de escritura definitiva de imdével adquirido mediante
promessa de compra e venda devidamente quitada.

No que se refere a alegada ofensa aos arts. 489, § 1°, e 1.022 do CPC,
observa-se que o Tribunal de origem enfrentou, de modo suficiente e fundamentado, as
questdes relevantes para o deslinde da controvérsia. A parte recorrente ndo demonstra,
de forma especifica, a existéncia de ponto essencial ndo apreciado, contradi¢cao interna
ou deficiéncia de fundamentagdo no acoérdao recorrido, limitando-se a manifestar
inconformismo com a conclusdo adotada. Nao se configura, portanto, a alegada
negativa de prestacgao jurisdicional.

Em relacdo a alegacédo de falta de interesse de agir e de violagdo do
art. 1.418 do CC, a decisao singular deve ser mantida, porquanto a jurisprudéncia do
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STJ esta consolidada no sentido de que a notificacdo prévia nao constitui pressuposto
formal indispensavel a propositura da agdo de adjudicacdo compulséria, sendo a
citacdo valida meio idoneo para constituir o devedor em mora e oportunizar a
manifestacdo de vontade tendente ao cumprimento do negdcio juridico.

Com efeito, o Tribunal de origem expressamente consignou (fls. 506-507):

"No presente caso, consta dos autos o contrato de promessa de compra e venda
celebrado em 11/01/2016 entre os réus/apelantes e o autor/apelado Julio César
Gomes, bem como as notas promissoérias que demonstram a quitagao integral do
preco ajustado (ID 1558694805).

O vendedor faleceu em 29/07/2018, sem ter outorgado a escritura publica.

Desde entao, ndao ha nos autos qualquer prova de que os herdeiros tenham tomado
providéncia para cumprir a obrigacao assumida em vida pelo falecido. Tal omissao
configura a inércia exigida pelo art. 1.418 do Cddigo Civil para que se autorize a
adjudicagdo compulsoria.

Portanto, devidamente comprovada a existéncia de contrato valido, a quitagdo e a
inércia, esta presente o interesse processual dos autores."

Nesse contexto, para acolher a tese de que ndo houve resisténcia e de que
faltaria interesse de agir aos adquirentes, seria imperioso revisar as premissas
faticas fixadas pelo Tribunal de origem — a saber, a auséncia de qualquer providéncia
dos herdeiros para cumprir a obrigacdo assumida em vida pelo promitente vendedor e a
consequente configuracao da inércia prevista no art. 1.418 do CC —, providéncia
inviavel na via do recurso especial, consoante a Sumula 7/STJ.

A alegacao de revaloragao juridica de fatos incontroversos nao prospera. A
distingdo entre reexame de prova e revaloracgao juridica, admitida pela jurisprudéncia do
STJ, pressupde que os fatos estejam assentados de forma incontroversa e que o erro
apontado seja de qualificacdo juridica — ou seja, que o tribunal de origem tenha
aplicado consequéncia juridica incompativel com os fatos que ele proprio reconheceu.

No caso, porém, 0 que os agravantes contestam ndo é a consequéncia
juridica extraida de fatos ja fixados, mas a prépria verificagcdo factual da inércia:
sustentam que inexistiria prova de qualquer recusa ou omissédo de sua parte, o que é
precisamente a premissa que o Tribunal de origem apurou do conjunto probatorio dos
autos. Afastar essa conclusdo exigiria reanalisar o comportamento concreto dos
herdeiros apds o falecimento do promitente vendedor — atividade que transcende a
revaloragédo juridica e constitui reexame de prova, vedado em recurso especial.

Tampouco socorre os agravantes a invocagdo do REsp 2.207.433/SP.
Naquele caso, a controvérsia versava sobre se a prescricdo das parcelas inadimplidas,
somada a teoria do adimplemento substancial, poderia suprir a auséncia de quitacéo
integral do preco, moldura fatica diversa do presente caso, que diz respeito ao
comportamento dos herdeiros, conforme assentado pelo Tribunal de origem, cuja
revisdo esbarra no obice da Sumula 7/STJ.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

Documento eletrénico VDA60733444 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): MARIA ISABEL DINIZ GALLOTTI RODRIGUES Assinado em: 08/10/2026 15:35:52
Codigo de Controle do Documento: bcdee8c5-13d7-471d-83b4-74bbf7b949e7



E como voto.
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ADVOGADO : NILSON FERREIRA NETO - MG046895
AGRAVADO : FERNANDO CESAR GUIMARAES DE MORAIS
AGRAVADO : RITAMARIAPITER DE MORAIS
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 13/10/2026
a 20/10/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TJMG), Jodo Otavio de Noronha e Raul Araujo votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026
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