SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N? 3225537 - R]
(2026/0100252-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : ARLINDO MONTEIRO FERNANDES
ADVOGADOS : REMI MARTINS RIBEIRO - RJ047151

IVAN CAETANO VARELLA - RJ230670
AGRAVADO : FRANCISCO MONTEIRO FERNANDES - ESPOLIO
AGRAVADO : MARIA NATALIA PEDROTO FERNANDES
ADVOGADOS : ANDRE LEMOS DALLALANA - R]J146132

PEDRO DOS SANTOS CLARINO - RJ224713
INTERES. : MARIA CORDEIRO DA SILVA

EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO CONTRATUAL
CUMULADA COM REINTEGRACAO DE POSSE. INADIMPLEMENTO DO
PROMITENTE COMPRADOR. ALEGADA SUPRESSAO DE INSTANCIA. NAO
OCORRENCIA. EFEITO DEVOLUTIVO DA APELACAO. EXCECAO DE USUCAPIAO.
POSSE PRECARIA. AUSENCIA DE ANIMO DE DONO. INDENIZACAO E RETENCAO
POR BENFEITORIAS. AUSENCIA DE COMPROVACAO MINIMA. REEXAME DE
PROVAS. SUMULA 7/STJ. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO. SUMULA 284/STF.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. A apelagao devolve ao Tribunal de origem o conhecimento da matéria impugnada e
de todas as questdes suscitadas e debatidas no processo, ainda que nao tenham sido
julgadas por inteiro pela sentenga (art. 1.013, paragrafos primeiro e segundo, do Cdodigo
de Processo Civil). Afastada a premissa de quitagdo do pregco que fundamentou a
improcedéncia dos pedidos em primeiro grau, cabia ao 6rgao julgador de segundo grau
apreciar as matérias de defesa remanescentes, inexistindo supressao de instancia ou
ofensa ao duplo grau de jurisdi¢ao.

2. A posse exercida pelo promitente comprador inadimplente é precaria e destituida de
animo de dono, ndo autorizando a aquisicdo do dominio por usucapido arguida em
defesa.

3. Concluindo o tribunal de origem que a posse decorreu de mera permissao familiar e
posterior contrato verbal descumprido, bem como que nao houve comprovagao
documental minima das benfeitorias alegadas, a modificagdo do julgado encontra dbice
na Sumula 7 do STJ.
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4. O art. 489, paragrafo primeiro, inciso IV, do CPC ndo contém comando normativo
apto a amparar a tese de supressao de instancia ou violagdo de competéncia, atraindo
a incidéncia da Sumula 284/STF.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal
de Justica, em Sessao Virtual de 13/10/2026 a 20/10/2026, por unanimidade,
negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG), Joao Otavio de Noronha e Raul
Aratjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026.

Ministra Maria Isabel Gallotti
Ministra
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AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
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1. A apelagao devolve ao Tribunal de origem o conhecimento da matéria impugnada e
de todas as questdes suscitadas e debatidas no processo, ainda que nao tenham sido
julgadas por inteiro pela sentenga (art. 1.013, paragrafos primeiro e segundo, do Cdodigo
de Processo Civil). Afastada a premissa de quitagdo do pregco que fundamentou a
improcedéncia dos pedidos em primeiro grau, cabia ao 6rgao julgador de segundo grau
apreciar as matérias de defesa remanescentes, inexistindo supressao de instancia ou
ofensa ao duplo grau de jurisdi¢ao.

2. A posse exercida pelo promitente comprador inadimplente é precaria e destituida de
animo de dono, ndo autorizando a aquisicdo do dominio por usucapido arguida em
defesa.

3. Concluindo o tribunal de origem que a posse decorreu de mera permissao familiar e
posterior contrato verbal descumprido, bem como que nao houve comprovagao
documental minima das benfeitorias alegadas, a modificagdo do julgado encontra dbice
na Sumula 7 do STJ.
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4. O art. 489, paragrafo primeiro, inciso IV, do CPC ndo contém comando normativo
apto a amparar a tese de supressao de instancia ou violagdo de competéncia, atraindo
a incidéncia da Sumula 284/STF.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por Arlindo Monteiro Fernandes (fls.
591-602) contra a decisao singular de fls. 583-587, que negou provimento ao agravo
interno antecedente, mantendo o n&do conhecimento do agravo em recurso especial
com amparo no art. 932, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil e na Sumula 182 do
Superior Tribunal de Justica, bem como na incidéncia da Sumula 7 do STJ e da Sumula
284 do Supremo Tribunal Federal.

Nas razdes do presente agravo interno (fls. 591-601), o agravante sustenta,
em sintese, que néo pretende o reexame do acervo fatico-probatdrio, o que afastaria o
Obice da Sumula 7 do STJ, mas sim a correta aplicacédo do direito federal diante da
ocorréncia de vicio de procedimento consubstanciado na supressdo de instancia. Tal
alegacédo afasta o obice da Sumula 7 do STJ, pois busca a correta aplicagao do direito
federal. Alega que o Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, ao dar provimento
a apelacao dos autores e acolher parcialmente os embargos de declaragao para julgar
as matérias de defesa consistentes na excecao de usucapido, indenizagao e retencao
por benfeitorias, suprimiu a fase probatéria que havia sido instaurada em primeira
instancia, violando os principios do devido processo legal, do contraditério, da ampla
defesa e do duplo grau de jurisdigdo. Afirma que a sentenga de primeiro grau havia
julgado os pedidos improcedentes antes da realizagdo da audiéncia de instrugcdo e da
pericia técnica deferidas no saneador, motivo pelo qual os autos deveriam ter retornado
ao juizo de origem. Aduz violagao dos arts. 489, paragrafo primeiro, inciso IV, do CPC, e
1.200, 1.219 e 1.220 do Cddigo Civil, insistindo no direito a conversdo da posse em
propriedade e na indenizagao com retengao pelas melhorias introduzidas no imével ao
longo de mais de cinquenta anos de ocupacgao. Requer a reconsideragao da decisdo ou
a submissao do feito ao Colegiado para que seja provido o recurso especial.

Foi apresentada impugnacédo ao agravo interno pelo Espdlio de Francisco
Monteiro Fernandes e por Maria Natalia Pedroto Fernandes (fls. 606-610), na qual
sustentam a auséncia de dialeticidade do recurso, por mera reiteragdo das razodes
anteriores, a incidéncia da Sumula 7 do STJ diante da necessidade de incursdo no
acervo probatdrio para verificar a posse e as benfeitorias, a inexisténcia de supressao
de instancia por forca da ampla devolutividade da apelagao (art. 1.013, paragrafos
primeiro e segundo, do Cddigo de Processo Civil) e a litigdncia de ma-fé da parte
agravante. Pugnam pelo ndo provimento do recurso e pela aplicacdo da penalidade
legal.

E o relatdrio.
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VOTO

O juizo de primeira instancia (fls. 269-272) julgou improcedentes os pedidos
formulados na acgédo de rescisdo de contrato cumulada com reintegracdo de posse
ajuizada pelo Espdlio de Francisco Monteiro Fernandes e Maria Natalia Pedroto
Fernandes, sob a premissa de que a quitacdo do precgo estaria demonstrada em virtude
de partilha homologada em anterior acdo de dissolu¢gdo de unido estavel do réu com
terceira pessoa.

O Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, em julgamento unanime
proferido pela Décima Primeira Camara de Direito Privado (fls. 368-380), deu
provimento a apelagdo dos autores para declarar a rescisdo da promessa verbal de
compra e venda e determinar a reintegragdo na posse do imovel, assentando que a
inexisténcia de quitagdo integral do prego constituia matéria acobertada pela coisa
julgada formada na agdo possesséria antecedente autuada sob o numero
0002201-14.2015.8.19.0202, que tramitou entre as mesmas partes.

Opostos embargos de declaragdo pelo réu (fls. 383-390), o Tribunal de
origem deu parcial provimento aos embargos (fls. 407-412) exclusivamente para suprir
a omissao relativa as teses de usucapidao defensiva e direito de retencdo por
benfeitorias, rejeitando-as no mérito sem conferir efeitos modificativos ao julgado.

Assim posta a questao, passo ao exame do agravo interno.

A pretensdo do agravante ndo reune condi¢des de acolhimento, devendo ser
mantida a decisdo singular em seus exatos termos.

Em primeiro lugar, no que concerne a alegada afronta ao art. 489, paragrafo
primeiro, inciso IV, do Cddigo de Processo Civil, sob a alegagdo de que o Tribunal de
origem teria incorrido em supressao de instancia e cerceamento de defesa ao julgar
diretamente as teses subsidiarias de usucapiao e benfeitorias, cumpre registrar que o
dispositivo indicado cuida dos elementos essenciais e da fundamentagdo das decisdes
judiciais, ndo possuindo comando normativo suficiente para disciplinar a competéncia
funcional ou a profundidade do efeito devolutivo da apelagdo. Aplica-se, no ponto, por
analogia, a Sumula 284 do Supremo Tribunal Federal, em razdo da deficiéncia na
fundamentacao do recurso especial.

Ademais, nao se verifica a ocorréncia de vicio de procedimento ou supressao
de instancia no julgamento realizado pela Corte estadual. Por forca do efeito devolutivo
da apelagao, consagrado no art. 1.013, paragrafos primeiro e segundo, do Cddigo de
Processo Civil, a devolugdo da matéria ao tribunal abrange todas as questdes
suscitadas e discutidas no processo, ainda que nao tenham sido julgadas por inteiro na
sentencga.

Na hipotese em exame, tendo o magistrado de primeiro grau julgado
improcedente a pretensao de rescisao contratual com amparo no reconhecimento do
pagamento integral, as matérias subsidiarias deduzidas na contestag¢ao, concernentes a
excegao de usucapido e a indenizagdo com retengdo por benfeitorias, ficaram
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logicamente prejudicadas naquela oportunidade. Ao reformar a sentenga para
reconhecer o inadimplemento e decretar a resolu¢gdo do negdcio juridico, incumbia ao
orgao de segundo grau examinar as matérias de defesa ndo apreciadas na origem,
procedimento que assegura a integridade da prestacao jurisdicional e a observancia do
art. 489 do diploma processual civil.

Em segundo lugar, a analise das alegacdes de violagdo dos arts. 1.200,
1.219 e 1.220 do Cddigo Civil encontra ébice intransponivel na Sumula 7 do Superior
Tribunal de Justica.

O Tribunal de Justica de origem, ap6s aprofundada anélise dos elementos de
fato e de prova coligidos aos autos, concluiu expressamente que a ocupagao do imovel
pelo agravante decorreu inicialmente de mera permissao e tolerancia de seu irméo no
contexto de comodato verbal familiar e, a partir de 1996, de promessa verbal de compra
e venda cujo preco avengado nao foi quitado, tendo havido apenas o pagamento do
sinal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), de um total acordado de R$ 45.000,00 (quarenta
e cinco mil reais).

Conforme assentado no acérdao dos embargos de declaragao (fls. 410-412),
a posse do promitente comprador que descumpre a obrigacdo de integralizar o prego
possui natureza precaria, sendo destituida de animo de dono, circunstancia que impede
a aquisi¢cao originaria pela usucapiao arguida em defesa com base no art. 1.238 do
Cadigo Civil e na Sumula 237 do Supremo Tribunal Federal. O julgado regional também
destacou que nao houve comprovacao de atos de interversao da posse comunicados
ao proprietario, bem como que a outorga de procuragdo com poderes de venda a
terceiros em 2008 apenas ratificou a titularidade do dominio em favor dos autores.

Da mesma forma, quanto ao pleito de indenizagcdo e retengao por
benfeitorias, o Tribunal estadual constatou que a natureza precaria da posse afasta o
direito alegado, ressaltando ainda a auséncia de demonstracdo minima de despesas,
recibos ou notas fiscais relativas as alegadas obras que pudessem justificar a dilagao
probatdria ou a apuragéao pericial (fls. 410-412 e 585-586).

A alteracdo dessas conclusdes para reconhecer a existéncia de posse justa
com animo de dono, a configuracdo dos requisitos da usucapido ou a realizagao de
benfeitorias indenizaveis exigiria, necessariamente, a reapreciagdo de todo o conjunto
fatico e probatorio dos autos, providéncia vedada em sede de recurso especial, a teor
da Sumula 7 do STJ.

Por fim, quanto ao pedido formulado nas contrarrazées para aplicagcéo de
multa por litigancia de ma-fé, verifica-se que a interposicédo do agravo interno traduz o
exercicio do direito de recorrer assegurado pela legislagdo processual, ndo ficando
evidenciado dolo processual especifico ou conduta procrastinatoria manifesta a justificar
a incidéncia das penalidades dos arts. 80, 81 ou 1.021, paragrafo quarto, do Cédigo de
Processo Civil.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.
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E como voto.
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INTERES. : MARIA CORDEIRO DA SILVA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 13/10/2026
a 20/10/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TJMG), Jodo Otavio de Noronha e Raul Araujo votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026
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