SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3206144 - MG (2026/0096979-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADA

MINISTRO MOURA RIBEIRO

MONDOVI LOCACOES S/A

LEONARDO FARINHA GOULART - MG110851
ISA CARLAALVES DE SOUZA - MG159609
TUANI SILVA

MARIANA HORTA DE SOUZA - MG117228

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS DE TERCEIRO. AVERBACAO PREMONITORIA. ERRO
MATERIAL NO CANCELAMENTO REGISTRAL. CIENCIA DA
ADQUIRENTE. BOA-FE AFASTADA NA ORIGEM. MANUTENCAO DE
MEDIDA CONSTRITIVA SOBRE O IMOVEL. ART. 139, IV, DO CPC.
ALEGACAO DE VIOLACAO DOS ARTS. 141 E 492 DO CPC.
PRINCIPIO DA CONGRUENCIA. REANALISE DE MATERIA FATICO-
PROBATORIA. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7 DO STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. AGRAVO CONHECIDO.
RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

1. O Tribunal de origem, soberano na analise do acervo fatico-
probatoério dos autos, assentou que a recorrente tinha plena ciéncia do
equivoco cometido pelo juizo no cancelamento da averbagé&o sobre o
imovel, porquanto figurou como interveniente no acordo que deu
ensejo a baixa restrita a outro bem desmembrado, afastando a
alegacédo de boa-fé na aquisigao posterior do imovel controvertido.

2. A modificacdo das conclusbes do acordao recorrido acerca da
auséncia de ofensa ao principio da congruéncia (arts. 141 e 492 do
CPC) e ao cabimento da medida adequada a efetivagcdo da decisao
judicial (art. 139, IV, do CPC) exigiria o reexame de fatos e provas,
providéncia vedada em recurso especial ante o ébice da Sumula n. 7
do STJ.
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3. A incidéncia da Sumula n. 7 do STJ impede o conhecimento do
recurso especial interposto com fundamento na alinea ¢ do permissivo
constitucional, dada a impossibilidade de afericdo da similitude fatica
entre o acérdao recorrido e o paradigma confrontado.

4. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que s&o partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS DE TERCEIRO. AVERBACAO PREMONITORIA. ERRO
MATERIAL NO CANCELAMENTO REGISTRAL. CIENCIA DA
ADQUIRENTE. BOA-FE AFASTADA NA ORIGEM. MANUTENCAO DE
MEDIDA CONSTRITIVA SOBRE O IMOVEL. ART. 139, IV, DO CPC.
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JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. AGRAVO CONHECIDO.
RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

1. O Tribunal de origem, soberano na analise do acervo fatico-
probatoério dos autos, assentou que a recorrente tinha plena ciéncia do
equivoco cometido pelo juizo no cancelamento da averbagé&o sobre o
imovel, porquanto figurou como interveniente no acordo que deu
ensejo a baixa restrita a outro bem desmembrado, afastando a
alegacédo de boa-fé na aquisigao posterior do imovel controvertido.

2. A modificacdo das conclusbes do acordao recorrido acerca da
auséncia de ofensa ao principio da congruéncia (arts. 141 e 492 do
CPC) e ao cabimento da medida adequada a efetivagcdo da decisao
judicial (art. 139, IV, do CPC) exigiria o reexame de fatos e provas,
providéncia vedada em recurso especial ante o ébice da Sumula n. 7
do STJ.
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3. A incidéncia da Sumula n. 7 do STJ impede o conhecimento do
recurso especial interposto com fundamento na alinea ¢ do permissivo
constitucional, dada a impossibilidade de afericdo da similitude fatica
entre o acérdao recorrido e o paradigma confrontado.

4. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por MONDOVI
LOCACOES S/A (MONDOVI) contra decisdo que n&do admitiu seu apelo nobre,
manejado com fundamento no art. 105, lll, a e ¢, da CF, contra acérdao proferido pelo
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, assim ementado:

PROCESSUAL CIVIL. APELACAO — EMBARGOS DE TERCEIRO —
AVERBACAO SOBRE IMOVEL ADQUIRIDO — CORRECAO DE ERRO
POR PARTE DO JUIZO - EQUIVOCO DO QUAL A ADQUIRENTE
TINHA CIENCIA — AQUISICAO QUE NAO PODE SER OPOSTA
COMO IMPEDIMENTO A CORRECAO DE EQUIVOCO QUE A
ADQUIRENTE SABIA EXISTIR — PODER GERAL DE EFETIVACAO
DO MAGISTRADO — IMPEDIMENTO A ALIENACAO — MEDIDA
PROPORCIONAL E ADEQUADA. Os embargos de terceiro
compreendem acdo destinada a pessoa que teve a posse ou
propriedade de um bem violada por comando judicial exarado em
processo do qual ela ndo participa, bastando, para autorizar seu
processamento, que o terceiro supostamente lesado traga na inicial
prova sumaria da sua posse ou dominio. Enquanto medida de pre-
penhora, a averbagdo premonitoria gera presungdo de cometimento de
fraude a execugéo para quem aliena o imdével, com aptidao para tornar
a venda ineficaz frente a parte em favor de quem a averbagao foi
determinada. O poder geral de efetivagdo de que dispbée o magistrado
(art. 139, inc. IV, CPC) relativiza o principio dispositivo, legitimando a
adocgdo de medidas que o juizo considera adequadas para assegurar o
cumprimento de suas decisGes, ainda que elas ndo tenham sido
requeridas nestes exatos termos pela parte. APELACAO CIVEL N°
1.0000.25.048371-6/001 - COMARCA DE BETIM - APELANTE(S):
MONDOVI LOCACOES S/A - APELADO(A)(S): TUANI SILVAA C O R
D A O Vistos etc., acorda, em Turma, a 10° CAMARA CIVEL do
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na conformidade da ata
dos julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO. (e-STJ,
fls. 554)

Os embargos de declaragdgo de MONDOVI foram rejeitados (e-STJ, fls.
702/707).

Nas razdes do recurso, MONDOVI alegou (1) violagédo dos arts. 141 e 492 do
CPC, sustentando ofensa ao principio da congruéncia pela manutengdo de
impedimento de transferéncia com base em questdo nido deduzida nas pecgas dos
embargos de terceiro; (2) violagdo do art. 139, IV, do CPC, afirmando inexistir deciséo
judicial a ser assegurada e falta de requisitos objetivos para medida atipica; e (3)
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existéncia de dissidio jurisprudencial sobre a aplicagdo do art. 139, IV, do CPC, com
paradigma do Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios.

Houve apresentacédo de contrarrazées por TUANI SILVA (TUANI), conforme
e-STJ, fls. 764/765.

E o relatorio.
VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacdo adequada aos fundamentos da decisdo recorrida. Dele CONHECO,
portanto, e passo ao exame do recurso especial, que ndo merece que dele se conheca.

(1) Da_alegada violacdo dos arts. 141 e 492 do CPC e da incidéncia da
Sumula n. 7 do STJ

Em seu apelo nobre, MONDOVI sustentou que o acérdao recorrido violou o
principio da congruéncia (arts. 141 e 492 do CPC), ao manter a ordem de impedimento
de transferéncia do imével com fundamento no poder geral de efetivagcdo do magistrado
(art. 139, IV, do CPC), matéria que nao teria sido deduzida pelas partes nas pecas
inaugurais dos embargos de terceiro.

Sobre isso, o TUMG, ao examinar a controvérsia, fundamentou de forma clara
0 cabimento da medida e a auséncia de boa-fé da adquirente, registrando os seguintes
fundamentos no acérdao recorrido:

Por ter conhecimento do equivoco, e ainda assim comprar o imével, a
terceira embargante assumiu pra si o risco de que este erro fosse um
dia corrigido quando o imdvel ja estava em seu patrimbnio. Tratando-se
de risco do qual ela tinha conhecimento (ou deveria ter), a aquisicdo do
imével pela terceira embargante ndo tem o conddo de impedir o
restabelecimento de restricdo que nunca deveria ter sido
desconstituida.

[...]

Quanto ao pedido subsidiario, verifica-se que, a despeito do pedido se
dirigir ao restabelecimento da averbagdo premonitoria, o juizo de
origem determinou fosse langcado impedimento de transferéncia
perante a matricula do imovel. Vale ressaltar, entretanto, que o poder
geral de efetivagdo de que dispbe o magistrado (art. 139, inc. IV, CPC)
relativiza o principio dispositivo, legitimando a ado¢do de medidas que
0 juizo considera adequadas para assegurar o cumprimento de suas
decisées, ainda que elas ndo tenham sido requeridas nestes exatos
termos pela parte.

No caso, de fato, a medida deferida agora difere daquela que foi
equivocadamente desconstituida. Todavia, até pela aquisicdo do imével
pela terceira embargante e pela iminéncia de sua transferéncia ao
Municipio de Betim, o impedimento de transferéncia se revela
proporcional e adequado para assegurar que a circulagdo do juridica
do imével ndo obste o cumprimento de decisdo futura, como, por
exemplo, eventual decisdo que reconheca a possibilidade do imoével ser
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responsabilizado pelo crédito cobrado na agdo objeto da averbagdo
premonitéria. (e-STJ, fls. 561 e 563-564)

Como se observa, o Tribunal estadual concluiu, com esteio nos elementos
fatico-probatorios dos autos, que MONDOVI tinha plena ciéncia do equivoco praticado
pelo juizo na expedigdo do oficio de cancelamento registral, porquanto participou
diretamente como interveniente no acordo de 2011 acerca da Gleba 4B, sabendo que a
baixa se restringia aquela matricula especifica.

Desse modo, o TJMG afastou a alegagdo de boa-fé da adquirente e
considerou legitima e proporcional a medida adotada pelo julgador para assegurar a
efetividade do provimento judicial, nos moldes do art. 139, IV, do CPC.

Nesse diapasao, para desconstituir as premissas faticas assentadas pelo
Tribunal estadual e julgar procedente a tese de violagdo dos arts. 141 e 492 do CPC,
seria indispensavel o reexame do conjunto fatico-probatério constante dos autos,
providéncia que encontra ébice no verbete da Sumula n. 7 do STJ.

(2) Da alegada violac&o do art. 139, 1V, do CPC e do 6bice da Sumula n. 7 do

SN

MONDOV!I alegou ainda contrariedade ao art. 139, IV, do CPC, sustentando
a auséncia de decisao judicial a ser garantida e a falta dos requisitos legais para a
imposicao de restrigcao atipica de transferéncia do bem.

Contudo, o Tribunal estadual, soberano na valoragao das provas, constatou
que a restricdo mantida decorreu da correcado de um erro material induzido por falha
cartoraria da qual a recorrente tinha ciéncia prévia, tornando a medida atipica
proporcional e adequada diante da iminente alienacdo e transferéncia do imoével a
terceiros, apta a frustrar a prestagao jurisdicional.

Assim, infirmar o entendimento do TJMG para averiguar a presenca dos
requisitos de cabimento do art. 139, IV, do CPC e a existéncia ou nao de boa-fé da
adquirente demandaria o revolvimento de matéria de fato e de prova, o que € inviavel
na via do recurso especial, a teor da Sumula n. 7 do STJ.

O recurso, portanto, ndo merece que dele se conhega quanto ao ponto.

(3) Da ndo demonstracéo de dissidio jurisprudencial

Por fim, MONDOVI apontou a existéncia de dissidio jurisprudencial sobre
a aplicacao do art. 139, IV, do CPC, trazendo como paradigma julgado do Tribunal de
Justica do Distrito Federal e Territérios.
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Entretanto, o conhecimento do recurso especial interposto pela alinea ¢ do
permissivo constitucional fica prejudicado quando a tese versada no paradigma envolve
situacao fatica diversa e atrai a incidéncia do ébice da Sumula n. 7 do STJ.

Com efeito, a alteragao do resultado do julgamento demanda a reapreciacao
do acervo probatério dos autos, o que impede o cotejo analitico e a afericdo de
similitude fatica com o acérdao paradigma, inviabilizando o conhecimento do apelo
nobre pela divergéncia jurisprudencial.

Nesse sentido, confiram-se os seguintes precedentes desta Corte:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA. IMOVEL.
ATRASO. ENTREGA. LUCROS CESSANTES PRESUMIDO. SUMULA
N° 83/STJ. APURACAO. VALOR. CONTRATO DE ALUGUEL.
REEXAME. IMPOSSIBILIDADE. DANO MORAL CONFIGURADO.
SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. DISSIDIO PREJUDICADO. TAXA SELIC.
INAPLICAVEL. SUMULA N° 83/STJ. REDISTRIBUICAO. ONUS
SUCUMBENCIAIS. REVISAO DE PROVA.

[-]

5. A aplicacdo da Sumula n° 7/STJ em relacdo ao recurso especial
interposto pela alinea "a" do permissivo constitucional prejudica a
analise da mesma matéria indicada no dissidio jurisprudencial.

6. Somente na auséncia de convengdo em sentido contrario, a partir da
vigéncia do Cddigo Civil de 2002, os juros moratérios devem incidir
segundo a variagdo da Taxa Selic. Precedente.

7. Em relagdo a sustentada necessidade de redistribuigdo dos 6nus
sucumbenciais, o argumento é improcedente, pois a jurisprudéncia
desta Corte Superior é no sentido de que rever a distribuicdo da verba
ora reclamada encontra ébice na Sumula n° 7/STJ.

8. Agravo conhecido para ndao conhecer do recurso especial.

(AREsp n. 2.539.692/RJ, relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, Terceira Turma, julgado em 18/8/2025, DJEN de 21/8/2025 -
sem destaque no original.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL - ACAO CONDENATORIA - DECISAO
MONOCRATICA QUE, APOS RECONSIDERAR DELIBERACAO
ANTERIOR, NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA
RECURSAL DA PARTE AUTORA.

[-]

2. Consoante iterativa jurisprudéncia desta Corte, a incidéncia da
Sumula 7 do STJ é obice também para a anadlise do dissidio
jurisprudencial, o que impede o conhecimento do recurso pela
alinea ¢ do permissivo constitucional.

3. Agravo interno desprovido.

(Agint no Agint no AREsp n. 2.798.489/AM, relator Ministro MARCO
BUZZI, Quarta Turma, julgado em 1/9/2025, DJEN de 5/9/2025 - sem
destaque no original.)

Diante do exposto, CONHEGO do agravo para NAO CONHECER do recurso
especial.
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MAJORO em 5% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor de TUANI, limitados a 20%, nos termos do art. 85, § 11, do CPC.

Por oportuno, previno que a interposi¢cdo de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.

E o meu voto.
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ADVOGADA : MARIANA HORTA DE SOUZA - MG117228
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo Villas
Bbdas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela
Teixeira.
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Brasilia, 31 de agosto de 2026
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