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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3197041 - MG (2026/0084096-9)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO VEGA
ADVOGADOS : ROMULO DE GOUVEIA - MG040760

RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377

DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610
GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819

CECILIA EDUARDO DE MOURA - MG186411
JESSICA BATIGNIANI PIMENTA FREITAS - MG214516

AGRAVADO : SIMONE NOGUEIRA ANDRADE SILVA
ADVOGADO : JOSIMAR BATISTA BEZERRA - MG060937
EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS CUMULADA
COM OBRIGACAO DE FAZER. INFILTRACOES EM UNIDADE
CONDOMINIAL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO. CERCEAMENTO
DE DEFESA. INVERSAO DO ONUS DA PROVA. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N° 211/STJ. DANOS MATERIAIS E
MORAIS. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N° 7/STJ. MULTA POR
EMBARGOS PROTELATORIOS. AFASTAMENTO. SUMULA N° 98 /STJ.

1. Nao ha falar em violacdo dos arts. 489, § 1°, e 1.022 do Codigo de
Processo Civil quando o Tribunal de origem se manifesta de forma clara e
fundamentada acerca de todas as questbdes relevantes para a solucdo da
controvérsia, ainda que em sentido contrario ao pretendido pela parte.

2. A falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso especial, a
despeito da oposicdo de declaratorios, impede seu conhecimento, a teor da
Stmula n° 211/STJ.

3. Na hipoétese, rever a conclusdao do aresto impugnado acerca
da demonstracao dos danos materiais, da sua extensao, do cabimento de
compensacado, da configuracdo do dano moral e da razoabilidade do
quantum indenizatorio demandaria o reexame fatico-probatério dos autos,
a atrair o obice da Stumula n° 7/STJ.

4. A oposicdo de embargos de declaracdo com o nitido propodsito de
prequestionamento de matérias a serem submetidas as instancias
extraordinarias nao possui carater protelatério, o que impode o afastamento
da multa prevista no art. 1.026, § 2°, do Cédigo de Processo Civil, conforme
o entendimento consolidado na Stimula n°® 98/STJ.

S. Agravo conhecido para conhecer parcialmente do recurso especial e,
nessa extensao, dar-lhe parcial provimento para afastar a multa prevista no
art. 1.026, § 2°, do Cédigo de Processo Civil.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso e, nessa parte, dar-lhe parcial provimento, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e
Humberto Martins votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 01 de junho de 2026.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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1. Nao ha falar em violacao dos arts. 489, § 1°, e 1.022 do Codigo de
Processo Civil quando o Tribunal de origem se manifesta de forma clara e
fundamentada acerca de todas as questodes relevantes para a solucédo da
controvérsia, ainda que em sentido contrario ao pretendido pela parte.

2. A falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso especial,
a despeito da oposicao de declaratorios, impede seu conhecimento, a teor
da Sumula n° 211/STJ.

3. Na hipotese, rever a conclusdo do aresto impugnado acerca
da demonstracao dos danos materiais, da sua extensao, do cabimento de
compensacao, da configuracdo do dano moral e da razoabilidade do
quantum indenizatério demandaria o reexame fatico-probatorio dos autos,
a atrair o 6bice da Sumula n° 7/STJ.

4. A oposicdo de embargos de declaracdo com o nitido proposito de
prequestionamento de matérias a serem submetidas as instancias
extraordinarias nao possui carater protelatério, o que impode o afastamento
da multa prevista no art. 1.026, § 2°, do Codigo de Processo Civil, conforme
o entendimento consolidado na Stimula n° 98/STJ.

S. Agravo conhecido para conhecer parcialmente do recurso especial e,
nessa extensao, dar-lhe parcial provimento para afastar a multa prevista no
art. 1.026, § 2°, do Codigo de Processo Civil.

RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por CONDOMINIO DO EDIFICIO VEGA contra
decisao que inadmitiu seu recurso especial.
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O apelo extremo, com fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c",
da Constituicao Federal, foi interposto contra acérdao proferido pelo Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais, assim ementado:

"EMENTA: APELACAO CIVEL - “A~CAO DE COBRANCA DE DANOS
MATERIAIS E MORAIS C/C OBRIGACAO DE FAZER C/C ANTECIPACAO DE
TUTELA DE URGENCIA” - PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE ATIVA -
REJEICAO - INFILTRACOES PROVENIENTES DE AREA COMUM DO
CONDOMINIO - RESPONSABILIDADE OBJETIVA - INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MATERIAIS — DEVIDA — RECURSO DESPROVIDO -
SENTENCA ALTERADA DE OFICIO.

1. CASO EM EXAME

Apelacdo civel interposta por condominio contra sentenca que julgou
parcialmente procedente a a¢do de cobranca de danos materiais e morais,
cumulada com obrigacdo de fazer.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

A controvérsia consiste em determinar (1) se a parte autora possui
legitimidade para a propositura da presente demanda; (2) se ha
responsabilidade do condominio pelos danos materiais decorrentes das
infiltracées oriundas da darea comum do prédio; e (3) se ha comprovagdo do
dano moral alegado pela parte autora.

III. RAZOES DE DECIDIR

Nos termos do artigo 17 do Cédigo de Processo Civil, “para postular em juizo
é necessdrio ter interesse e legitimidade”. A responsabilidade do condominio
pelos danos causados a unidade auténoma decorre de sua obrigacdo de
manutengdo das dreas comuns, conforme o regime da responsabilidade
objetiva. Os danos materiais foram comprovados por meio de documentos e
videos anexados aos autos, evidenciando infiltracées e prejuizos no imével
da autora. O dano moral restou igualmente configurado, pois a situacdo
enfrentada pela autora, além de incomoda, ultrapassou os limites do mero
dissabor, havendo violagdo aos direitos da personalidade.

IV. DISPOSITIVO E TESE

Apelacgdo civel conhecida e desprovida. Sentenca alterada de oficio para
alterar o termo inicial dos juros de mora e da corre¢cdo monetdria, incidente
sobre os danos de ordem moral e material.

Tese de julgamento: “O condominio responde objetivamente pelos danos
materiais causados por infiltragcées provenientes da drea comum”. “A
caracterizacdo do dano moral exige demonstracdo de violacdo a direitos da
personalidade” (e-STJ fls. 423/ 424).

Os embargos de declaracdo opostos foram rejeitados, com aplicacao de
multa (e-STJ fls. 457/467).

No recurso especial (e-STJ fls. 469/488), o recorrente alega violacao dos
seguintes dispositivos legais, com as respectivas teses:

(i) arts. 489 e 1.022 do Codigo de Processo Civil, por negativa de prestacao
jurisdicional, ao ndo se manifestar sobre a impossibilidade de producao de prova
pericial em razao da conduta da recorrida e sobre a necessidade de compensacao de
valor ja pago;

(ii) arts 5 e 373, § 1°, do Cédigo de Processo Civil, por cerceamento de
defesa, sustentando a necessidade de inversao do 6nus da prova, pois a recorrida teria
impossibilitado a vistoria no imovel, faltando com boa-fé processual e impedindo a
producédo de prova em sentido contrario;

(iii) art. 884 do Codigo Civil, ao argumento de que a auséncia de abatimento
do valor de R$ 5.497,95 (cinco mil, quatrocentos e noventa e sete reais e noventa e
cinco centavos), pago anteriormente a recorrida, configura enriquecimento sem causa;
e
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(iv) art. 1.026, § 2°, do Codigo de Processo Civil, defendendo a ilegalidade da
multa aplicada nos embargos de declaracdo, que teriam sido opostos com o intuito de
prequestionamento.

Apresentadas as contrarrazdes (e-STJ fls. 399/402), o recurso nao foi
admitido na origem (e-STJ fls. 499/501), o que ensejou a interposicao do presente
agravo (e-STJ fls. 503/508).

E o relatorio.

VOTO

Ultrapassados os requisitos de admissibilidade do agravo, passa-se ao
exame do recurso especial.

A irresignacdo merece prosperar em parte.

No tocante a suposta ofensa aos arts. 489, § 1°, IV, e 1.022, II, do Codigo de
Processo Civil, verifica-se que o Tribunal de origem motivou adequadamente sua
decisao, solucionando a controvérsia com a aplicacao do direito que entendeu cabivel
a hipotese.

Com efeito, a Corte local, apos detida analise dos elementos dos autos,
concluiu pela responsabilidade objetiva do condominio, pela comprovacao dos danos
materiais e pela configuracdo dos danos morais, afastando, ainda que implicitamente,
os argumentos em sentido contrario. O acordao recorrido, integrado pelo julgamento
dos embargos, abordou as questoes relativas a legitimidade da autora, a
responsabilidade do condominio, e a comprovacao dos danos, fundamentando que as
provas apresentadas, especialmente os videos e documentos, eram suficientes para
demonstrar o nexo de causalidade e a extensao dos prejuizos.

Ademais, o fato de o julgador nao ter se manifestado sobre todos os
argumentos deduzidos pelas partes, quando ja tenha encontrado motivo suficiente
para fundamentar a decisdo, ndo acarreta em violacao ao referido dispositivo legal. A
motivacdo contraria ao interesse da parte ndo se confunde com auséncia de
fundamentacao.

Nesse sentido:

EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. ART. 1.022 DO
CPC. OMISSAO. INEXISTENCIA. INTUITO INFRINGENTE. PRESCRICAO
INTERCORRENTE.  INERCIA. REAPRECIACAO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA N° 7/STJ .

1. Os embargos de declara¢do sdo cabiveis para suprimir omissdo, afastar
obscuridade, eliminar contradicdo ou reparar erro material, ndo servindo a
rediscussdo de matéria ja julgada no recurso.

2. E inviavel rever o entendimento firmado pelas instancias ordindrias
quanto a existéncia ou ndo de inércia da parte a afastar o manter a
prescri¢cdo intercorrente sem a andlise dos fatos e das provas da causa, o
encontra 6bice na Sumula n° 7/STJ.

3. Embargos de declaracdo parcialmente acolhidos para esclarecimentos,
sem efeitos infringentes.

(EDcl no REsp n° 2.180.373/MG, relator Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva, Terceira Turma, julgado em 30/3/2026, DJEN de 7/4/2026)

Afasta-se, portanto, a alegada negativa de prestacao jurisdicional.

O recorrente alega que nao ha provas suficientes para a sua condenacao,
apontando cerceamento de defesa por impossibilidade de producdo de prova pericial e
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auséncia de comprovacdo do nexo de causalidade. Aduz, ainda, a inocorréncia de
danos morais e o enriquecimento sem causa pela falta de abatimento de valor
anteriormente pago.

No que se refere a ofensa aos arts. 373, §1°, do Codigo de Processo Civil,
verifica-se que a matéria versada nos dispositivos apontados como violados acerca da
carga dinamica da prova e da necessidade de inversdo do 6nus da prova nao foi objeto
de debate pelas instancias ordinarias, embora opostos embargos de declaracao.
Assim, ausente o requisito do prequestionamento, incide o disposto na
Sumula n° 211/STJ : "Inadmissivel recurso especial quanto a questdo que, a despeito
da oposicao de embargos declaratoérios, ndo foi apreciada pelo Tribunal a quo”.

De mais a mais, nadao ha impropriedade em afirmar a falta de
prequestionamento e afastar a negativa de prestacdo jurisdicional, haja vista o julgado
estar devidamente fundamentado sem, no entanto, ter decidido a causa a luz dos
preceitos juridicos suscitados pelo recorrente.

Observe-se, ainda que, de acordo com a jurisprudéncia deste Superior
Tribunal, a admissao de prequestionamento ficto em recurso especial, previsto no
art. 1.025 do CPC, exige que no mesmo recurso seja reconhecida a existéncia de
violacdo do art. 1.022 do CPC, o que nao € o caso dos autos.

A propésito:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E CONSUMIDOR.
AUSENCIA DE IMPUGNACAO ESPECIFICA. ART. 1.021, § 1°, DO CPC.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ.
PREQUESTIONAMENTO FICTO NAO CONFIGURADO. VIOLACAO DO
ART. 1.022 DO CPC QUE SEQUER FOI ARGUIDA. APLICACAO DE MULTA
COM FUNDAMENTO NO ART. 1.026, § 2°, DO CPC. IMPOSSIBILIDADE DE
REEXAME. SUMULA 7/STJ.

1. Néo pode ser conhecido o agravo interno na parte relativa ao dissidio
jurisprudencial, tendo em vista a auséncia de impugnacdo especifica ao
fundamento adotado na decisdo agravada. Inteligéncia do art. 1.021, § 1°,
do CPC.

2. Ausente o prequestionamento quando o Tribunal de origem nao
emitiu juizo de valor acerca do dispositivo legal apontado como
violado. Aplicacdo da Sumula 211/STJ.

3. Prequestionamento ficto que pressupoe nao apenas a oposicao de
embargos de declaracao na origem, mas também a alegacao, perante
este Superior Tribunal, da ocorréncia de violacao do art. 1.022 do
CPC, o que nao ocorreu no presente caso.

4. O exame do recurso especial, para afastar a aplicacdo da multa prevista
no art. 1.026, § 2° do CPC, demandaria a incursdo no acervo fdtico dos
autos, o que ndo se mostra possivel nesta instdncia especial. Aplicacdo da

Sumula 7/STJ .

5. AGRAVO INTERNO CONHECIDO EM PARTE E DESPROVIDO."

(AgInt no REsp 1.839.004/SP, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,

Terceira Turma, julgado em 28/11/2022, DJe de 13/12/2022 — grifou-se)

O Tribunal de origem, soberano na analise das provas, concluiu que os
danos materiais foram devidamente comprovados pelos videos e orcamentos juntados
aos autos e que a responsabilidade do condominio é objetiva, pois os vazamentos
decorreram de problemas na area comum do edificio (telhado). Asseverou que, ainda
que tenham sido tomadas algumas medidas pelo condominio, estas nao foram
suficientes para evitar os eventos danosos.

A ementa do acérdao recorrido consignou:

Documento eletronico VDA56456498 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 06/05/2026 09:28:24
Codigo de Controle do Documento: 86eflf7a-56cb-44bf-b279-aefe5a8ba843



"A responsabilidade do condominio pelos danos causados a
unidade auténoma decorre de sua obrigacdo de manutengdo das dreas
comuns, conforme o regime da responsabilidade objetiva. Os danos
materiais foram comprovados por meio de documentos e videos anexados
aos autos, evidenciando infiltracées e prejuizos no imével da autora. O dano
moral restou igualmente configurado, pois a situacdo enfrentada pela
autora, além de incomoda, ultrapassou os limites do mero dissabor, havendo
violagdo aos direitos da personalidade." (e-STJ fl. 423)

Nesse contexto, para afastar as conclusdes da Corte estadual acerca da
comprovacao dos danos materiais, do nexo de causalidade e da configuracao do dano
moral e reconhecer dever de compensacado de valores previamente adimplidos, seria
imprescindivel o reexame do acervo fatico-probatoério dos autos, o que é vedado em
recurso especial, nos termos da Sumula n° 7/STJ.

O mesmo obice se aplica a pretensdo de revisdo do valor arbitrado a titulo
de danos morais (R$ 5.000,00 - cinco mil reais), que ndo se mostra exorbitante ou
irrisério a ponto de justificar a excepcional intervencao desta Corte.

Alterar essa conclusao, para reconhecer que o pagamento se referia ao
mesmo evento danoso, também demandaria reexame de provas, o que é vedado pela
Stumula n° 7/STJ .

Por fim, no que tange a alegada violacdo do art. 1.026, § 2°, do Codigo de
Processo Civil, a instancia originaria concluiu pelo carater protelatério dos embargos
de declaracao.

Contudo, esta Corte Superior possui jurisprudéncia consolidada, nos
termos da Sumula n° 98/STJ, de que os embargos de declaracao opostos com o fito de
prequestionamento, tais como aqueles opostos pelo recorrente, ndo ostentam indole
protelatoria.

Sobre o tema:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. OMISSAO.
AUSENCIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA N° 211/STJ.
BENS DO ESPOLIO. PENHORA. DIRETA. DIVIDA DO DE CUJUS.
POSSIBILIDADE. PRINCIPIO DA MENOR ONEROSIDADE. FUNDAMENTACAQO
DEFICIENTE. TESE DISSOCIADA. MOLDURA FATICA. HASTAS PUBLICAS.
AVALIACAO. IMPUGNACAO. REEXAME FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. BEM DE FAMILIA. ESPOLIO.
OUTROS BENS IMOVEIS. EXISTENCIA. IMPENHORABILIDADE.
IMPEDIMENTO. ARREMATACAO. ACABADA. DISCUSSAO. ACAO PROPRIA.

1. Nao ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, ainda que de forma sucinta,
solucionando a controvérsia com a aplica¢do do direito que entende cabivel a
hipétese, apenas ndo no sentido pretendido pela parte.

1. A falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso especial, a
despeito da oposi¢cdo de declaratérios, impede seu conhecimento, a teor da
Sumula n°211/STJ .

2. Admite-se, no feito executivo, a penhora direta de bens do espdlio quando
a divida é do préprio de cujus, sendo facultada ao credor a habilitacdo do
crédito no inventario. Precedentes.

3. E deficiente a fundamentacdo recursal quando a linha argumentativa
desenvolvida pela parte insurgente se revela incapaz de evidenciar o
malferimento da legislacdo federal invocada a partir da moldura fdtica
assentada pelo acérdao recorrido. Incidéncia da Sumula n°® 284/ STF.

4. Na hipétese, rever a conclusdo do aresto impugnado acerca da auséncia
de elementos suficientes a afastar a avaliagdo realizada pelo oficial de
justica demandaria o reexame fdtico-probatério dos autos, a atrair o ébice na
Sumula n° 7/STJ .
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5. Para o reconhecimento da impenhorabilidade do bem de familia, com base
na Lei n° 8.009/1990, ndo é necessdrio que o imdvel seja o tnico de
propriedade do devedor, fazendo-se necessdria a demonstrag¢do da
destinacgdo do bem para fins de residéncia familiar.

Tal garantia estende-se ao espélio do devedor quando devidamente
comprovada. Precedentes.

6. Na hipétese, a arrematacdo ja foi concluida, considerando-se perfeita,
acabada e irretratavel, devendo eventuais questoes residuais ser veiculadas
pela via prépria.

7. A multa do art. 1.026, § 2°, do Cédigo de Processo Civil deve ser afastada
na hipoétese, pois a parte recorrente ndo pretendeu procrastinar ou distorcer
fatos, objetivando, com os embargos declaratérios opostos ao acérddao
recorrido, prequestionar teses para a interposicdo do recurso especial.
Incidéncia da Sumula n° 98/STJ.

8. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e, nessa
extensdo, dar-lhe parcial provimento apenas para afastar a condenagdo da
multa prevista no artigo 1.026, § 2°, do CPC.

(AREsp n° 2.941.040/DF, relator Ministro Ricardo Villas Bodas Cueva,
Terceira Turma, julgado em 23/3/2026, DJEN de 26/3/2026)

Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer parcialmente do recurso
especial e, nessa extensao, dar-lhe parcial provimento, apenas para afastar a multa
aplicada com fundamento no art. 1.026, § 2°, do CPC.

Deixa-se de majorar os honorarios sucumbenciais, nos termos do artigo 85,
§ 11, do CPC, tendo em vista o parcial acolhimento do recurso.

E o voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
AREsp 3.197.041 / MG

Numero Registro: 2026/0084096-9 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10000250353190004 51402918420228130024

Sessao Virtual de 26/05/2026 a 01/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA EMILIA MORAES DE ARAUJO

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO VEGA
ADVOGADOS : ROMULO DE GOUVEIA - MG040760
RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377
DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610
GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819
CECILIA EDUARDO DE MOURA - MG186411
JESSICA BATIGNIANI PIMENTA FREITAS - MG214516
AGRAVADO : SIMONE NOGUEIRA ANDRADE SILVA
ADVOGADO : JOSIMAR BATISTA BEZERRA - MG060937

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - RESPONSABILIDADE CIVIL - INDENIZAGAO POR DANO
MATERIAL

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, decidiu conhecer parcialmente do recurso €, nessa
parte, dar-lhe parcial provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto
Martins votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela
Teixeira.

Brasilia, 01 de junho de 2026
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