SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3195939 - MG (2026/0080161-6)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
ADVOGADOS : KELLY AUXILIADORA PINTO REBELLO- MG060867

FABIANO CORDEIRO COZZI- MG068008
JOAO GILBERTO FREIRE GOULART- MG073169
ALEXANDRE JOSE GARCIA DE SOUZA- DF017047
FABIO HENRIQUE GARCIA DE SOUZA- DF017081
ROBERTA CARVALHO DE ROSIS- PRO38080
RAFAEL HENRIQUE GARCIA DE SOUZA- DF044046
ALEXANDRE SATYRO DE MEDEIROS- DFO60643
AGRAVADO : PHV ENGENHARIA LTDA
ADVOGADOS :  AUREA LUCIA CHAVES CASTRO- MG065033
BRUNA JENNIFFER GOMES MIRANDA- MG174217
MEIRE DE ARAUJO OLIVEIRA BRETAS- MG214577

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIRO. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA.  SUMULA 282/STF.  FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO
IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE.

1. Embargos de terceiro.

2. A auséncia de decisdao acerca dos dispositivos legais indicados como
violados impede o conhecimento do recurso especial.

3. A existéncia de fundamento do acérdao recorrido ndo impugnado — quando
suficiente para a manutencdo de suas conclusGes — impede a apreciacao do
recurso especial.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

5. Agravo interno ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas B6as Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.
Brasilia, 30 de junho de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIRO. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA.  SUMULA 282/STF. FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO
IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE.

1. Embargos de terceiro.

2. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados impede o conhecimento do recurso especial.

3. A existéncia de fundamento do acérdao recorrido ndo impugnado — quando
suficiente para a manutencdo de suas conclusdes — impede a apreciacdo do
recurso especial.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

5. Agravo interno ndo provido.

RELATORIO

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

Examina-se agravo interno interposto por MULTIPLAN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A contra decisdo que conheceu do agravo
para nao conhecer de seu recurso especial.

Agao: embargos de terceiro, ajuizada por PHV ENGENHARIA LTDA, em
face da agravante, na qual requer a desconstituicdo da averbacdo premonitoria
lancada na matricula do imdvel para viabilizar a lavratura de escritura e o registro
da incorporacdo imobiliaria.
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Sentenca: julgou procedentes os pedidos, para desconstituir a averbagao
da certiddo premonitdria na matricula n? 26.198 do 62 Oficio de Registro de
Iméveis de Belo Horizonte/MG. Na oportunidade, condenou a embargada (ora
agravante) ao pagamento dos 6nus sucumbenciais.

Acdrdao: negou provimento ao recurso de apelacdo interposto pela
agravante, nos termos da seguinte ementa:

APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE TERCEIRO. AVERBACAO PREMONITORIA
(ART. 828 DO CPC). IMOVEL EM NOME DO EXECUTADO. DESIDIA DO PROPRIETARIO
DE FATO EM PROVIDENCIAR A TRANSFERENCIA. SUMULA 303 DO STJ) E TEMA
REPETITIVO 872. RESISTENCIA DO EXEQUENTE-EMBARGADOS. RESPONSABILIDADE
PELOS ONUS SUCUMBENCIAIS. PRINCIPIO DA SUCUMBENCIA. SENTENCA MANTIDA.

I - Nos embargos de terceiro, os O6nus da sucumbéncia devem ser
atribuidos a quem deu causa a constricdo indevida, em consonancia com a Sumula
303 do Superior Tribunal de Justica. Tal enunciado é reafirmado e esclarecido no
julgamento do REsp 1.452.840/SP, sob o rito de recursos repetitivos (Tema 872), de
acordo com a seguinte tese: “Nos Embargos de Terceiro cujo pedido foi acolhido para
desconstituir a constricdo judicial, os honorarios advocaticios serdo arbitrados com
base no principio da causalidade, responsabilizando-se o atual proprietdrio
(embargante), se este ndo atualizou os dados cadastrais. Os encargos de
sucumbeéncia serdo suportados pela parte embargada, porém, na hipdtese em que
esta, depois de tomar ciéncia da transmissdo do bem, apresentar ou insistir na
impugnacdo ou recurso para manter a penhora sobre o bem cujo dominio foi
transferido para terceiro”.

I - No caso concreto, nada obstante o embargante ndo tenha
providenciado o registro da aquisicdo do imdvel, a resisténcia do embargado a
liberacdo da constricdo, insistindo na regularidade da averbacdo premonitoria,
confere carater litigioso a demanda, impondo- lhe, diante do acolhimento do pedido
formulado nos embargos de terceiro, a responsabilidade por arcar com os 6nus
sucumbenciais.

[Il- Recurso conhecido e improvido (e-STJ fl. 287).

Embargos de Declaragao: opostos pela agravada, foram rejeitados.

Recurso especial: alega violacdo dos arts. 85, § 10, e 932, V, “@”, do CPC;
e 1.245 do CC, bem como dissidio jurisprudencial. Afirma que a distribuicao dos
onus sucumbenciais deve observar o principio da causalidade e o Tema 872 do STJ,
responsabilizando o embargante que ndo atualizou os dados cadastrais. Aduz que
contrato preliminar de compromisso de permuta ndao constitui ato idoneo de
transmissao de propriedade, cuja transferéncia exige registro no cartério de
imoveis. Argumenta que ndo houve insisténcia na manutenc¢ao da penhora apos
ciéncia de transmissao, inexistente na hipotese, razao pela qual ndo se aplica a
responsabilizacdo da embargada (ora agravante) prevista na segunda parte do Tema
872.

Decisao unipessoal: conheceu do agravo para nao conhecer do recurso
especial interposto pela agravante, ante: (i) a auséncia de prequestionamento dos
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arts. 85, § 10, e 932, V, “a”, do CPC; e 1.245 do CC (Sumula 282/STF); (ii) a
incidéncia da Sumula 283/STF; e (iii) a incidéncia da Sumula 7/STJ.

Agravo interno: de inicio, reitera a impossibilidade de atribuicdao dos
encargos de sucumbéncia a agravante, ante a aplicacdo do principio da causalidade,
tendo em vista a desidia da agravada em providenciar a transferéncia da
propriedade do imodvel perante o registro imobiliario. Afirma que o requisito do
prequestionamento foi devidamente atendido, ainda que de forma implicita.
Insurge-se contra aplicacdo da Sumula 283/STF, afirmando que a premissa
transcrita na decisdo ora agravada foi devidamente impugnada, pois foi somente a
partir da sentenca que se consolidou o direito dominial em favor da embargante
(ora agravada), momento a partir do qual a agravante ndo mais questionou a
precariedade do ato de transmissdao do bem imadvel, restringindo a sua impugnacado
a responsabilidade pela verba sucumbencial. Alega, por fim, que ndo pretende o
reexame de fatos e provas dos autos, mas tdao somente a sua revaloragado juridica.

E o relatério.

VOTO

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

A decisdo agravada conheceu do agravo para nao conhecer do recurso
especial interposto pela agravante, ante: (i) a auséncia de prequestionamento dos
arts. 85, § 10, e 932, V, “a”, do CPC; e 1.245 do CC (Sumula 282/STF); (ii) a
incidéncia da Siumula 283/STF; e (iii) a incidéncia da Sumula 7/STJ.

I. Da auséncia de prequestionamento

1. Contrariamente ao que quer fazer crer a agravante, tem-se que o
TJ/MG ndo decidiu acerca dos arts. 85, § 10, e 932, V, “a”, do CPC; e 1.245 do CC.

2. Salienta-se, ademais, que a agravante sequer promoveu a oposicao de
embargos de declaracdo para sanar eventual omissdao do acérdao recorrido no que
tange a analise de violacdo dos referidos dispositivos legais, razdao pela qual ndao se
pode ter como atendido o requisito do prequestionamento, nem mesmo
implicitamente ou fictamente.

3. Invidvel mostra-se, portanto, afastar a aplicabilidade da Sumula
282/STF na espécie.

Il. Da existéncia de fundamento nao impugnado
4. A agravante alega que "Foi somente a partir da sentenca que se
consolidou o 'direito dominial (art. 681 do CPC) em favor da Embargante'. E, a partir
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da decisdo final de primeiro grau, a Agravante ndao mais questionou a precariedade
do ato de transmissao do bem imodvel, restringindo a sua impugnacao a
responsabilidade pela verba sucumbencial, ndo sendo possivel manter o
posicionamento de resisténcia ao pedido autoral" (e-STJ fl. 452).

5. Contudo, tem-se que o referido argumento nao foi objeto, em nenhum
momento, de analise por parte do TJ/MG, configurando inegavel inovacado recursal.

6. Ademais, o fato de a agravante meramente insurgir-se contra a
atribuicdo dos Onus sucumbenciais ndo é suficiente, por si s6, para se ter por
impugnado o reconhecimento de que houve efetiva resisténcia da agravante -
inclusive com alegacao de ilegitimidade ativa e pleito de improcedéncia total dos
pedidos -, mesmo apds a apresentacao de elementos aptos a demonstrar a posse
e a aquisicao do bem pela embargante (e-STJ fl. 294).

7. A Simula 283/STF, portanto, deve ser mantida.

lll. Do reexame de fatos e provas
8. Na espécie, o TJ/MG deixou expressamente consignado que:

Com base na referida tese, verifica-se que, nos embargos de terceiro, se
o embargante deixou de providenciar a alteragdo da propriedade no registro da
coisa, em regra, responderd pelos 6nus da sucumbéncia, a menos que o embargado,
ciente do direito daquele sobre o bem, insista na constricdo.

Embora as partes reconhecam os precedentes mencionados, divergem
quanto a sua aplicagdo ao caso concreto. A apelante sustenta a imputacdo dos 6nus
sucumbenciais a apelada, em razdo de esta ndo ter providenciado a transferéncia da
propriedade no registro imobilidrio; a apelada, por sua vez, afirma que houve
resisténcia da apelante em relacdo ao pedido de liberacdo do bem por ela adquirido,
devendo, por isso, responder pelos encargos.

Assim, o cerne da controvérsia recursal reside em aferir se restou
caracterizada, ou ndo, a resisténcia por parte da embargada para justicar a fixacdo da
responsabilidade pelos encargos sucumbenciais de acordo com o principio da
sucumbeéncia.

Pois bem. Ao examinar a contestacdo e as demais manifestacdes que se
seguiram até a sentenca, verifica-se que a embargada ndo se limitou a defender a
regularidade formal da averbacdo premonitdria, mas também insistiu em teses como
a ilegitimidade ativa, requerendo a improcedéncia integral dos pedidos, mesmo apds
apresentacdo de elementos aptos a demonstrar a posse e a aquisicdo do bem pela
embargante.

Ndo por acaso, se fez necessdria a apreciacdo de todo o conjunto
probatdrio pelo juizo de origem para refutar as teses defensivas apresentadas pela
embargada-apelante e, entdao, acolher o pedido formulado pela embargante-apelada
para a desconstituicdo da averbacdo.

Nessa perspectiva, apesar da desidia da embargante em ndo
providenciar a transferéncia da propriedade do imoével perante o registro
imobiliario, a postura da embargada ao se opor ao levantamento da averbagao
conferiu cardter litigioso a demanda, atraindo a aplicagdo do principio da
sucumbéncia (e-STJ fls. 293-294) (grifos acrescentados).
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9. Destarte, alterar o decidido no acérdao impugnado, no que se refere a
configuracdao de efetiva postura de resisténcia, por parte da agravante, ao
levantamento da averbacdo, para fins de aplicacdo do principio da sucumbéncia - e
ndo apenas de insurgéncia quanto a irregularidade formal do suposto ato de
transmissao -, exige o reexame de fatos e provas, o que é vedado em recurso
especial pela Simula 7/STJ.

DISPOSITIVO

Forte nessas razoes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
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ADVOGADOS : KELLY AUXILIADORA PINTO REBELLO - MG060867
FABIANO CORDEIRO COZZ| - MG068008
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos

do voto da Sra. Ministra Relatora.
Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e

Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 30 de junho de 2026
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