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RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
ADVOGADOS

MINISTRO LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG)

ARY MYLLA - ESPOLIO

GILSON STELE

ELISABETE DE OLIVEIRA STELE

JULIANA GONGCALVES PUPO SZLACHTA - PR020925
JANAINA MONTEIRO DO NASCIMENTO PIAZENTIN GONCALVES -
PR021470

OSMAR LUCIO MYLLA

PAULO AMBROSIO - PR020909

PAULO AMBROSIO JUNIOR - PR107048

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO.
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. NULIDADE POR CITAGCAO.
OBICE DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que
negou provimento a agravo em recurso especial.

Il. Questiao em discussao

2. A questdo em discussao consiste em saber se: (i) a alegada
nulidade por auséncia de citagao pessoal de todos os proprietarios
registrais pode ser reconhecida em recurso especial, a luz dos
arts. 239, caput, e 280 do CPC, diante do comparecimento
espontdneo e da citacdo por edital de eventuais terceiros
interessados; e (ii) o reconhecimento, pelo Tribunal de origem, do
preenchimento dos requisitos da usucapiao extraordinaria (art.
1.238 do CC), com afastamento de posse meramente locaticia
(art. 1.203 do CC), pode ser revisto sem incidir o 6bice da Sumula
7/STJ.

lll. Razoes de decidir

3. Afastou-se a alegagdo de nulidade de citagdo porque o
Tribunal de origem constatou o comparecimento espontdneo com
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apresentagcao de contestacdo, a citacao por edital de eventuais
terceiros interessados e a auséncia de comprovacao de outros
proprietarios registrais do lote usucapiendo; revisar tais premissas
demanda reexame de fatos e provas, vedado pela Sumula 7/STJ.

4. A conclusao da Corte local quanto ao preenchimento dos
requisitos da usucapiao extraordinaria, inclusive quanto ao animus
domini e ao transcurso do prazo legal, foi fundada em acervo
fatico-probatorio; sua modificacdo em sede de recurso especial
encontra impedimento na Sumula 7/STJ.

5. A incidéncia da Sumula 7/STJ inviabiliza o conhecimento do
recurso especial também pela alinea c, prejudicando o exame do
dissidio jurisprudencial.

IV. Dispositivo

6. Agravo interno desprovido, com manuten¢cdo da decisao
agravada.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
08/09/2026 a 14/09/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de setembro de 2026.

Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG)
Relator
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Agint nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3194539 - PR (2026/0077297-2)

RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

INTERES.
ADVOGADOS

MINISTRO LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG)

ARY MYLLA - ESPOLIO

GILSON STELE

ELISABETE DE OLIVEIRA STELE

JULIANA GONGCALVES PUPO SZLACHTA - PR020925
JANAINA MONTEIRO DO NASCIMENTO PIAZENTIN GONCALVES -
PR021470

OSMAR LUCIO MYLLA

PAULO AMBROSIO - PR020909

PAULO AMBROSIO JUNIOR - PR107048

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO.
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. NULIDADE POR CITAGCAO.
OBICE DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que
negou provimento a agravo em recurso especial.

Il. Questiao em discussao

2. A questdo em discussao consiste em saber se: (i) a alegada
nulidade por auséncia de citagao pessoal de todos os proprietarios
registrais pode ser reconhecida em recurso especial, a luz dos
arts. 239, caput, e 280 do CPC, diante do comparecimento
espontdneo e da citacdo por edital de eventuais terceiros
interessados; e (ii) o reconhecimento, pelo Tribunal de origem, do
preenchimento dos requisitos da usucapiao extraordinaria (art.
1.238 do CC), com afastamento de posse meramente locaticia
(art. 1.203 do CC), pode ser revisto sem incidir o 6bice da Sumula
7/STJ.

lll. Razoes de decidir

3. Afastou-se a alegagdo de nulidade de citagdo porque o
Tribunal de origem constatou o comparecimento espontdneo com
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apresentagcao de contestacdo, a citacao por edital de eventuais
terceiros interessados e a auséncia de comprovacao de outros
proprietarios registrais do lote usucapiendo; revisar tais premissas
demanda reexame de fatos e provas, vedado pela Sumula 7/STJ.

4. A conclusao da Corte local quanto ao preenchimento dos
requisitos da usucapiao extraordinaria, inclusive quanto ao animus
domini e ao transcurso do prazo legal, foi fundada em acervo
fatico-probatorio; sua modificacdo em sede de recurso especial
encontra impedimento na Sumula 7/STJ.

5. A incidéncia da Sumula 7/STJ inviabiliza o conhecimento do
recurso especial também pela alinea c, prejudicando o exame do
dissidio jurisprudencial.

IV. Dispositivo

6. Agravo interno desprovido, com manuten¢cdo da decisao
agravada.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG) - Relator: Cuida-se de agravo interno interposto por
ESPOLIO DE ARY MYLLA em face de decisdo monocratica que negou provimento ao
agravo em recurso especial.

O aludido apelo extremo, fundado nas alineas a e ¢ do permissivo
constitucional, desafiou acordao proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DO PARANA, assim ementado (fl. 497, e-STJ):

DIREITO CIVIL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACOES CIVEIS. ACAO
DE DESPEJO POR DENUNCIA VAZIA CUJOS PEDIDOS RESTARAM
JULGADOS IMPROCEDENTES. PEDIDO DEDUZIDO DA AGCAO DE
USUCAPIAO ACOLHIDO. PRELIMINAR DE NULIDADE PROCESSUAL POR
AUSENCIA DE CITACOES DE TODOS OS PROPRIETARIOS. REJEICAO.
MERITO. CONTRATO DE LOCACAO NAO PERFECTIBILIZADO. AUSENCIA DE
EFEITOS NO PLANO JURIDICO. REQUISITOS DA USUCAPIAO
PREENCHIDOS. POSSE COM ANIMUS DOMINI, MANSA, PACIFICA E SEM
INTERRUPCAO. HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS, EM SEDE
RECURSAL. APLICABILIDADE DO § 11 DO ART. 85 DO CPC. RECURSOS DE
APELAGAO CIVEL CONHECIDOS E NAO PROVIDOS.

Opostos embargos declaratérios, foram rejeitados, nos termos do acérdao de
fls. 548-558, e-STJ.

Nas razdes de recurso especial (fls. 416-440, e-STJ), a parte recorrente
sustentou violagao aos seguintes dispositivos:
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a) arts. 239, caput, e 280 do CPC, afirmando nulidade processual por
auséncia de citagao pessoal de todos os proprietarios registrais do imoével usucapiendo,
nao suprivel por edital,

b) arts. 1.203 e 1.238 do Cdédigo Civil, aduzindo que a posse dos recorridos
decorre de relacio locaticia valida, é precaria e desprovida de animus domini, sendo
inviavel a transmutacdo do carater da posse e que nao preenchidos os requisitos
temporais da usucapiao.

Apontou, ainda, divergéncia jurisprudencial.
Contrarrazbes apresentadas as fls. 616-622, e-STJ.

Em sede de juizo provisorio de admissibilidade, o Tribunal local inadmitiu o
recurso especial (fls. 623-628, e-STJ), o que ensejou 0 manejo do agravo (fls. 631-637,
e-STJ), buscando destrancar o processamento daquela insurgéncia.

Em decisdo monocratica (e-STJ, fls. 668-674), negou-se provimento ao
recurso especial em razéo da incidéncia da Sumula 7/STJ.

No presente agravo interno (e-STJ, fls. 697-701), a ora agravante combate o
Obice supracitado e reitera os mesmos argumentos langados nas razdes do apelo
extremo.

Requer, por fim, a reconsideragdo da decisdo monocratica ou sua reforma
pelo Colegiado.

Impugnacao as fls. 704-710.
E o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG) - Relator: O agravo interno ndao merece acolhida, porquanto
os argumentos tecidos pela parte agravante sao incapazes de infirmar a decisao
agravada, motivo pelo qual merece ser mantida na integra, por seus proprios
fundamentos.

1. Em relagcdo a alegada ofensa aos arts. 239, caput, e 280 do CPC, a
decisdo agravada merece ser mantida.

A agravante apontou, em suas razdes de recurso, nulidade por auséncia de
citacao pessoal de todos os proprietarios registrais do imovel usucapiendo, n&o suprivel
por edital.

O Tribunal estadual, soberano na analise do acervo fatico-probatério dos
autos, afastou a alegada nulidade, nos seguintes termos (e-STJ, fls. 356):
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Do exame dos autos se observa que os ora apelantes compareceram
espontaneamente nos autos no processo de Usucapido e ofereceram
Contestagéo (mov. 89.1), logo, ndo ha falar em nulidade por auséncia de citagao.

Na Contestagéao foi arguida a preliminar de auséncia de citagdo das herdeiras do
falecido Jodao Antonio Mylla. Entretanto, apesar de ndo haverem os apelados se
manifestado a respeito da preliminar, nem mesmo a d. Magistrada decidido a
respeito, quedaram-se inertes até o presente momento, uma vez que nao
reiteraram a preliminar apés o saneamento do feito ou em Alegagbes Finais.
Além disso, o memorial descritivo (mov. 1.4), a descri¢ao da planta ( mov. 1.6) e
os mapas (movs. 1.7/1.8) acostados pelos apelados, trazem que o lote se
encontra situado na Rua Idalina de Carvalho Lima, transcrito sob os n.°s 8.179 e
40.277, nos livros 3-F e 3-M, perante a 2.2 Circunscricdo Imobiliaria de Curitiba.
Necessario ressalvar que nao houve impugnacao especifica a tais documentos.
Das transcricdes das transmissées n.°s 40.277 e 8179 (movs. 89.6 e 89.10),
consta como proprietaria Industria Lamex Ltda.

Desse modo, os apelantes ndo comprovaram que especificamente o lote
usucapiendo esta inserido em outras transcricdes imobiliarias.

O mapa apresentado pelos apelantes (mov. 89.19) ndo explicita a quais
transcricées ou matriculas se referem.

Nao houve pedido de producdo de prova pericial a fim de corroborar as
alegacdes de que o lote usucapiendo esta inserido em outras transcrigbes
imobiliarias, além das indicadas pelos apelados. Ressaltase que todos os mapas
e plantas acostados ao feito foram elaborados por profissionais da area, cuja
idoneidade nao foi questionada por nenhuma das partes.

Portanto, em que pese o bem imdvel objeto dos autos esteja inserido dentro de
uma area maior, ndo houve a devida comprovacdo de que esteja inserido em
outras transcricdes que nao as indicadas pelos apelados. Ademais, o Contrato de
Locacao (mov. 89.16) apenas indicou a IF de n.° 75.013.004.000-2.

Outrossim, conforme aventado pelos apelados, houve a citacido por edital de
eventuais terceiros interessados

A reforma desse entendimento a fim de se reconhecer a alegada nulidade
demandaria, necessariamente, o reexame de elementos faticos e das provas que
instruem os autos, o que nao se admite em sede de recurso especial, ante a Sumula 7
deste Tribunal.

A propésito:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. NULIDADE DE SENTENCA DE PROCEDENCIA EM ACAO DE
USUCAPIAO. CITACAO POR EDITAL. NAO ESGOTAMENTO DOS MEIOS DE
CITACAO PESSOAL. VIOLACAO DOS ARTIGOS 489 E 1.022 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULA 7 DO STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. EXAME PREJUDICADO. AGRAVO NAO
PROVIDO.

1. Se as questdes trazidas a discussao foram dirimidas, pelo Tribunal de origem,
de forma suficientemente ampla, fundamentada e sem omissbes, deve ser
afastada a alegada violagao dos artigos 489 e 1.022 do Codigo de Processo Civil.

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Sumula
n. 7/STJ).

Documento eletronico VDA59737440 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): LUIS CARLOS BALBINO GAMBOGI Assinado em: 04/09/2026 19:33:51
Codigo de Controle do Documento: 1f8c90al-d902-4c73-a69e-79f6f2ab8d76



3. A incidéncia da Sumula 7/STJ prejudica a analise do dissidio jurisprudencial
pretendido, inviabilizando o conhecimento do recurso especial também com base
na alinea "c" do inciso Il do artigo 105 da Constituicao Federal.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 2.938.403/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 2/3/2026, DJEN de 5/3/2026.)

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DECLARATORIOS EM AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. VICIOS DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
CONFIGURAGCAO. AGRAVO DE INSTRUMENTO. TiTULO EXTRAJUDICIAL.
EXECUCAO. PRESCRICAO INTERCORRENTE. NAO OCORRENCIA
NULIDADE DA EXECUCAO PELA AUSENCIA DE CITACAO APOS A
DESCONSIDERACAO DA PERSONALIDADE JURIDICA AFASTAMENTO.
DESCONSTITUICAO DOS FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO.
IMPOSSIBILIDADE. REEXAME FATICO-PROBATORIO. SUMULA 7 DO STJ.
EMBARGOS REJEITADOS.

1. A desconstituicdo da conclusao do Tribunal estadual, no presente caso, nao
pode se dar sem a necessaria incursdo nos fatos da causa, hipotese vedada
nesta sede ante o teor da Sumula n. 7 do STJ. Agravo interno n&o provido.

2. Nao padecendo o acérdéo recorrido dos vicios de prestagdo jurisdicional,
porquanto claro e fundamentado no sentido da necessidade do reexame fatico-
probatério para o deslinde da controvérsia, no presente caso, a rejeicdo dos
embargos declaratérios € medida que se impde.

3. Embargos rejeitados.

(EDcl no AREsp n. 2.984.420/RS, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 9/2/2026, DJEN de 18/2/2026.)

2. Outrossim, ndo merece reparos a decisdo agravada que aplicou o ébice da
Sumula 7/STJ a pretensao recursal relativa aos arts. 1.203 e 1.238 do CC.

Consoante restou asseverado, a Corte de origem, soberana na analise do
acervo fatico-probatério, constatou que nao estdo preenchidos os requisitos
mnecessarios para se reconhecer a prescricdo aquisitiva na hipétese em comento.

Assim constou do acordéo (e-STJ, fl. 357):

Nos autos da “Agdo de Despejo por Denlncia Vazia” de n.° 5276-
27.2019.8.16.0001, a d. Magistrada concluiu que o Contrato de Locacgéo
firmado entre as partes nao se aperfeigoou no mundo dos fatos:

“Compulsando os autos, verifica-se que as provas neles constantes indicam que
o réu Gilson iniciou sua posse no imével em 1996 através de contato com o Sr.
Ary, tendo as testemunhas ouvidas em audiéncias afirmado que na area
usucapienda ndo havia benfeitorias, mas tdo somente o terreno. [...] Contudo, em
que pese tenha sido juntado na mov. 1.4 o contrato de locagao firmado entre as
partes, do bojo probatério, denota-se que o mesmo nao se perfectibilizou no
mundo dos fatos. Note-se que as 3 (trés) testemunhas arroladas pelo autor
afirmaram que os moradores do local residiam por locacao, inclusive o Sr. Gilson,
mas sequer presenciaram a negociacao entre o Sr. Gilson e o Sr. Ary, tampouco
viram o contrato ou souberam dizer sobre o pagamento dos alugueres.
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Ja a testemunha Ivonete relata que pagava aluguel, mas conhecia varios
moradores que nao pagavam, supondo se justificar no fato de que o Sr. Gilson
teria entrado no imoével sem qualquer benfeitoria e construido ali suas casas. De
outro lado, a informante Marilene afirmou que residia no local sem pagar aluguel
e que nunca o foi cobrado, sendo a mesma situacédo do Sr. Gilson. Veja-se que
nenhuma das testemunhas ou informante conheceram os termos contratuais ou
presenciaram sua assinatura ou as negociac¢des firmadas entre as partes para
afirmarem, de forma inequivoca, que as partes se comportavam, de fato, como
locador e locatario e que havia cobranga e pagamento de alugueres de forma
constante. Depreende-se dos autos que inexistem comprovantes de cobranga ou
mesmo de pagamento de alugueres que pudessem demonstrar a existéncia de
relagdo locaticia entre as partes. Portanto, observa-se que a autor ndao se
desincumbiu do 6nus de comprovar a existéncia fatica da relacao locaticia entre
ele e o réu, o que afasta o dever de pagamento, bem como o direito de o autor
pedir a desocupagao do réu do imovel, ainda mais em vista a procedéncia do
pedido de usucapiao, conforme se vé na sentenga dos autos de usucapido em
apenso. [...] O que se verificou nos autos € que o referido contrato, embora
devidamente firmado entre as partes, nao se perfectibilizou no mundo dos fatos,
isto é, as partes contratantes ndo passaram a se comportar como se ele
existisse, deixando-se de comprovar o maior indicio de eficacia do mesmo: a
cobranca de alugueres. Note-se que tal reconhecimento ndo implica de modo
algum em contradicdo com a constatagdo anterior, na medida em que nao se
nega que o contrato foi firmado (plano da existéncia), o que afasta a alegacao de
nulidade, mas se demonstrou que o mesmo nao se perfectibilizou (plano da
eficacia), o que rechaca o pedido de despejo.”

(...)

Os depoimentos colhidos em audiéncia de instrugao e julgamento (movs.
137.1/137.5 dos autos de Despejo), apenas indicam que certas familias
pagavam alugueres e outras nao. Alias, nenhuma testemunha ou informante
declarou que viram os apelados a efetuar qualquer pagamento a titulo de
aluguel ou presenciaram o de cujus ou herdeiros cobrandolhes o
pagamento de prestagées locaticias ou solicitando o bem imével de volta
em razdao da inadimpléncia. Conforme bem concluiu a d. Magistrada, a
inércia dos apelantes frente ao inadimplemento dos alugueres permite
presumir que o contrato de locacdo tenha sido celebrado pré-forma, ou
seja, com o intuito de evitar ulterior perda da propriedade por usucapiao.

(...)

Segundo exposto pela d. Magistrada, restaram demonstrados os requisitos da
usucapiao nos seguintes termos: “A corroborar as alegacgdes exordiais, para a
demonstracdo do exercicio da posse mansa, pacifica, ininterrupta e com animus
domini dos autores, foram ouvidas em juizo 3 (trés) testemunhas arroladas pela
parte ré e uma testemunha e uma informante arrolada pela parte autora. Todos
afirmaram que o Sr. Gilson e sua familia passaram a residir no local em 1996, as
primeiras testemunhas dizendo que o exercicio da posse era em razado de
contrato locaticio, a testemunha arrolada pela parte autora relatando se tratar de
locagcdo sem que houvesse a cobranga de qualquer aluguel (auséncia de locagao
de fato, portanto) e a informante afirmando inexistir locacdo, mas mera cessao da
posse, a titulo gratuito. Os depoimentos prestados em juizo também indicam que
foi o Sr. Gilson quem construiu as 3 (trés) casas existentes no local, de modo
que, quando iniciou o exercicio de sua posse, nenhuma benfeitoria havia no
local. O exercicio da pose dos autores também foi comprovado pela matricula de
ligacao de Sanepar em 27/02/1996 (mov. 1.13), bem como pelos comprovantes
de residéncia desde 2006 (mov. 1.11). [...] Depreende-se dos autos que
inexistem comprovantes de cobranga ou mesmo de pagamento de
alugueres que pudessem demonstrar a existéncia de relagao locaticia entre
as partes. [...]

Ademais, as provas constantes nos autos nao demonstram que houve
pessoas reivindicando o imével para si antes da acao de despejo,
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tampouco que os autores nao exerciam a posse com animus domini. Da
mesma forma, o Municipio, o Estado e a Unido também demonstraram
desinteresse na area que pudesse oferecer 6bice ao pedido principal.
Assim, verifica-se tratar de usucapido extraordinario, que é modo de
aquisicado da propriedade e de outros direitos reais, pela posse prolongada
da coisa com a observancia dos requisitos legais, quais sejam, a posse
mansa, pacifica e ininterrupta, exercida com animus dominie o decurso do
prazo de 15 (quinze) anos, independente de justo titulo e boa-fé (art. 1.238
do CC). Portanto, necessaria a comprovagao da pela parte autora do exercicio
da posse sobre o imoével pelo prazo de 15 (quinze) anos de forma mansa,
pacifica, ininterrupta e com animus domini, isto €, com a intencdo de dono, o que
foi feito. Desta feita, diante de tal contexto, inexistindo ébices da Unido, Estado e
Municipio, tampouco de quaisquer interessados, verifica-se que a parte autora
demonstrou exercer a posse do bem ha 28 (vinte e oito) anos, de forma mansa,
pacifica, ininterrupta e com animus domini, 0 que preenche os requisitos legais
de usucapiao.”

Necessario destacar que no tdpico anterior foi examinada a questao referente a
existéncia de contrato de locagao, entretanto, conforme exposto, concluiu-se por
sua ineficacia.

Nao fosse isso, as testemunhas ouvidas em audiéncia de instru¢ao de
julgamento (movs. 137.1/137.5 — autos de Despejo), corroboraram o fato de
que os apelados, apés entrarem no lote em questao, construiram sua
residéncia e mais as casas de seus filhos, passando todos a morar no
mesmo terreno/lote.

Como exposto na r. decisdo objurgada, os apelados acostaram ao feito
“matricula de ligagcao de Sanepar em 27.02.1996 (mov. 1.13), bem como
pelos comprovantes de residéncia desde 2006 (mov. 1.11)”, a corroborar o
exercicio da posse.

(...)

A tese de que a ocupacao do bem imoével pelos apelados se deu em razao
de atos de mera tolerancia do falecido Ary Mylla ndo procede. Nos autos se
vislumbra que o apelado, apds entrar no terreno, construiu 3 (trés) casas, quais
sejam, sua residéncia e a de seus filhos, sem qualquer oposigédo por parte dos
apelantes. Dessa maneira, pode-se dizer que os apelados passaram a ocupar o
bem imével com o aludido animo de donos, incorrendo em transmutagao da
natureza juridica da posse. Ademais, necessario ressalvar o fato de que o
apelado e sua familia permaneceram morando no local sem pagar aluguel ou
mesmo serem cobrados.

(...)

Tais fatos, ndo pagarem os alugueres e nunca terem sido cobrados para tal, além
de construirem varias casas no mesmo lote sem qualquer insurgéncia, levaram
os apelados a agir com se donos fossem do bem imével. Ndo se olvide que
posteriormente, no ano de 2012, houve a elaboracdo de novo contrato de
locagdo em que ocorreu a alteracado do objeto, uma vez que foi incluso o termo
‘casa em um lote’. Entretanto, tal fato, como ja exposto no tépico anterior, leva a
crer que os contratos foram celebrados com o intuito de evitar ulterior perda da
propriedade pela usucapido. Sendo assim, a posse que no inicio tinha a
caracteristica de subordinacido, passou a ser exercida com animo de dono.
Ademais, apenas houve oposicdo capaz de interromper o prazo da
usucapiao quando do ajuizamento da Acdao de Despejo n.° 0005276-
27.2019.8.16.0001, em 1.° de margo de 2019. Logo, os apelantes quedaram
inertes, permitindo a transposi¢ao do prazo para a aquisicao originaria da
propriedade pela usucapiao, sem, todavia, intentar oportunamente qualquer
medida administrativa ou judicial (oposi¢cao a posse). A propdsito, este e.
Tribunal de Justica ja firmou jurisprudéncia no sentido de que a auséncia de
pagamento do contrato de locagado por anos configura sua extingdo e enseja a
configuracao do instituto da supressio.
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(...)

Logo, as insurgéncias levantadas pelos apelantes nao se coadunam com
aquilo que restou demonstrado nos autos, vale dizer, restou demonstrado
que durante todo o exercicio possessorio os apelados agiram com animus
domini.

Da leitura dos trechos acima destacados denota-se que o Tribunal formou
suas conclusdes pelo preenchimento dos requisitos necessarios a configuragdo da
usucapidao com base no substrato fatico-probatério dos autos. Modificar esse
entendimento exigiria, necessariamente, a reanalise das circunstancias fatico-
probatorias, o que € vedado em ambito de recurso especial, ante o 6bice da Sumula 7/
STJ.

A propésito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. AUSENCIA DOS REQUISITOS PARA
CONCESSAO DE EFEITO SUSPENSIVO PLEITEADO. VIOLAGAO DOS ARTS.
489 E 1.022 DO CPC/2015 NAO CONFIGURADA. PREQUESTIONAMENTO
DOS ARTIGOS DE LEI TIDOS POR VULNERADOS NAO EFETUADO. SUMULA
211. PREQUESTIONAMENTO FICTO. CONDICOES NAO SATISFEITAS.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. COTEJO ANALITICO
NAO EFETUADO. NAO PREENCHIMENTO DAS EX[GENCIAS PARA
RECONHECIMENTO DA USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE REEXAME DE FATOS E PROVAS DOS
AUTOS. SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

(...)

6. A alteracdao do entendimento adotado pela Corte de origem - acerca da
auséncia dos requisitos para configuragdo da usucapidao pretendida pelo
recorrente - demandaria, necessariamente, novo exame do acervo fatico-
probatorio constante dos autos, providéncia vedada no ambito do recurso
especial, conforme o dbice previsto na Siumula 7/STJ. 7. Raz6es recursais
insuficientes para a revisao do julgado.

8. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp 1308251/SP, Rel. Ministto MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 12/08/2019, DJe 20/08/2019)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
REIVINDICATORIA. INTERRUPCAO DO PRAZO PRESCRICIONAL.
USUCAPIAO. MATERIA QUE DEMANDA REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7
DO STJ. ACORDAO EM SINTONIA COM O ENTENDIMENTO FIRMADO NO
STJ. SUMULA 83 DESTA CORTE. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

(..)

3. As conclusées da Corte Estadual sobre a nao caracterizagao da
usucapiao, nao podem ser revistas por esta Corte Superior, pois
demandaria, necessariamente, reexame do acervo fatico-probatério dos
autos, o que é vedado em sede de recurso especial, em razao do ébice da
Simula 7 do STJ.

4. Agravo interno nao provido.
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(Agint no AREsp 1542609/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 09/03/2021, DJe 06/04/2021)

De rigor, portanto, a manutengao da decisdo agravada.
3. Do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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JANAINA MONTEIRO DO NASCIMENTO PIAZENTIN GONCALVES -
PR021470

INTERES. : OSMAR LUCIO MYLLA
ADVOGADOS : PAULO AMBROSIO - PR020909
PAULO AMBROSIO JUNIOR - PR107048

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 08/09/2026
a 14/09/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Antonio

Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo
Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de setembro de 2026
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