SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3186766 - MG (2026/0067574-3)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

MINISTRO MOURA RIBEIRO

GELILE MADALENA ALVES MENDES
PATENSE LUBRIFICANTES LTDA
RICARDO MENDES DE ARAUJO
ABELARDO MEDEIROS MOTA - MG085115
CANUTO LATALISA FRANCA

JOSE RICARDO SOUTO - MG068153

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO COMERCIAL. INADIMPLENCIA ANTERIOR A
PANDEMIA DE COVID-19. TEORIA DA IMPREVISAO. NAO
APLICACAO. CLAUSULA DE RENUNCIA A INDENIZACAO E AO
DIREITO DE RETENCAO POR BENFEITORIAS. VALIDADE. SUMULA
335/STJ. REVISAO DE PREMISSAS FATICAS E INTERPRETACAO
CONTRATUAL. SUMULAS 5 E 7/STJ. INVIABILIDADE DE RECURSO
ESPECIAL FUNDADO EM VIOLACAO DE ENUNCIADO SUMULAR.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. AGRAVO
CONHECIDO PARA NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL.

1. Agravo em recurso especial interposto por locatarios, em acao de
despejo cumulada com cobrangca de aluguéis, contra acérddo que
manteve a sentenga de extingdo do contrato por inadimplemento e
rejeitou pedido de indenizagéo por benfeitorias.

2. A inadimpléncia iniciada antes da pandemia de COVID-19 néo
autoriza revisdo contratual por teoria da imprevisdo, por auséncia de
nexo causal entre o fato superveniente e o descumprimento da
obrigagao.

3. E valida a clausula contratual de rentncia a indenizagdo e ao direito
de retencdo por benfeitorias em locagdo urbana, conforme
entendimento consolidado.

4. Pretensbes que demandam interpretacao de clausulas contratuais e
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reexame de fatos e provas nao se compatibilizam com a via especial,
atraindo os ébices das Sumulas 5 e 7/STJ; ndo cabe recurso especial
por suposta violagdo a verbete sumular; prejudicada a analise do
dissidio.

5. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que s&o partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO COMERCIAL. INADIMPLENCIA ANTERIOR A
PANDEMIA DE COVID-19. TEORIA DA IMPREVISAO. NAO
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ESPECIAL FUNDADO EM VIOLACAO DE ENUNCIADO SUMULAR.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. AGRAVO
CONHECIDO PARA NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL.

1. Agravo em recurso especial interposto por locatarios, em agao de
despejo cumulada com cobranga de aluguéis, contra acordao que
manteve a sentenga de extingdo do contrato por inadimplemento e
rejeitou pedido de indenizagao por benfeitorias.

2. A inadimpléncia iniciada antes da pandemia de COVID-19 néo
autoriza revisao contratual por teoria da imprevisao, por auséncia de
nexo causal entre o fato superveniente e o descumprimento da
obrigagao.

3. E valida a clausula contratual de rentncia a indenizacdo e ao direito
de retencdo por benfeitorias em locacdo urbana, conforme
entendimento consolidado.

4. Pretensbes que demandam interpretagao de clausulas contratuais e
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reexame de fatos e provas nao se compatibilizam com a via especial,
atraindo os ébices das Sumulas 5 e 7/STJ; ndo cabe recurso especial
por suposta violagdo a verbete sumular; prejudicada a analise do
dissidio.

5. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por PATENSE
LUBRIFICANTES LTDA. — ME, RICARDO MENDES DE ARAUJO e GELILE
MADALENA ALVES MENDES (PATENSE e outros) contra decisdo que ndo admitiu seu
apelo nobre manejado com fundamento no art. 105, lll, a e ¢, da CF contra acordao
proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, assim ementado:

PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE
DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS. LOCACAO COMERCIAL.
MORA CONFIGURADA ANTES DA PANDEMIA. TEORIA DA
IMPREVISAO. INAPLICABILIDADE. RENUNCIA A INDENIZACAO
POR BENFEITORIAS. CLAUSULA CONTRATUAL VALIDA.
APELACAO DESPROVIDA.

I. CASO EM EXAME

1. Apelagéo civel interposta por GELILE MADALENA ALVES MENDES,
PATENSE LUBRIFICANTES LTDA — ME e RICARDO MENDES DE
ARAUJO contra sentenga proferida nos autos da agdo de despejo c/c
cobranca de aluguéis movida pelo ESPOLIO DE CANUTO LATALISA
FRANCA, que julgou procedente o pedido inicial para declarar a
rescisdo do contrato de locagdo comercial, condenar solidariamente os
requeridos ao pagamento de aluguéis, encargos locaticios, IPTU,
tarifas de agua e energia, multa contratual e honorarios advocaticios,
com reconhecimento da gratuidade da justica a empresa requerida.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha duas questbes em discusséo: (i) definir se a pandemia de
COVID-19 justifica a aplicagdo da teoria da imprevisdo para afastar a
responsabilidade dos locatarios por obrigagbes contratuais vencidas;
(i) estabelecer se é devida indenizag&o por benfeitorias realizadas no
imovel locado, apesar da existéncia de clausula contratual de rentncia.

Ill. RAZOES DE DECIDIR

3. O pedido de efeito suspensivo ao recurso de apelagcado, formulado
nas proprias razées recursais, hdo é conhecido, por inadequacdo da
via eleita, nos termos do art. 1.012, §3° do CPC, que exige
requerimento auténomo dirigido ao relator.

4. A teoria da imprevisdo, prevista nos arts. 478 e 480 do CC e
regulamentada pela Lei n° 14.010/2020, exige que o fato superveniente
(pandemia) seja posterior ao inicio da inadimpléncia contratual, o que
nao ocorreu no caso, pois a mora iniciou-se em setembro de 2019,
antes da decretagdo do estado de calamidade publica.

5. O inadimplemento contratual anterior a pandemia inviabiliza a
alegacdao de onerosidade excessiva superveniente, conforme
jurisprudéncia consolidada do TJMG.

6. O art. 23, |, da Lei n°® 8.245/91 impbe ao locatario a obrigacdo de
pagar pontualmente os aluguéis e encargos da locagdo; os apelantes
néo comprovaram o adimplemento.

7. A clausula contratual expressa de renuncia ao direito de
retencdo e indenizagcao por benfeitorias, constante do aditivo
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contratual, é valida nos termos da Sumula 335 do STJ, afastando
qualquer direito a indenizagao.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Acolheram preliminar suscitada de oficio para ndo conhecer do
pedido de concessdo de efeito suspensivo ao recurso e negaram-lhe
provimento.

Teses de julgamento:

1. E incabivel o pedido de efeito suspensivo formulado nas razées da
apelagdo, devendo ser apresentado por peticao autbnoma, conforme
art. 1.012, §3°, do CPC.

2. A inadimpléncia contratual iniciada antes da pandemia de COVID-19
impede a aplicagéo da teoria da impreviséo.

3. E valida a clausula contratual de renuncia ao direito de indenizagdo
por benfeitorias e ao direito de retengdo, conforme a Sumula 335 do
STJ. (e-STJ, fls. 610-612)

Nas razdes do agravo, PATENSE e outros apontaram afastamento dos
Obices sumulares (Sumulas 5 e 7/STJ), sustentando revaloracéo juridica das premissas
e controle de validade de clausula de renuncia (e-STJ, fls.643-646).

Nao houve apresentacdo de contraminuta pelo ESPOLIO DE CANUTO
LATALISA FRANCA (Espolio) [e-STJ, fl. 652].

VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisao recorrida.

CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial.

No apelo nobre, PATENSE e outros alegaram (1) violacao dos arts. 317, 478,
421, 421-A e 884 do CC para admitir revisao/resolugcao por onerosidade excessiva no
periodo pandémico ainda que a mora seja anterior, e para afastar clausula de renuncia
a indenizagéao/direito de retengao por benfeitorias em razdo da boa-fé, fungao social e
vedacao ao enriquecimento sem causa; (2) interpretacao adequada da Sumula 335/STJ
a luz dos principios e do contexto excepcional; (3) existéncia de dissidio jurisprudencial.

Nao houve apresentagcdo de contrarrazdes pelo Espdlio (e-STJ, fl. 636). A
decisao de admissibilidade, proferida pelo Terceiro Vice-Presidente do TJMG, inadmitiu
o especial pela incidéncia das Sumulas 5 e 7/STJ e por deficiéncia na demonstragcao do
dissidio (e-STJ, fls. 637/638).

Nao conhecgo do recurso especial.

Contextualizacao fatica

Espdlio ajuizou agado de despejo cumulada com cobranga de aluguéis contra
PATENSE e outros, apontando inadimplemento contratual desde setembro de 2019 e
pleiteando a extingdo da locagado e o pagamento de aluguéis e encargos; a sentenca

Documento eletrénico VDA59364621 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 24/08/2026 09:19:51
Codigo de Controle do Documento: dc380658-73fc-46ac-b843-17f63d29ch19



julgou procedentes os pedidos, declarando a extingdo do contrato por inadimplemento,
condenando os réus aos aluguéis, encargos, IPTU, multa e honorarios, e rejeitando a
indenizagao por benfeitorias com base em clausula de renuncia e na Sumula 335, com
posterior acolhimento de embargos para suspender a exigibilidade dos 6nus
sucumbenciais em razdo da gratuidade.

Em apelacdo, PATENSE e outros defenderam a aplicagdo da teoria da
imprevisado diante da pandemia e a indenizagao pelas benfeitorias, afirmando direito de
retencao; o TUIMG manteve integralmente a sentenca, ndo conheceu do pedido de efeito
suspensivo formulado nas razdes, afirmou que a mora antecedeu a pandemia, e validou
a clausula de renuncia a indenizagao e ao direito de retencao.

O objetivo recursal € decidir se (i) a teoria da imprevisdo pode ser aplicada
para revisar ou resolver a locacao comercial em periodo pandémico quando o
inadimplemento se iniciou antes; (ii) € possivel afastar a eficacia de clausula de
renuncia a indenizacdo e ao direito de retencao por benfeitorias diante de principios
como boa-fé, fungdo social e vedagdo ao enriquecimento sem causa; (iii) cabe, por
consequéncia, afastar a cobranga de aluguéis do periodo e reconhecer indenizagao/
compensacao pelas benfeitorias uUteis/necessarias.

Violacdo dos arts. 317, 478,421, 421-A e 884 do CC

PATENSE e outros alegaram que a pandemia, como fato superveniente e
imprevisivel, autoriza a revisdo do contrato ou mesmo a resolugdo do contrato de
locagcao comercial, ainda que a mora tenha comegado pouco antes, porque o evento
agravou desproporcionalmente a prestagcdo e gerou vantagem extrema ao locador.
Argumentam que sua tese encontra amparo nos arts. 478 (onerosidade excessiva) e
317 (revisao do valor da prestagéo) do CC.

Sustentam ainda que a clausula de renuncia integral a indenizagdo e ao
direito de retencao por benfeitorias deve ser limitada ou afastada por controle de
validade em razdao da boa-fé objetiva, da fungdo social do contrato e do equilibrio
contratual, alegando que o acérdao recorrido violou os arts. 421 e 421-A do CC.
Acrescentam que a Sumula 335/STJ nao pode ser aplicada de forma absoluta, devendo
ser interpretada a luz de tais principios € que a incorporagdao das benfeitorias pelo
locador gera enriquecimento sem causa.

O acérdéo recorrido manteve integralmente a sentenga proferida em
primeira instancia, afastando a teoria da imprevisao, pois a mora contratual comecgou
em setembro de 2019, antes do termo inicial do Regime Juridico Emergencial e
Transitorio da pandemia (20/3/2020), de modo que o inadimplemento nao se vinculou a
fato superveniente imprevisivel.
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Além disso, o Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais validou a
clausula contratual de renuncia a indenizacéo por benfeitorias e ao direito de retencéo,
prevista no aditivo, aplicando a Sumula 335 do STJ. Ndo tendo sido comprovado o
pagamento dos aluguéis e encargos, foi mantida a condenacgao, nos termos do art. 23,
[, da Lei n. 8.245/1991.

O entendimento adotado pelo Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
pela inaplicabilidade da teoria da imprevisdo ao inadimplemento iniciado antes da
pandemia, pela auséncia de nexo causal, estda de acordo com julgados do Superior
Tribunal de Justica.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. REVISAO
CONTRATUAL. CORRECAO MONETARIA. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. RECURSO NAO CONHECIDO.

1. O Tribunal de origem enfrentou todas as questbes essenciais ao
deslinde da controvérsia, ndo configurando negativa de prestagdo
jurisdicional.

2. Nao houve cerceamento de defesa, pois o julgamento antecipado da
lide foi realizado com base em matéria documentalmente comprovada
e eminentemente de direito.

3. A periodicidade da correcdo monetaria pelo IGP-M em caso de
inadimplemento ndo configura reajuste, mas recomposi¢cdo do valor da
moeda, sendo valida a clausula contratual.

4. A teoria da imprevisdo nao se aplica ao caso, pois a
inadimpléncia da autora iniciou-se antes da pandemia, afastando o
nexo de causalidade necessario.

5. A necessidade de nova avaliacdo do imoével esta preclusa, conforme
decisdo anterior em agravo de instrumento.

6. O procedimento de constituicAo em mora e consolidagdo da
propriedade foi realizado conforme os requisitos legais, ndo havendo
nulidade.

7. O valor da causa foi corretamente fixado como o valor total do
contrato, pois os pedidos afetavam a integralidade do negdcio juridico.
8. A fixagcdo dos honorarios advocaticios sobre o valor da causa esta
em conformidade com o art. 85, § 2°, do CPC e com a tese firmada no
Tema Repetitivo 1076 do STJ.

9. Resultado do Julgamento: Agravo conhecido para ndo conhecer do
recurso especial.

(AREsp n. 2.815.513/SP, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 9/3/2026, DJEN de 16/3/2026)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E BANCARIO. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA.
CEDULA RURAL PIGNORATICIA APOCRIFA. APTIDAO
PROBATORIA NO PROCEDIMENTO COMUM. REEXAME DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. SUMULA 7/STJ.
ALONGAMENTO DE DIVIDA RURAL. REQUISITOS LEGAIS NAO
COMPROVADOS. TEORIA DA IMPREVISAO. ESTIAGEM E
PANDEMIA DE COVID-19. INAPLICABILIDADE. AUSENCIA DE
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DEMONSTRACAO DE ONEROSIDADE EXCESSIVA. REEXAME
PROBATORIO. SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.
I. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu
do agravo para ndo conhecer do recurso especial, por incidéncia da
Sumula 7/STJ.

2. Agravante afirma controvérsia exclusivamente de direito quanto:

(i) validade formal de cédula rural pignoraticia desprovida de assinatura
do emitente, com violagcado ao art. 14, IX, do Decreto-Lei 167/67 e ao
art. 168 do Cadigo Civil; e (ii) aplicabilidade da teoria da imprevisdo em
razao de estiagem no norte de Minas Gerais e pandemia de COVID-19,
com violagdo aos arts. 393 e 478 do Cadigo Civil.

Il. Questdo em discusséo

4. A questdo em discussdo consiste em saber se incide o Obice da
Sumula 7/STJ quando o conhecimento do recurso especial demandaria
o revolvimento do acervo fatico-probatério para infirmar conclusdo do
Tribunal de origem sobre a suficiéncia dos elementos probatérios que
demonstram a obrigagdo em ag¢do de cobranga fundada em cédula
rural pignoraticia sem assinatura do emitente.

5. A questdo em discussao consiste, ainda, em saber se a revisao
contratual por teoria da imprevisdo e o alongamento da divida rural,
alegados em razdo de estiagem e pandemia, poderiam ser
reconhecidos sem reexame do conjunto probatorio, inclusive quanto ao
requerimento  administrativo tempestivo, a comprovagcdo da
incapacidade de pagamento nos moldes do Manual de Crédito Rural e
a verificagdo de onerosidade excessiva superveniente, notadamente
quando contratagao e vencimento do titulo antecederam a pandemia.
Ill. Razbes de decidir

6. A conclusdo do Tribunal de origem quanto a possibilidade de
prosseguimento da cobranga, apesar da auséncia de assinatura na
cédula rural pignoraticia, decorre da valoragdo do conjunto probatério
que teria demonstrado a existéncia e a extensdo da obrigagdo, o que
afasta a tese de mera revaloragéo juridica de fato incontroverso e atrai
0 Obice da Sumula 7/STJ.

7. A pretensdo de desconstituir a premissa firmada pelas instancias
ordinarias sobre a suficiéncia dos elementos de prova demanda
reexame de fatos e provas, vedado em recurso especial pela Sumula
7/STJ.

8. Quanto a teoria da imprevisdo e ao alongamento da divida rural,
o afastamento pelo Tribunal de origem fundou-se na auséncia de
requerimento administrativo tempestivo, na falta de comprovagao
da incapacidade de pagamento nos moldes do Manual de Crédito
Rural e na inexisténcia de onerosidade excessiva superveniente,
alem de a contratagdo e o vencimento do titulo terem ocorrido
antes do inicio da pandemia de COVID-19; a revisdo dessas
conclusées exigiria revolvimento do acervo fatico-probatorio,
inviavel na via especial.

IV. Dispositivo

9. Agravo interno desprovido.

(AgInt no AREsp n. 3.125.318/MG, relatora Ministra Daniela Teixeira,
Terceira Turma, julgado em 22/6/2026, DJEN de 25/6/2026 - sem
destaques no original)

Ademais, revisar os requisitos para aplicagdo da teoria da imprevisao
encontra ébice nas Sumulas 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica:
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DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. LOCACAO
COMERCIAL. SUPERVENIENCIA DA PANDEMIA DECORRENTE DO
COVID-19. SITUACAO EXCEPCIONAL. APLICACAO DA TEORIA DA
IMPREVISAO INDICE DE REAJUSTE. ALTERACAO DO IGP-DI PELO
IPCA. ONEROSIDADE EXCESSIVA. INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS E REEXAME DOS FATOS DA CAUSA. SUMULAS N.°S 5
E 7 DO STJ. MAJORACAO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS
PELO NAO PROVIMENTO DO AGRAVO INTERNO. ART. 85, § 11, DO
CPC. INADMISSIBILIDADE. APLICACAO DA MULTA PREVISTA NO
ART. 1.021, § 4° DO CPC. IMPOSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO.

1. Segundo o entendimento da Terceira Turma, assentado no
julgamento do REsp n.° 2.032.878/GO, relatora Ministra NANCY
ANDRIGHI, julgado aos 18/4/2023, DJe de 20/4/2023, "a situagdo de
pandemia nao constitui, por si sO, justificativa para o
inadimplemento da obrigagdo, mas é circunstancia que, por sua
imprevisibilidade, extraordinariedade e por seu grave impacto na
situagcdo socioeconémica mundial, ndo pode ser desprezada pelos
contratantes, tampouco pelo Poder Judicidrio. Desse modo, a
revisdo de contratos paritarios com fulcro nos eventos
decorrentes da pandemia ndo pode ser concebida de maneira
abstrata, mas depende, sempre, da analise da relagcao contratual
estabelecida entre as partes, sendo imprescindivel que a
pandemia tenha interferido de forma substancial e prejudicial na
relagdo negocial”.

2. No caso, rever a conclusdao quanto a configuragdo da
onerosidade excessiva, que levou o Tribunal estadual a autorizar a
substituicdo do IGP-DI pelo IPCA como indice de reajuste do
contrato de Ilocagcdo comercial firmado entre as partes,
demandaria, necessariamente, a interpretacdo de clausulas e o
reexame do conjunto fatico-probatério dos autos, o que é vedado
em ambito de recurso especial pelas Sumulas n.°s 5 e 7 do STJ.

3. A interposigao de agravo interno ndo inaugura instancia, razao pela
qual se mostra indevida a majoracdo dos honorarios advocaticios
prevista no art. 85, § 11, do CPC.

4. A aplicagdo da multa prevista no § 4° do art. 1.021 do CPC néo é
automatica, ndo se ftratando de mera decorréncia Il6gica do
desprovimento do agravo interno em votagdo unédnime. A condenagéo
ao pagamento da aludida multa, a ser analisada em cada caso
concreto, em decisdo fundamentada, pressupbe que o agravo interno
mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua improcedéncia seja
de tal forma evidente que a simples interposicao do recurso possa ser
tida, de plano, como abusiva ou protelatéria (Agint no AREsp n.°
1.658.454/SP, relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira
Turma, julgado aos 31/8/2020, DJe de 8/9/2020).

5. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 2.750.009/RN, de minha relatoria, Terceira Turma,
julgado em 17/2/2025, DJEN de 21/2/2025 - sem destaques no
original)

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RESCISAO CONTRATUAL. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE LOTE URBANO. TEORIA DA IMPREVISAO. PANDEMIA
DE COVID-19. NOTIFICACAO E RESCISAO UNILATERAL. DANOS
MORAIS.  AGRAVO  CONHECIDO. RECURSO  ESPECIAL
DESPROVIDO.
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1. A pandemia de covid-19 n&o autoriza, por si so, a reviséo contratual
com fundamento na teoria da impreviséo, impondo-se a demonstragcdo
concreta de evento supervenient e que acarrete onerosidade excessiva
na forma do art. 478 do Caodigo Civil.

2. A verificagcdo da existéncia de desequilibrio contratual e dos
impactos econémicos da pandemia, bem como a analise da
regularidade de notificacbes e da rescisao unilateral, constitui
matéria fatico-probatéria e de interpretagdo contratual, cujo
reexame é vedado em recurso especial pelas Sumulas 5 e 7 do
STJ.

3. A regular notificagdao do devedor, a concessao de prazo para
purgacdo da mora e a revenda do imével somente apoés a
formalizagado da rescisdo contratual afastam a configuragdo de ato
ilicito e de abuso de direito, ndo havendo falar em danos morais
indenizaveis.

4. Agravo conhecido. Recurso especial desprovido.

(AREsp n. 3.129.226/CE, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 25/5/2026, DJEN de 19/6/2026 - sem destaques no
original)

Por sua vez, a alegada violagao dos arts. 421 e 421-A do CC em razéao da
validade da clausula contratual que prevé renuncia as benfeitorias e ao direito de
retencdo nao veio acompanhada da demonstracdo de ofensa aos dispositivos de lei
invocados, a partir da interpretacdo dada pelo Superior Tribunal de Justica a matéria. Ao
contrario, o apelo nobre limitou-se a argumentar que a clausula contratual em questao
viola a boa fé objetiva e a fungao social do contrato, sem evidenciar como, no caso, o
entendimento do TJMG foi contrario a jurisprudéncia desta Corte. Tal situagao configura
deficiéncia de fundamentacgao.

Além disso, o STJ considera valida a clausula em questéo.
A propésito:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO CONTRATUAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. INADIMPLEMENTO. TAXA DE
OCUPACAO. HONORARIOS ADVOCATICIOS. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Trata-se de acédo de rescisdo contratual cumulada com reintegragcdo
de posse, perdas e danos e cobrancga de penalidades moratorias, na
qual o Tribunal de origem deu parcial provimento aos recursos das
partes para determinar a restituicdo ao status quo ante, com
arbitramento de indenizagdo a titulo de locagdo pelo periodo de
ocupagdo indevida, compensagdo do valor retido como arras,
afastamento de indenizacdo e direito de retengcdo por benfeitorias,
redistribuicdo dos O6nus sucumbenciais e fixacdo de honorarios
advocaticios.

2. Questbes em discusséo: (i) saber se a mora decorre diretamente do
inadimplemento em obrigagdo de pagamento com valor e termo certos,
nos termos dos arts. 394 e 397 do Codigo Civil; (ii) saber se a taxa de
ocupacgdo pode ser fixada a partir do momento em que a posse tornou-
se injusta, considerando as condicbes do imovel; (i) saber se a
clausula contratual que prevé renuncia ao direito de indenizagdo por
benfeitorias é abusiva, violando a fun¢cdo social do contrato e o
principio da boa-fé objetiva; (iv) saber se a compensagdo do valor
retido a titulo de arras foi determinada de forma incompativel com a
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jurisprudéncia do STJ; (v) saber se houve fixagdo de honorarios
advocaticios em duplicidade, configurando bis in idem.

3. A mora decorre diretamente do inadimplemento de obrigagdo de
pagamento com valor e termo certos, conforme dispbem os arts. 394 e
397 do Caddigo Civil, sendo desnecessaria interpelacdo extrajudicial
especifica, com mengdo a intengdo de rescindir o contrato, para a
constituigdo em mora.

4. A taxa de ocupagéo é devida a partir do momento em que a posse
do imdével se torna injusta pela mora, sendo destinada a evitar o
enriquecimento sem causa do ocupante e assegurar justa
compensag¢do ao vendedor pela perda das prerrogativas inerentes ao
dominio do bem.

5. A renuncia ao direito de indenizagdo por benfeitorias, prevista
contratualmente, ndo é abusiva, pois se trata de direito disponivel,
sem nenhuma violagdo a fungao social do contrato ou ao principio
da boa-fé objetiva, especialmente quando diante de contrato
paritario, celebrado entre uma pessoa juridica e um banco, para
aquisicdo de uma ilha em trecho de iméveis de alto padrao do
litoral brasileiro.

6. A compensagédo do valor retido a titulo de arras foi determinada em
conformidade com o art. 419 do Cddigo Civil, considerando o carater
indenizatoério do instituto.

7. A fixagdo de honorarios advocaticios por equidade foi indevida - seja
por representar bis in idem, seja por adotar critério contrario ao fixado
pela jurisprudéncia do STJ -, devendo prevalecer a condenagdo de
10% sobre o valor da condenagéo apurada em liquidagao de sentenca,
conforme o art. 85, § 2°, do Codigo de Processo Civil.

8. Agravo conhecido para dar parcial provimento ao recurso especial,
para reformar o acoérdao no ponto relativo a fixacdo de honorarios
sucumbenciais por equidade, mantendo-se a verba fixada, "de 10%
sobre o valor da condenagéo apurada em liquidagéo de sentenga”.
(AREsp n. 1.910.499/RJ, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 16/3/2026, DJEN de 23/3/2026 - sem destaques
no original)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO PROCESSUAL CIVIL. ART. 1.022 DO CPC. OMISSAO. NAO
CONFIGURADA. DIREITO CIVIL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS C/C LUCROS CESSANTES. BENFEITORIAS.
DEVER DE PAGAMENTO. AUSENCIA DE CLAUSULA DE RENUNCIA
EXPRESSA. ENTENDIMENTO DO TRIBUNAL. SUMULAS 5 E 7,
AMBAS DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Néo incorre em negativa de prestagéo jurisdicional o acérdéo que,
mesmo sem ter examinado individualmente cada um dos argumentos
trazidos pelo vencido, adota fundamentagéo suficiente para decidir de
modo integral a controvérsia, apenas nao acatando a tese defendida
pela recorrente.

2. Ndo obstante o art. 35 da Lei 8.245/91 assegure ao locatario o direito
de indenizagdo e retengcdo pelas benfeitorias, é valida a clausula
inserida nos contratos de locagcdo urbana de renuncia a elas (Sumula
335/STJ). Hipotese em que 0s recorrentes renunciaram expressamente
ao seu direito. Precedentes.

3. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatdria
e a interpretagdo de clausulas contratuais (Sumulas 5 e 7/STJ).

4. Agravo interno a que se nega provimento.
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(Agint no Agint no AREsp n. 2.288.512/DF, relatora Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 11/12/2023, DJe de
15/12/2023 - sem destaques no original)

Por fim, a violagdo autbnoma a sumula ndo pode ser objeto de recurso
especial:

CONSUMIDOR. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
REPARACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. VIOLACAO A
ENUNCIADO DE SUMULA. INVIABILIDADE. RESPONSABILIDADE
CIVIL DE INSTITUICAO FINANCEIRA. GOLPE DO BOLETO FALSO.
CULPA EXCLUSIVA DE TERCEIRO. REEXAME. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO

CONHECIDO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO
ESPECIAL.

1. Nao se admite recurso especial por alegada violacao a sumula,
pois esta nao se equipara a dispositivo de lei federal para fins de
interposig¢ao do recurso.

2. "O Superior Tribunal de Justica perfilha o entendimento de que se
faz necessaria a comprovagao da existéncia de nexo de causalidade
entre as atividades desempenhadas pela instituicao financeira e o dano
experimentado  pela  parte consumidora, excluindo-se a
responsabilidade do banco em caso de fato exclusivo da vitima ou de
terceiro, situagdo de forca maior ou caso fortuito externo” (REsp
2.046.026/RJ, Relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira Turma,
Julgado em 13/6/2023, DJe de 27/6/2023). (grifei)

3. No caso, a Corte de origem afastou a responsabilidade das
instituicbées financeiras, sob o fundamento de que "a recorrente ndo
apurou a veracidade do titulo que lhe fora enviado por aplicativo,
mesmo que tal documento estivesse com elementos identificadores do
débito verdadeiro (valor, razdo social do credor, numero do contrato,
nome e CPF), caberia ao consumidor efetuar o pagamento apenas dos
titulos emitidos diretamente pela instituicdo financeira". Assim, a
responsabilidade pelo evento danoso ndo pode ser imputada ao réu,
pois ndo esta caracterizada nenhuma falha na prestagcdo de seus
Servigos.

4. A pretensdo de modificar esse entendimento, considerando o caso
concreto, encontra 6bice na Sumula 7/STJ.

5. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.
(AREsp n. 2.634.897/SE, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 17/11/2025, DJEN de 25/11/2025 - sem destaques

no original)

Prejudicada a analise das mesmas teses pela 6tica do dissidio
jurisprudencial.

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. AUSENCIA DE IMPUGNAGCAO A FUNDAMENTO
AUTONOMO DO ACORDAO RECORRIDO. INCIDENCIA DA SUMULA
283/STF. SUMULAS 282 E 356 DO STF. INCIDENCIA. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. MATERIA DE ORDEM PUBLICA.
LIQUIDAGAO DE SENTENGA. RECURSO CABIVEL. AGRAVO DE
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INSTRUMENTO.  INTERPOSICAO DE APELACAO. ERRO
GROSSEIRO. DISSIDIO  JURISPRUDENCIAL  PREJUDICADO.
PROVIMENTO NEGADO.

1. Inexiste a alegada violagdo aos arts. 489 e 1.022 do Codigo de
Processo Civil (CPC), pois a prestagao jurisdicional foi dada na medida
da pretensao deduzida, segundo se depreende da analise do acdrddo
recorrido. O Tribunal de origem apreciou fundamentadamente a
controvérsia, ndo padecendo o julgado de erro material, omisséo,
contradicdo ou obscuridade. Julgamento diverso do pretendido, como
neste caso, ndo implica ofensa aos dispositivos de lei invocados.

2. E condigéo para o conhecimento do recurso especial a impugnagéo,
nas razbes recursais, de todos os fundamentos autébnomos e
suficientes a manutencdo do acoérdado recorrido. Incidéncia, por
analogia, da Sumula 283 do Supremo Tribunal Federal (STF).

3. A auséncia de enfrentamento no acdorddo recorrido da matéria
impugnada, objeto do recurso, impede o0 acesso a instancia especial
por faltar o requisito constitucional do prequestionamento.

Incidéncia, por analogia, das Sumulas 282 e 356 do STF.

4. Para o Superior Tribunal de Justica (STJ), a auséncia de
enfrentamento pelo Tribunal de origem da matéria objeto do recurso
especial, ainda que de ordem publica, impede o0 acesso a instancia
especial por faltar o requisito do prequestionamento.

5. A jurisprudéncia do STJ esta consolidada no sentido de que o
recurso cabivel contra deciséo interlocutéria em liquidagdo de sentenga
€ o0 agravo de instrumento. A interposicdo de apelagdo em tais casos
configura erro grosseiro, inviabilizando a aplicagdo do principio da
fungibilidade recursal.

6. E pacifico o entendimento desta Corte Superior de que os
mesmos Obices impostos a admissao do recurso pela alinea a do
permissivo constitucional impedem a analise recursal pela alinea
c; em razdao disso fica prejudicada a apreciacdo do dissidio
jurisprudencial referente ao mesmo dispositivo de lei federal
apontado como violado ou a tese juridica.

7. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint nos EDcl no AREsp n. 2.549.851/AP, relator Ministro PAULO
SERGIO DOMINGUES, Primeira Turma, julgado em 31/3/2025, DJEN

de 3/4/2025 - sem destaques no original)

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. ACAO ORDINARIA.
VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL/2015 E DOS ARTS. 186 E 927 DO CODIGO CIVIL/2002.
DEFICIENCIA NA  FUNDAMENTACAO. SUMULA  284/STF.
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS NAO RECONHECIDA PELO
TRIBUNAL A QUO. REVISAO. INVIABILIDADE. SUMULA 7/STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL PREJUDICADA.

1. Ndo se conhece de Recurso Especial no que se refere a violagdo
aos arts. arts. 489 e 1.022 do Codigo de Processo Civil/l2015 e aos
arts. 186 e 927 do Cddigo Civil/2002 quando a parte ndo aponta, de
forma clara, o vicio em que teria incorrido o acérdao impugnado.
Aplicagéo, por analogia, da Sumula 284/STF.

2. Hipétese em que o Tribunal de origem consignou: "A repara¢do do
dano moral pressupbée que a conduta lesiva seja de tal monta a
provocar no lesado dor e sofrimento aptos a ocasionar modificagdo em
seu estado emocional, suficiente para afetar sua vida pessoal e até
mesmo social. O dano moral é aquele que, embora n&o atinja o
patrimbnio material da vitima, afeta-lhe o patriménio ideal, causando-
lhe dor, magoa, tristeza. A Constituicdo Federal, ainda, adotou a linha
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da responsabilidade objetiva do Estado, baseada na teoria do risco
administrativo, estabelecendo em seu artigo 37, § 6°, que as pessoas
juridicas de direito publico e as de direito privado prestadoras de
servigos publicos responderdo pelos danos que seus agentes, nessa
qualidade, causarem a terceiros, assegurado o direito de regresso
contra o responsavel nos casos de dolo ou culpa.

Responsabilizar o Estado por danos morais depende do preenchimento
de determinados pressupostos, que devem estar presentes no caso
concreto, para que se possa obriga-lo a indenizar a vitima. (...) No
caso, embora tenha havido procedimento erréneo por parte da
Administragdo, especificamente na identificagdo do infrator
responsavel, tal erro causou mero aborrecimento ao autor, o qual teve
de pleitear judicialmente a anulagdo do auto de infragdo. Ndo houve
violagdo a honra objetiva do requerente e nem ha indicativos de que
tenha ocorrido abalo moral passivel de reparagégo. (...)

Outrossim, cabe destacar que o erro praticado é escusavel a agéncia
reguladora, uma vez que nada havia de anotagcéo no registro do veiculo
junto ao DETRAN. Nesse ponto, tenho que a autorizagdo de
transferéncia, devidamente anotada no documento de registro do bem,
faz prova da tradicdo, mas nédo é o suficiente para os efeitos almejados
pela autora. Ainda que a efetiva transferéncia formal do veiculo
coubesse ao comprador, cabe ao vendedor a comunica¢cao da venda
perante o registro publico competente - DETRAN -, a fim de evitar
dissabores como o ora enfrentado pela autora. Assim, sequer se
poderia exigir outra conduta da demandada, que utilizou-se dos meios
oficiais de identificacdo para proceder a autuagdo. Improcede, assim,
essa parte do pedido” (fls. 136-137, e-STJ).

3. A revisdo desse entendimento implica reexame de matéria fatico-
probatéria, o que atrai o 6bice da Sumula 7/STJ. Precedente:

Agint no AREsp 1.587.838/RJ, Rel. Ministra Assusete Magalhées,
Segunda Turma, DJe 24.4.2020; e Agint nos EDcl no REsp
1.839.027/MS, Rel. Ministro Sérgio Kukina, Primeira Turma, DdJe
19.6.2020.

4. Assinale-se, por fim, que fica prejudicada a apreciagdo da
divergéncia jurisprudencial quando a tese sustentada ja foi
afastada no exame do Recurso Especial pela alinea "a" do
permissivo constitucional.

5. Agravo Interno néo provido.

(AgInt no REsp n. 1.878.337/RS, relator Ministro HERMAN BENJAMIN,
Segunda Turma, julgado em 16/12/2020, DJe de 18/12/2020 - sem
destaques no original)

Nessas condigbes, CONHEGO do agravo em recurso especial para NAO
CONHECER do recurso especial.

MAJORO em 5% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor de ESPOLIO DE CANUTO LATALISA FRANCA, limitados a 20%, nos termos
do art. 85, § 11, do CPC.

E o voto.
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Sesséo Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE : GELILE MADALENAALVES MENDES
AGRAVANTE : PATENSE LUBRIFICANTES LTDA
AGRAVANTE : RICARDO MENDES DE ARAUJO
ADVOGADO : ABELARDO MEDEIROS MOTA - MG085115
AGRAVADO : CANUTO LATALISA FRANCA

ADVOGADO : JOSE RICARDO SOUTO - MG068153

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCAGAO
DE IMOVEL

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, decidiu nao conhecer do recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo Villas
Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela
Teixeira.
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Brasilia, 31 de agosto de 2026
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