SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N2 2261203 - SP (2026/0058626-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE :  CONSULT- CONSULTORIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
ADVOGADOS : ELCIO APARECIDO THEODORO DOS REIS- SP245551

JULIO CESAR BALLERINI SILVA- SP119056
CAROLINA AMANCIO TOGNI BALLERINI SILVA- SP251249

AGRAVADO :  ROSIMELIA TAVARES DE SOUSA
ADVOGADA :  EVELISE SIMONE DE MELO ANDREASSA- SP135328
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. INEPCIA. MANIFESTA
INADMISSIBILIDADE. MULTA.

1. Acdo declaratéria de nulidade de clausula contratual ¢/c obrigacdo de fazer,
em virtude de contrato de compra e venda de imoével firmado entre as partes.
2. E manifestamente inadmissivel o agravo interno que ndo impugna,
especificamente, os fundamentos da decisdo agravada.

3. Agravo interno ndo conhecido, com imposicao de multa.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, com aplicacdo de
multa, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 22 de junho de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora

Documento eletronico VDA57920459 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 23/06/2026 21:28:56
Publicagdo no DJEN/CNJ de 26/06/2026. C6digo de Controle do Documento: 29922bf9-bf2c-40cd-9e01-de7fc007c13d



A

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt no RECURSO ESPECIAL N2 2261203 - SP(2026/0058626-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : CONSULT - CONSULTORIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
ADVOGADOS : ELCIO APARECIDO THEODORO DOS REIS - SP245551

JULIO CESAR BALLERINI SILVA - SP119056
CAROLINA AMANCIO TOGNI BALLERINI SILVA - SP251249

AGRAVADO : ROSIMELIA TAVARES DE SOUSA
ADVOGADA : EVELISE SIMONE DE MELO ANDREASSA - SP135328
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. INEPCIA. MANIFESTA
INADMISSIBILIDADE. MULTA.

1. Acdo declaratéria de nulidade de clausula contratual c/c obrigacdo de
fazer, em virtude de contrato de compra e venda de imdvel firmado entre as
partes.

2. E manifestamente inadmissivel o agravo interno que n3o impugna,
especificamente, os fundamentos da decisdo agravada.

3. Agravo interno ndo conhecido, com imposi¢cdo de multa.

RELATORIO
Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

Examina-se agravo interno interposto por CONSULT - CONSULTORIA E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. contra decisdo unipessoal que conheceu
parcialmente do recurso especial que interpusera e, nesta extensdo, negou-lhe
provimento.

Acdo: declaratoria de nulidade de clausula contratual c/c obrigacdo de
fazer, ajuizada por ROSIMELIA TAVARES DE SOUSA, em desfavor da agravante, na
qual requer a declaracao de nulidade das clausulas que impdem o pagamento de
IPTU antes da imissdo na posse e a restituicao dos valores pagos a esse titulo.

Decisdo monocratica: conheceu parcialmente do recurso especial
interposto pela agravante e, nesta extensdao, negou-lhe provimento, ante: (i) a
deficiéncia de fundamentacdo no que tange a alegada violagdo do art. 1.022 do
CPC(Sumula 284/STF); (ii) a auséncia de prequestionamento dos arts. 11 do CPC;
265 e 884 do CC(Sumula 211/STJ); (iii) a deficiéncia de fundamentacdo no que
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tange a alegada violagdo do art. 265 do CC; e (iv) a consonancia entre a conclusao
do acérdao de origem e o entendimento jurisprudencial desta Corte Superior no
que se refere a fixacdo dos honorarios advocaticios(Sumula 568/STJ).

Agravo interno: afirma, de forma genérica, que o requisito do
prequestionamento foi atendido e que a fundamentacao do recurso especial foi
adequada.

E o relatério.

VOTO
Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

1. A decisdo agravada conheceu parcialmente do recurso especial
interposto pela agravante e, nesta extensdo, negou-lhe provimento, ante: (i) a
deficiéncia de fundamentacao no que tange a alegada violagao do art. 1.022 do
CPC(Sumula 284/STF); (ii) a auséncia de prequestionamento dos arts. 11 do CPC;
265 e 884 do CC(Sumula 211/STJ)); (iii) a deficiéncia de fundamentacdo no que
tange a alegada violacao do art. 265 do CC; e (iv) a consonancia entre a conclusao
do acérdao de origem e o entendimento jurisprudencial desta Corte Superior no
que se refere a fixacdo dos honorarios advocaticios(Sumula 568/STJ).

2. Pela analise das razdes recursais apresentadas, verifica-se que o
agravante ndo trouxe qualquer argumento apto a ilidir os fundamentos da decisdo
agravada.

3. Isso porque ndo impugna, consistentemente, os fundamentos da
decisdo ora agravada relativos (i) a deficiéncia de fundamentagcdo no que tange a
alegada violacdo do art. 1.022 do CPC(Sumula 284/STF); (ii) a auséncia de
prequestionamento dos arts. 11 do CPC; 265 e 884 do CC(Sumula 211/STJ); (iii)
a deficiéncia de fundamentacdo no que tange a alegada violacdao do art. 265 do
CC; e (iv) a consonancia entre a conclusdo do acérdao de origem e o entendimento
jurisprudencial desta Corte Superior no que se refere a fixacdo dos honordrios
advocaticios(Sumula 568/STJ).

4. Consoante entendimento pacifico desta Corte, ndo merece
conhecimento o agravo interno que ndao impugna, especificamente, todos 0s
fundamentos da decisdao agravada, a teor do disposto na Simula 182 do STJ.

DISPOSITIVO
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Forte nessas razdes, NAO CONHECO do presente agravo interno.

Tem-se como manifestamente inadmissivel o agravo interno que nao
impugna, especificamente, todos os fundamentos da decisdo agravada, como
determina o art. 1.021, § 19, do CPC, razao pela qual, na hipdtese de ser
desprovido este recurso, a unanimidade, fixo multa de 3% (trés por cento) sobre o
valor atualizado da causa, com fulcro no § 42 do art. 1.021 do CPC.
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Sessao Virtual de 16/06/2026 a 22/06/2026
Relator do Agint

Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

RECORRENTE : CONSULT - CONSULTORIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
ADVOGADOS : ELCIO APARECIDO THEODORO DOS REIS - SP245551

JULIO CESAR BALLERINI SILVA - SP119056

CAROLINA AMANCIO TOGNI BALLERINI SILVA - SP251249
RECORRIDO : ROSIMELIA TAVARES DE SOUSA
ADVOGADA : EVELISE SIMONE DE MELO ANDREASSA - SP135328

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS - COMPRAE
VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CONSULT - CONSULTORIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
ADVOGADOS : ELCIO APARECIDO THEODORO DOS REIS - SP245551

JULIO CESAR BALLERINI SILVA - SP119056

CAROLINA AMANCIO TOGNI BALLERINI SILVA - SP251249
AGRAVADO : ROSIMELIA TAVARES DE SOUSA
ADVOGADA : EVELISE SIMONE DE MELO ANDREASSA - SP135328

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, com aplicagao de
multa, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.
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Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 22 de junho de 2026
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