SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2258877 - DF (2026/0051754-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : ROMILDO VICTOR PERES RUAS
ADVOGADO :  DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

ASSOCIACAO DE MORADORES DO RESIDENCIAL VIVENDAS
DO CERRADO DA 26 DE SETEMBRO

ADVOGADOS : LORRANA BATISTA NEVES DA SILVA - DF065261
VINICIUS MATEUS GUALBERTO DE OLIVEIRA - DF070850
JESSICA DA SILVA ALVES - DF055847

RECORRIDO

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COBRANCA DE TAXAS
CONDOMINIAIS. IMPOSSIBILIDADE DE INCLUSAO DE HONORARIOS
CONTRATUAIS NO DEBITO CONDOMINIAL. RECURSO ESPECIAL
PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao em apelagdo civel que incluiu
honorarios advocaticios convencionais nas parcelas inadimplidas.

2. A controvérsia envolve agdo de cobranca de taxas condominiais com pedido de
inclusao dos honorarios convencionais no débito cobrado.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau condenou ao pagamento das taxas
vencidas e vincendas, fixou honorarios sucumbenciais e afastou os honorarios
contratuais.

4. A Corte de origem incluiu honorarios convencionais, mantendo os demais pontos
da condenacao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. A questdo em discussdo consiste em saber se ¢ admissivel a inclusdo dos
honorarios advocaticios contratuais em acao de cobranca de cotas condominiais.

I1I. RAZOES DE DECIDIR

6. Em cobran¢a condominial ¢ inadmissivel a cumulacdo de honorarios de
sucumbéncia com honorédrios contratuais, por se tratarem de gastos
extraprocessuais.
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7. Ndo se admite a inclusdo de honorarios convencionais no débito condominial a
luz do art. 1.336, § 1°, do CC, que prevé sangdes taxativas ao inadimplente.

IV. DISPOSITIVO E TESE
8. Recurso especial provido.

Tese de julgamento: “1. Os honorarios advocaticios contratuais ndo se incluem no
débito condominial por auséncia de amparo legal e por se tratarem de gastos
extraprocessuais’.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 85; CC, art. 1.336, § 1°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp. n. 2.216.157/DF, relator Ministro Raul
Aragjo, Quarta Turma, julgado em 16/12/2025; STJ, REsp. n. 2.187.308/TO,
relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 16/9/2025; STJ,
REsp. n. 2.033.804/RJ, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em
13/4/2026.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em
Sessao Virtual de 16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, conhecer do recurso
e lhe dar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aragjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de junho de 2026.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2258877 - DF(2026/0051754-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

RECORRENTE : ROMILDO VICTOR PERES RUAS

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

RECORRIDO : ASSOCIACAO DE MORADORES DO RESIDENCIAL VIVENDAS
DO CERRADO DA 26 DE SETEMBRO

ADVOGADOS : LORRANA BATISTA NEVES DA SILVA - DF065261

VINICIUS MATEUS GUALBERTO DE OLIVEIRA - DF070850
JESSICA DA SILVA ALVES - DF055847

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COBRANCA DE TAXAS
CONDOMINIAIS. IMPOSSIBILIDADE DE INCLUSAO DE HONORARIOS
CONTRATUAIS NO DEBITO CONDOMINIAL. RECURSO ESPECIAL
PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acorddo em apelacdo civel que incluiu
honorarios advocaticios convencionais nas parcelas inadimplidas.

2. A controvérsia envolve acdo de cobranca de taxas condominiais com pedido de
inclusdo dos honorarios convencionais no débito cobrado.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau condenou ao pagamento das taxas
vencidas e vincendas, fixou honorarios sucumbenciais ¢ afastou os honorarios
contratuais.

4. A Corte de origem incluiu honorarios convencionais, mantendo os demais
pontos da condenacao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. A questdo em discussdao consiste em saber se ¢ admissivel a inclusdo dos
honorarios advocaticios contratuais em acao de cobranca de cotas condominiais.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Em cobranga condominial ¢ inadmissivel a cumulacdo de honorarios de
sucumbéncia com honorarios contratuais, por se tratarem de gastos
extraprocessuais.
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7. Ndo se admite a inclusdao de honorarios convencionais no débito condominial a
luz do art. 1.336, § 1°, do CC, que preve san¢Oes taxativas ao inadimplente.

IV. DISPOSITIVO E TESE
8. Recurso especial provido.

Tese de julgamento: “1. Os honorarios advocaticios contratuais ndo se incluem no
débito condominial por auséncia de amparo legal e por se tratarem de gastos
extraprocessuais’.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 85; CC, art. 1.336, § 1°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp. n. 2.216.157/DF, relator Ministro
Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 16/12/2025; STJ, REsp. n. 2.187.308/TO,
relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 16/9/2025; STJ,
REsp. n. 2.033.804/RJ, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado
em 13/4/2026.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por ROMILDO VICTOR PERES
RUAS com fundamento no art. 105, III, ¢, da Constituicao Federal, contra acordao
do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios em apelagdo civel nos

autos de acao de cobranca.

O julgado foi assim ementado (fls. 257-258):

DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. COBRANCA DE TAXAS
CONDOMINIAIS. HONORARIOS ADVOCATICIOS CONVENCIONAIS.
PREVISAO ESTATUTARIA. NATUREZA DIVERSA DOS HONORARIOS DE
SUCUMBENCIA. REFORMA DA SENTENCA. RECURSO PROVIDO. 1. CASO
EM EXAME 1. Apelagdo civel interposta contra sentenga que condenou o apelado
ao pagamento de taxas condominiais vencidas e vincendas, sem incluir os
honorarios advocaticios convencionais previstos no estatuto da associacdo. II.
QUESTAO EM DISCUSSAO 2. A questdo em discussdo consiste em definir se é
cabivel a inclusdao dos honorarios advocaticios convencionais na condenacao, diante
de expressa previsdo estatutaria. III. RAZOES DE DECIDIR 3. O estatuto social da
associacdo estabelece que o condomino inadimplente deve arcar com honorarios
advocaticios de 10% em cobranga extrajudicial e de 20% em cobranga judicial. 4. A
verba possui natureza convencional, distinta dos honorarios de sucumbéncia, e visa
recompor o patrimoénio da associacdo credora. IV. DISPOSITIVO 5. Recurso
provido. _ DISPOSITIVOS RELEVANTES CITADOS: CPC, art. 85.
JURISPRUDENCIA RELEVANTE CITADA: TIDFT, APC 0725480-
04.2023.8.07.0020, Rel. Des. Lucimeire Maria da Silva, j. 31/07/2025. TIDFT, APC
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0713605-85.2023.8.07.0004, Rel. Des. Ana Cantarino, j. 31/07/2025. TIDFT, APC
0711992-16.2022.8.07.0020, Rel. Des. Maria Ivatonia, j. 20/02/2025.

No recurso especial, a parte aponta violacdo dos art. 85 do Codigo
de Processo Civil.

Alega que a cumulacdo de honorarios contratuais com honorarios
sucumbenciais na execuc¢do de cotas condominiais viola o regime legal dos
honorérios e configura bis in idem, visto que apenas os gastos endoprocessuais
podem ser imputados ao vencido.

Afirma que somente despesas processuais legalmente previstas podem
ser transferidas ao devedor e as penalidades nas obrigagdes condominiais
restringem-se a multa, juros e correcao, sendo indevida a inclusdo de honorarios
convencionais no débito.

Assevera que os honorarios contratuais constituem obrigagdo exclusiva
da parte contratante com seu advogado e ndo podem ser exigidos do adversario,
ainda que haja previsdo em convencdo condominial, visto que inexiste vinculo
contratual com o executado.

Requer o provimento do recurso para que se reforme o acordao recorrido
¢ se negue provimento a apelagdo da recorrida.

Contrarrazoes as fls. 301-310.

O recurso especial foi admitido.

E o relatorio.
VOTO

A controvérsia diz respeito a acdo de cobranca em que a parte autora

pleiteou a condenagdo do requerido ao pagamento das taxas condominiais vencidas
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¢ das parcelas vincendas enquanto perdurar a obrigagdo, com corre¢do monetaria
pelo INPC, multa de 2%, juros de 1% ao més e honorarios convencionais de 20%
previstos no estatuto. O valor da causa ¢ de R$ 2.110,97.

Na sentenga, o Juizo de primeiro grau condenou o requerido ao
pagamento das taxas condominiais vencidas e vincendas, fixou honorarios
sucumbenciais em 10% do valor da condenacdo e afastou a cobranga dos
honorarios advocaticios contratuais.

A Corte estadual reformou a sentenga para incluir na condenagdo os
honorarios advocaticios convencionais previstos no estatuto, fixados em 20%
sobre o valor das parcelas inadimplidas, mantendo os demais pontos da
condenacao.

No recurso especial, a parte recorrente defende que a cumulagao de
honorarios contratuais com sucumbenciais nas cotas condominiais viola o regime
legal e configura bis in idem, pois apenas despesas processuais previstas em lei
podem ser imputadas ao vencido.

Razao lhe assiste.

O Superior Tribunal de Justica firmou entendimento de que os
honorarios advocaticios contratuais nao podem ser repassados ao devedor de taxas
condominiais, ainda que exista previsdo em convencao ou deliberacdo assemblear.

O art. 1.336, § 1°, do Codigo Civil de 2002 estabelece um regime
proprio e taxativo de penalidades ao conddmino inadimplente, que ndo inclui
honorarios convencionais.

Ademais, os arts. 84 e 85 do Codigo de Processo Civil 2015 distinguem
despesas endoprocessuais imputaveis ao vencido dos custos extraprocessuais,
sendo estes ultimos — como os honorarios contratuais — Onus da parte que

contratou o advogado.
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Assim, a responsabilidade por honorarios contratuais decorre de relacao
juridica estranha ao devedor, ndo havendo base legal para sua inclusdo no débito
condominial.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COBRANCA DE TAXAS
CONDOMINIAIS. HONORARIOS ADVOCATICIOS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.

1. O Cédigo Civil, ao tratar do inadimplemento da obrigagdo condominial,
estabeleceu um regime proprio e taxativo de sangdes no art. 1.336, §1°, que nao
prevé a inclusdo de honorarios advocaticios convencionais no calculo do débito
condominial.

2. A tentativa de repassar ao condémino devedor os custos extraprocessuais
assumidos pelo condominio para a cobranga da divida carece de amparo legal, uma
vez que os honorarios convencionais decorrem de contrato alheio a esfera juridica
do devedor.

3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ¢ pacifica no sentido de
que os honorarios advocaticios contratuais sdo de responsabilidade exclusiva da
parte contratante, cabendo ao vencido arcar apenas com os honorarios
sucumbenciais fixados em juizo.

4. A norma especifica do art. 1.336, §1°, do Codigo Civil prevalece sobre a
regra geral do art. 389 do mesmo diploma legal, sendo vedada a inclusdo de
honorarios convencionais no célculo do débito condominial.

5. Recurso especial nao provido. (REsp n. 2.216.157/DF, relator Ministro
Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 16/12/2025, DJEN de 19/12/2025.)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE EXECUCAO. COTAS
CONDOMINIAIS. INCLUSAO DOS HONORARIOS CONVENCIONAIS NO
CALCULO DO DEBITO. INADMISSIBILIDADE. PREVISAO NA
CONVENCAO DE CONDOMINIO. IRRELEVANCIA. I CASO EM EXAME

1. Acdo de execugdo referente a cotas condominiais inadimplidas, da qual fo1
extraido o presente recurso especial, interposto em 10/10/2024 e concluso ao
gabinete em 10/12/2024. 11 QUESTAO EM DISCUSSAO

2. O proposito recursal consiste em definir se € cabivel a inclusdo, em
execucdo de cotas condominiais, do valor correspondente aos honorarios
convencionais pelo condominio exequente. IIl RAZOES DE DECIDIR

3. Ao tratar do custo do processo, o Cdodigo de Processo Civil, em seus artigos
84 e 85, imputa ao vencido, com base nos principios da causalidade e da
sucumbeéncia, a responsabilidade final pelo pagamento dos gastos endoprocessuais,
ou seja, aqueles necessarios a formagdo, desenvolvimento e extingdo do processo.
Diversamente, os gastos extraprocessuais - aqueles realizados por uma das partes
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fora do processo -, ainda que assumidos em razao dele, ndo podem ser imputados a
outra parte.

4. E inadmissivel a incluséo, pelo condominio exequente, dos honorarios
convencionais no calculo do valor objeto da acdo de execucido do crédito
referente a cotas condominiais inadimplidas, independentemente do fato de
existir previsao acerca dessa possibilidade na convencdo de condominio. IV
DISPOSITIVO 5. Recurso especial conhecido e provido. (REsp n. 2.187.308/TO,
relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 16/9/2025, DJEN de
19/9/2025, destaquei.)

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL E
RECURSO ESPECIAL. COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. HONORARIOS
ADVOCATICIOS CONVENCIONAIS. CUMULACAO COM
SUCUMBENCIAIS. RECURSOS CONHECIDOS EM PARTE E, NESSA
EXTENSAO, NAO PROVIDOS. RECURSO DE FLAVIA. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS.
OBRIGACAO PROPTER REM. DIVORCIO E PARTILHA NAO REGISTRADA.
AUSENCIA DE CIENCIA INEQUIVOCA DO CONDOMINIO. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. SUMULA 7/STJ.
TEMA 886/STJ. INAPLICABILIDADE ESPECIFICA. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO EM PARTE E, NESSA EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. Agravo em recurso especial contra decisdo que inadmitiu recurso especial
em a¢do de cobranga de cotas condominiais, no qual se discute a responsabilidade
da antiga coproprietaria apos divorcio e partilha amigavel.

2. O objetivo recursal ¢ decidir se (i) houve negativa de prestacao jurisdicional
por omissdo sobre a auséncia de responsabilidade apoés a partilha e a ciéncia do
condominio; (ii) a obrigagdo propter rem afasta a responsabilidade da recorrente por
ser o ex-conjuge o usuario e administrador exclusivo do imovel, com ciéncia do
condominio.

3. Nao ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o acérddo enfrenta a tese
de auséncia de responsabilidade e alega falta de registro da partilha e de ciéncia do
condominio, ainda que conclua em sentido contrario ao pretendido.

4. A responsabilidade por cotas condominiais, de natureza propter rem, recai
sobre quem consta como proprietario. Sem registro da partilha e sem prova de
ciéncia inequivoca do condominio, subsiste a responsabilidade solidaria da antiga
coproprietaria. A revisdo desse quadro demanda reexame de fatos e provas, atraindo
o 6bice da Sumula 7/STJ. O Tema 886/STJ nao se ajusta de forma direta ao caso,
pois depende de posse e ciéncia inequivoca do condominio, ambas afastadas no
acordao.

5. Agravo conhecido. Recurso especial conhecido em parte e, nessa extensao,
ndo provido.

Documento eletronico VDA57066907 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 25/05/2026 20:59:36
Codigo de Controle do Documento: e7a375b9-5920-479f-9afb-f69bffae1275



DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO DE CONDOMINIO.
COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. HONORARIOS ADVOCATICIOS
CONVENCIONAIS E HONORARIOS DE SUCUMBENCIA. CUMULACAO.
INADMISSIBILIDADE EM COBRANCA CONDOMINIAL. ART. 85 DO CPC.
ARTS. 389, 395 E 404 DO CC E ART. 22 DA LEI N° 8.906/1994.
PREVALENCIA DO REGIME PROCESSUAL DE SUCUMBENCIA.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA.
SUMULA 83/STJ . RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E, NESSA
EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. Recurso especial em agdo de cobranca de cotas condominiais em que se
discute a validade de clausula convencional que impde honorarios contratuais ao
condomino inadimplente, além dos honorarios de sucumbéncia fixados em juizo.

2. O objetivo recursal ¢ decidir se (i) o acordao foi omisso ao afastar
honorarios convencionais; (ii) ¢ possivel cumular honorérios convencionais,
previstos em convengao condominial, com honorarios de sucumbéncia.

3. Nao ha omissdao quando o acérdao afirma expressamente que os honorarios
sucumbenciais sdo fixados pelo juiz (art. 85 do CPC), afastando a cobranga
contratual paralela por configurar duplicidade de remuneracao pelo mesmo servigo.

4. E inadmissivel repassar ao devedor condominial honoririos
advocaticios convencionais como perdas e danos, pois tais gastos sao
extraprocessuais e alheios a esfera juridica do devedor, prevalecendo o regime
especifico do art. 85 do CPC para custeio endoprocessual. A orientagdo
jurisprudencial consolidada impede a inclusdo de honorarios contratuais no débito
condominial, atraindo a incidéncia da Simula 83/STJ.

5. Recurso especial conhecido em parte e, nessa extensao, ndo provido. (REsp
n. 2.033.804/RJ, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em
13/4/2026, DJEN de 16/4/2026, destaquei.)

Ante o exposto, conhe¢o do recurso especial e dou-lhe provimento
para cassar o acordiao recorrido e restabelecer a sentenca que excluiu
do débito condominial a cobranca de honorarios advocaticios contratuais.

E 0 voto.
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Numero de Origem:
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Sessao Virtual de 16/06/2026 a 22/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

RECORRENTE : ROMILDO VICTOR PERES RUAS

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO DISTRITO FEDERAL

RECORRIDO : ASSOCIACAO DE MORADORES DO RESIDENCIAL VIVENDAS DO
CERRADO DA 26 DE SETEMBRO

ADVOGADOS : LORRANA BATISTA NEVES DA SILVA - DF065261
JESSICA DA SILVA ALVES - DF055847
VINICIUS MATEUS GUALBERTO DE OLIVEIRA - DF070850

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e lhe dar provimento,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de junho de 2026
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