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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N2 2258864 - SP (2026/0049827-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE fTI\[/I)iOR FLEXIBLES DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS
ADVOGADOS : SAMUEL MEZZALIRA- SP257984

ADRIELE PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO- DF023490
WAGNER SILVA RODRIGUES- SP208449
RICARDO VIEIRA LANDI- SP218484
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO- DFO50476
GABRIELA BERNARDO FREIRE GOMES- SP431034
ADRIELE PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO- SP423372
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO- SP423387
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO- BA0O68922
AGRAVADO :  CORE BRASIL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS :  PAULO HENRIQUE DOS SANTOS LUCON- SP103560
ANDRE GUSTAVO ORTHMANN- SP334328
VERA CRISTINA VIEIRA DE MORAES LUCON- SP108858
PAULO HENRIQUE DOS SANTOS LUCON- DF0O64204
JOAO OTAVIO ALVARES PAES DE BARROS- SP466710
SACHA PESSOA AVELINO SANTOS- SP359678

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANGA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. REEXAME
DE FATOS. INTERPRETA(;AO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. SIMILITUDE FATICA NAO
DEMONSTRADA.

1. Acdo de cobranca de comissdo de corretagem.

2. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados, ndo obstante a oposicao de embargos de declaracdao, impede o
conhecimento do recurso especial.

3. O reexame de fatos e a interpretacdo de clausulas contratuais em recurso
especial sdo inadmissiveis.

4. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante o cotejo analitico
entre acordaos que versem sobre situacdes faticas idénticas.

5. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.
Brasilia, 15 de junho de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORA
AGRAVANTE

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N2 2258864 - SP(2026/0049827-0)

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI
: AMCOR FLEXIBLES DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS
LTDA

ADVOGADOS : SAMUEL MEZZALIRA - SP257984

AGRAVADO

ADRIELE PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - DF023490
WAGNER SILVA RODRIGUES - SP208449
RICARDO VIEIRA LANDI - SP218484
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - DFO50476
GABRIELA BERNARDO FREIRE GOMES - SP431034
ADRIELE PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - SP423372
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - SP423387
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - BA068922

: CORE BRASIL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : PAULO HENRIQUE DOS SANTOS LUCON - SP103560

ANDRE GUSTAVO ORTHMANN - SP334328

VERA CRISTINA VIEIRA DE MORAES LUCON - SP108858
PAULO HENRIQUE DOS SANTOS LUCON - DF064204
JOAO OTAVIO ALVARES PAES DE BARROS - SP466710
SACHA PESSOA AVELINO SANTOS - SP359678

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. REEXAME
DE  FATOS. INTERPR/ETACAO DE  CLAUSULAS  CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. SIMILITUDE FATICA NAO
DEMONSTRADA.

1. Acdo de cobranca de comissdo de corretagem.

2. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados, ndo obstante a oposicdo de embargos de declaracdo, impede o
conhecimento do recurso especial.

3. O reexame de fatos e a interpretacdo de clausulas contratuais em recurso
especial sdo inadmissiveis.

4. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante o cotejo analitico
entre acordaos que versem sobre situacdes faticas idénticas.

5. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI
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Examina-se agravo interno interposto por AMCOR FLEXIBLES DO BRASIL
INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA contra decisao que ndao conheceu
do recurso especial que interpusera.

Agdo: de cobranca, ajuizada por CORE BRASIL NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA, em face da agravante, na qual requer o pagamento de comissao de
corretagem.

Sentenca: julgou improcedente o pedido.

Acérddo: deu parcial provimento ao recurso de apelacdo interposto pela
agravada, nos termos da seguinte ementa:

APELACAO — Corretagem — Cobranca.

Respeitavel sentenca de improcedéncia.

Apela a autora sustentando ter direito ao recebimento dos honorarios
de venda, em razdo de previsdao na avencga de assessoria imobilidria, no sentido de
gue guaisquer dos potenciais interessados presentes na lista fornecida pela autora a
requerida que apresentasse proposta de aquisicdo em até 12 meses contados da
data do término do periodo de exclusividade e se efetivasse a transacdo de a partir
de tal proposta, a corretagem seria devida integralmente. venda/permuta
Considerando que os “Potenciais Interessados” sdo aqueles aos quais a autora
apresentou o imdvel e dentre eles consta a empresa Mobius Life Science; e que a
compra foi efetivada pela sécia desta empresa, BR Invest Administracdo e
Participacdo, dentro do periodo de 12 meses contados da data do término do
periodo de exclusividade, devida a remuneracdo integral a autora, de 3% sobre o
valor da negociacdo, mas referente aos quatro (04) imdveis que abrangem o objeto
da contratacdo (matriculas 35.131; 13.235; 13.244; e, 13245, todos do Cartério de
Registr o de Imdveis de Pinhal - PR) - (p. 02 e 30). RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO (e-STJ fl. 294).

Embargos de Declaragdo: opostos pela agravante, foram rejeitados.

Recurso especial: alega violagdo dos arts. 726 do CC, bem como dissidio
jurisprudencial. Afirma que a mera inclusdo de empresa em lista de potenciais
interessados, sem demonstracdo de aproximacado util ou intermediacao efetiva,
ndo autoriza o pagamento da comissdo. Aduz que o contrato de corretagem impde
obrigacao de resultado e que a atuacao da recorrida ndo contribuiu de modo
determinante para a conclusao do negdcio. Argumenta que houve inércia ou
ociosidade da corretora, afastando a remuneracdo mesmo em regime de
exclusividade. Assevera que a condenacdo baseada apenas em vinculo societario
entre a compradora e empresa listada desconsidera a exigéncia legal de
participacao util do corretor na formalizacdo da venda.

Decisdo unipessoal: ndo conheceu do recurso especial interposto
pela agravante ante: (i) a auséncia de prequestionamento do art. 726 do CC
(Simula 211/STJ); (ii) a incidéncia das Siumulas 5 e 7/STJ; e (iii) a ndo comprovacao
do dissidio jurisprudencial alegado.
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Agravo interno: sustenta que:

(i) o préprio TJ/SP reconheceu que a venda do imdvel aconteceu sem a
mediacdo do corretor e apds o fim do periodo de exclusividade;

(i) ndo se pretende o reexame fatico-probatério dos autos, mas sim
resolver a questdo juridica relativa a possibilidade de se reconhecer o dirieto a
comissao de corretagem quando o negdcio juridico se concretiza apds o periodo
de exclusividade e sem a mediac¢ao do corretor;

(iii)a agravada quedou-se inerte e ociosa, o que afastaria seu direito a
corretagem mesmo que estivesse vigente clausula de exclusividade;

(iv) a despeito de o acordado recorrido fazer descricao sobre o conteldo
do contrato firmado entre as partes, o caso concreto ndo traz nenhuma discussao
sobre a interpretacdo desse contrato;

(v) o requisito do prequestionamento foi devidamente atendido, ainda
que de forma implicita, pois houve inequivoca apreciacao da tese juridica contida
no art. 726 do CC, relativa a necessidade de intermediacao util do corretor para a
configuracdao do direito a comissdao de corretagem fora do periodo de
exclusividade;

(vi) o dissidio jurisprudencial foi demonstrado, existindo evidente
similitude fatica entre os julgados comparados, notadamente quanto a
controvérsia de necessidade de intermediacao eficaz do corretor para que a
comissdo de corretagem seja devida.

E o relatdrio.

VOTO

Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

A decisdo agravada nao conheceu do recurso especial interposto pela
agravante ante: (i) a auséncia de prequestionamento do art. 726 do CC
(Simula 211/STJ); (ii) a incidéncia das Siumulas 5 e 7/STJ; e (iii) a ndo comprovacao
do dissidio jurisprudencial alegado.

1. Da auséncia de prequestionamento
1. De fato, o TJ/SP ndo decidiu acerca do art. 726 do CC, a despeito da
oposicao de embargos de declaracao pela agravante.
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2. Outrossim, nas raz0es de seu recurso especial, verifica-se que
a agravante ndao apontou a negativa de prestacdao jurisdicional relativamente a
suposta auséncia de andlise de tal dispositivol legal, ndo restando atendido o
requisito do prequestionamento, nem mesmo de forma implicita ou ficta.

3. Inviavel mostra-se, portanto, afastar a aplicabilidade da
Sumula 211/STJ na espécie.

1. Do reexame de fatos e da interpretagao de clausulas contratuais

4. Ademais, constata-se que, com base nas peculiaridades constatadas
nos autos, o TJ/SP entendeu ser devida a comissdo de corretagem a agravada.

5. Isso porque levou em consideracao ndo somente as clausulas
constantes do contrato, mas também a conjuntura de situacdes ocorridas, a fim de
concluir que o servico de intermediacao foi eficazmente promovido pela agravada,
senao veja-se:

A requerida contratou a autora em 23/11/2021 para prestar servicos de
consultoria imobiliaria (p. 26/38), em regime de exclusividade pelo periodo de seis
(06) meses, para desenvolver: a) a estratégia de comercializacdo e do material de
marketing, b) coordenar e executar o processo de venda, c) apresentar o imoével, d)
elaborar relatérios de comercializagdo periddicos, e) analisar as propostas de
aquisicdo recebidas, f) recomendar e negociar as propostas e g) elaborar
recomendag¢des comerciais no contrato de compra e venda, para representar a ré
perante interessados na compra dos imdveis industriais localizados na cidade de
Pinhais (PR).

Sustenta a autora que apresentou o imovel diretamente, ou através de
corretores parceiros, para cerca de 70 empresas/investidores, sendo realizadas
campanhas de "marketing" para empresas selecionadas em seu banco de dados,
atingindo cerca de 700 empresas no total.

Ap6és o término do periodo de exclusividade, caso a comercializagdo do
imével n3o tivesse sido concluida, seria fornecido pela autora a requerida uma
relagdo de “potenciais interessados”, nos termos das “CondigGes Gerais”, Clausula 5
do Contrato, (p. 35):

“Ao término do periodo de exclusividade, ou mediante rescisdo
antecipada, caso a comercializacdo do imdvel ndo tenha sido concluida, sera
formalizado em até 30 dias uma relagdo de potenciais interessados para os
guais a Newmark apresentou o imével. Caso quaisquer dos potenciais
interessados constantes dessa lista apresente proposta de aquisicdo em até
12 meses contados da data do término do periodo de exclusividade, e se
efetive a transagdo da venda/permuta a partir de tal proposta, a remuneragdo
prevista no presente contrato sera devida integralmente.

Para fins dessa Proposta, “Potenciais Interessados” inclui, mas
ndo se limita, aos respectivos proprietarios, afiliados, controladoras e/ou
controladas, além dos sécios e/ou acionistas de tais “Potenciais Interessados”.”
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Firmaram também o Primeiro Termo Aditivo a Proposta de Consultoria
Proposta de Venda de Imodvel Industrial em Pinhais-PR, no qual consta a seguinte
cldusula (p. 134):

"As partes, com base no exposto acima, desejam permitir que a
CONTRATADA estabeleca parcerias com brokers locais (“CORRETOR” ou
“CORRETORES”), e na exclusiva hipdtese da venda do Imdvel ser concluida por
intermédio de CORRETORES parceiros da CONTRATADA, a CONTRATADA fara
jus ao recebimento de honorarios adicionais de 3,00% (trés por cento) do
valor bruto da venda do imdvel, totalizando, dessa forma, 6,00% (seis por
cento) do valor bruto da venda do imdvel, a titulo de honorarios."

Em 14/03/2022 (ainda no periodo de exclusividade) consta visita,
agendada pela autora "NEWMARK" (nome de fantasia da autora), a pedido do
terceiro José Martins (p. 41 e 168/169), ocasido em que a autora apresentou o
imovel a MOBIUS LIFE SCIENCE.

N3o prospera a alegacdo da ré de que o imdvel foi apresentado por
terceiro estranho a compradora, porque a visita da empresa "Mobius" foi realizada
dentro do periodo de exclusividade, ndo tendo a autora informado se era corretor
parceiro, pois se assim fosse, incidiria o quanto acordado no primeiro aditivo, que
prevé comissdo de 6%, e ndo 3%.

Ap6s o encerramento do periodo de exclusividade (21/05/2022), a
autora forneceu a relagdo de “potenciais interessados” a requerida (p. 40/46),
dentre os quais, consta a empresa Mobius Life Science Industria e Comércio de
Produtos para Laboratérios Ltda. (“MOBIUS LIFE SCIENCE”), que tem como sécia a
empresa compradora "BR Invest Administragdo e Participagdes Ltda".

(...)

Em 30/11/2022 a requerida alienou os imdveis a empresa "BR INVEST",
socia da “potencial interessada” MOBIUS LIFE SCIENCE, conforme se constata na
“Escritura de Venda e Compra sob Condigcdo Resolutiva” (p. 50/64) pelo prego de
R$38.068.245,08 (soma dos valores dos quatro imdveis de matriculas 35.131;
13.235; 13.244 e 13.245 — pagina 57, especificamente). Esses quatro imdveis estdo
especificados na peticdo inicial com darea total de 108.895 metros quadrados de
terreno e 22.874 metros quadrados de drea construida, localizado na Rua
Brasholanda, 240, Pinhais (PR) (p. 2), que coincide com a metragem e localizacdo do
imovel constante da proposta de trabalho (p. 30).

O diretor financeiro da propria empresa requerida, Marcelo B. Arantes,
respondeu informando que se comprometia a enviar os dados do comprador a
autora para que ela pudesse verificar se houve algum contato prévio durante o
periodo de exclusividade (p. 40):

(...)

Portanto, considerando que dentre os “Potenciais Interessados” consta
a empresa Mobius Life Science sem impugnagdo por parte da requerida; que o
imovel foi apresentado para esta interessada em 14/03/2022; que o imdvel
(abrangendo as quatro matriculas especificadas) foi adquirido pela empresa BR
Invest Administragdo e Participagdo, que figura como sécia da Mobius Life Science,
em 30 de novembro de 2022, dentro do periodo de doze (12) meses contados da
data do término do periodo de exclusividade; que a autora/intermediadora se
prontificou a participar das tratativas finais da negociagdo, mas foi "dispensada"
pela requerida/vendedora, conclui-se ser devida a remuneragdo integral a autora,
diante do disposto no paragrafo 5, da cldusula 52 da avenga (p. 35,

Documento eletronico VDA56630588 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 11/05/2026 16:31:51
Codigo de Controle do Documento: 3a2a0e53-6f38-43f5-b615-9b0be898d93b



especificamente), acima transcrito, bem como da cldusula 42 que estipula a
corretagem em 3% do valor bruto da venda (p. 34).

Assim, estdo evidenciados os elementos que possibilitam, pelas regras
da avenga, a autora receber a comissdo de corretagem no montante de RS
1.142.047,35, que corresponde a trés por cento (3%) do valor bruto de venda,
entendido como tal o objeto da proposta, observado que houve aquisi¢gao de outros
imoveis que ndo integravam a proposta (e-STJ fls. 295-297).

6. Ora, depreende-se das razdes expostas pelo Tribunal de origem que:
(i) em um primeiro momento, a agravada foi contratada, em regime de
exclusividade, para promover a comercializacdo do imdvel; (ii) ha cldusula
contratual estipulada entre as partes que previa que, findo o periodo de
exclusividade, acaso ainda ndo comercializado o imodvel, seria fornecida pela
corretora a ora agravante uma relacao de potenciais interessados, que, para fins
da proposta, englobaria respectivos proprietarios, afiliados, controladores e/ou
controladas, além de socios e/ou acionistas daqueles; (iii) as partes igualmente
estipularam que acaso quaisquer dos potenciais interessados constantes dessa
lista apresentasse proposta de aquisicdo em até 12 (doze) meses contados da data
do término do periodo de exclusividade e se efetivasse a transacdo da
venda/permuta a partir de tal proposta, a remuneracdo seria integralmente devida
ao corretor; (iv) o imovel, ainda dentro do periodo de exclusividade, foi
apresentado pela agravada a MOBIUS LIFE SCIENCE, que tem como socia a
empresa posteriormente compradora do imével (BR INVEST ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA); (v) a BR INVEST ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA -
socia da potencial interessada MOBIUS LIFE SCIENCE - adquiriu o imdvel em data
posterior ao término do periodo de exclusividade, mas dentro do periodo de 12
(doze meses) contados de seu término; e (vi) a agravada prontificou-se a participar
das tratativas finais da negociacao, mas foi dispensada pela ora agravante.

7. Com, isso, ao revés do que alega a agravante, tem-se que o TJ/SP ndo
reocnheceu que a agravada quedou-se inerte e ociosa em sua intermediacdo,
fazendo jus a verba contratada.

8. Assim, de fato, alterar o decidido no acdorddo impugnado, importaria
no reexame fatico-probatorio dos autos, além da interpretacao de clausulas
contratuais, devendo ser mantida a aplicacdo das Sumulas 5 e 7/STJ.

1ll. Da divergéncia jurisprudencial

9. Por fim, tem-se que, com efeito, ndo demonstrada a similitude fatica,
habil a demonstrar o dissidio jurisprudencial alegado.

10. Isso porque os julgados comparados referem-se a situacdes em que
constatada a auséncia de intermediacdo eficaz por parte da corretora para fins de
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justificar o afastamento do direito a comissao de corretagem, situacdo que se
distancia da moldura fatica dos presentes autos, em que expressamente

reconhecida a atuacdo eficaz da corretora agravada, responsavel para a
concretizagdo do negdcio.

DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
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DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS -
CORRETAGEM

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : AMCOR FLEXIBLES DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE
EMBALAGENS LTDA

ADVOGADOS : SAMUEL MEZZALIRA - SP257984
ADRIELE PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - DF023490
WAGNER SILVA RODRIGUES - SP208449
RICARDO VIEIRA LANDI - SP218484
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - DF050476
GABRIELA BERNARDO FREIRE GOMES - SP431034
ADRIELE PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - SP423372
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - SP423387
NARA PINHEIRO REIS AYRES DE BRITTO - BA068922
AGRAVADO : CORE BRASIL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : PAULO HENRIQUE DOS SANTOS LUCON - SP103560
ANDRE GUSTAVO ORTHMANN - SP334328
VERA CRISTINA VIEIRA DE MORAES LUCON - SP108858
PAULO HENRIQUE DOS SANTOS LUCON - DF064204
JOAO OTAVIO ALVARES PAES DE BARROS - SP466710
SACHA PESSOA AVELINO SANTOS - SP359678

SUSTENTAGAO ORAL

Dr(a). JOSE LUIZ ROSSI DAMIANI, pela parte: AGRAVANTE: AMCOR
FLEXIBLES DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS LTDA.

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 15 de junho de 2026

Documento eletronico VDA57677516 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 16/06/2026 00:45:53
Codigo de Controle do Documento: 9bff388d-2b6a-48f9-8dc6-che8e64d868e



