SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2257868 - MT (2026/0042629-7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : ADELAIDE LUCILA DE CAMARGO - ESPOLIO
REPR. POR : IRENE DE CAMARGO RIBEIRO - INVENTARIANTE
ADVOGADA : DAIANY FRANK - MT0192700

RECORRIDO : HERMES DA SILVA FILHO

RECORRIDO : SHAKIRA ZAMORA DA SILVA

ADVOGADOS : VIVIANE FATIMA JACOBSEN FREITAS - MT28034
ANA PAULA BARAUNA DE MERCE - MT0268070

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. NULIDADE
DE NEGOCIO JURIDICO C/C REINTEGRACAO DE POSSE. RECURSO
ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial contra acorddo do Tribunal de Justica do Estado de Mato
Grosso que, em apelagdo civel, manteve a nulidade de contrato de compra e venda
de imovel de espdlio e a reintegragdo de posse, e, em embargos de declaragao,
condicionou a reintegragdo a restituicao do preco.

2. A controvérsia decorre de agdo ordinaria de nulidade de negdcio juridico c/c
reintegragao de posse e reparacdao de danos, em razdo de venda de imovel de
espolio sem autorizagdo judicial e sem anuéncia de todos os herdeiros.

3. O Juizo de primeiro grau declarou a nulidade absoluta, determinou a reintegracao
com desocupagdo em quinze dias e rejeitou o arbitramento de aluguéis retroativos.
4. A Corte de origem negou provimento a apelagdo e, nos embargos de declaragao
acolhidos com efeitos infringentes, condicionou a reintegracao a prévia restituicao
de R$ 132.000,00, suspendendo a desocupacao até o pagamento.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO
5. H4 duas questdes em discussdo: (i) saber se o condicionamento da reintegracao
de posse a prévia restituicdao do prego afronta o art. 1.228 do CC e confere indevido
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direito de retencdo ao adquirente; e (i1) saber se a interpretacao do retorno ao status
quo ante do art. 182 do CC permite suspender a reintegracao até o pagamento.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Simula n. 7 do STJ porque, na espécie, a pretensao de afastar a premissa
de que houve pagamento de R$ 132.000,00 demanda reexame do acervo fatico-
probatorio, relativamente ao ponto juridico da comprovagao do preco.

7. Ocorreu a ofensa ao art. 1.228 do CC, pois o direito de sequela do legitimo
proprietario ndo se subordina ao cumprimento prévio de obrigacdo pessoal de
restituicdo imputada a herdeiros beneficiados, sendo indevido o reconhecimento de
direito real de reten¢do ao adquirente de venda a non domino.

8. Ocorreu a ofensa ao art. 182 do CC, porque o retorno ao status quo ante impde
restituigdes reciprocas sem converter a obrigagdo de devolver o pre¢o em condigdo
suspensiva da reintegragdo do imovel, devendo-se harmonizar a eficécia restitutoria
com a reivindicacao do dominio.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Recurso especial conhecido em parte e provido.

Tese de julgamento: “1. O crédito dos adquirentes oriundo de preco pago em venda
a non domino ndo autoriza retencdo do imovel perante o legitimo proprietario,
resolvendo-se em perdas e danos contra os alienantes indevidos. 2. A restituicao
reciproca decorrente da nulidade contratual (art. 182 do CC) ndo condiciona o
exercicio do direito de sequela do proprietario (art. 1.228 do CC) nem legitima
suspender a reintegracdo de posse até o pagamento. 3. E inviavel, em recurso
especial, reexaminar a conclusdo das instancias ordinarias sobre a efetiva realizacao
do pagamento, por for¢ca da Simula 7 do STJ.”

Dispositivos relevantes citados: CF, art. 105, 111, a e ¢; CC, arts. 182 ¢ 1.228.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7; STJ, REsp n. 2.115.178/SP,
relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 21/5/2024; STJ,
Aglnt no AREsp n. 2.988.706/GO, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 4/5/2026; STJ, Agint no AREsp n. 1.198.906/SP, relator
Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma, julgado em 11/12/2023.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessdao Virtual de 22/09/2026 a 29/09/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso e, nessa parte dar-lhe provimento, nos termos do voto do
Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Arajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 29 de setembro de 2026.
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Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. NULIDADE
DE NEGOCIO JURIDICO C/C REINTEGRACAO DE POSSE. RECURSO
ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial contra acorddo do Tribunal de Justica do Estado de Mato
Grosso que, em apelacao civel, manteve a nulidade de contrato de compra e venda
de imovel de espdlio e a reintegragdao de posse, e, em embargos de declaracao,
condicionou a reintegragao a restituicao do preco.

2. A controvérsia decorre de acdo ordinaria de nulidade de negdcio juridico c/c
reintegracdo de posse e reparagdo de danos, em razdo de venda de imdvel de
espolio sem autorizacdo judicial e sem anuéncia de todos os herdeiros.

3. O Juizo de primeiro grau declarou a nulidade absoluta, determinou a reintegracao
com desocupagao em quinze dias e rejeitou o arbitramento de aluguéis retroativos.
4. A Corte de origem negou provimento a apelacdo e, nos embargos de declaragdo
acolhidos com efeitos infringentes, condicionou a reintegracao a prévia restituicao
de R$ 132.000,00, suspendendo a desocupacao até o pagamento.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO
5. H4 duas questdes em discussdo: (i) saber se o condicionamento da reintegracao
de posse a prévia restituigao do preco afronta o art. 1.228 do CC e confere indevido
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direito de retencdo ao adquirente; e (i1) saber se a interpretacao do retorno ao status
quo ante do art. 182 do CC permite suspender a reintegracao até o pagamento.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Simula n. 7 do STJ porque, na espécie, a pretensao de afastar a premissa
de que houve pagamento de R$ 132.000,00 demanda reexame do acervo fatico-
probatorio, relativamente ao ponto juridico da comprovagao do preco.

7. Ocorreu a ofensa ao art. 1.228 do CC, pois o direito de sequela do legitimo
proprietario ndo se subordina ao cumprimento prévio de obrigacdo pessoal de
restituicdo imputada a herdeiros beneficiados, sendo indevido o reconhecimento de
direito real de reten¢do ao adquirente de venda a non domino.

8. Ocorreu a ofensa ao art. 182 do CC, porque o retorno ao status quo ante impde
restituigdes reciprocas sem converter a obrigagdo de devolver o pre¢o em condigdo
suspensiva da reintegragdo do imovel, devendo-se harmonizar a eficécia restitutoria
com a reivindicacao do dominio.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Recurso especial conhecido em parte e provido.

Tese de julgamento: “1. O crédito dos adquirentes oriundo de preco pago em venda
a non domino ndo autoriza retencdo do imovel perante o legitimo proprietario,
resolvendo-se em perdas e danos contra os alienantes indevidos. 2. A restituicao
reciproca decorrente da nulidade contratual (art. 182 do CC) ndo condiciona o
exercicio do direito de sequela do proprietario (art. 1.228 do CC) nem legitima
suspender a reintegracdo de posse até o pagamento. 3. E inviavel, em recurso
especial, reexaminar a conclusdo das instancias ordinarias sobre a efetiva realizacao
do pagamento, por for¢ca da Simula 7 do STJ.”

Dispositivos relevantes citados: CF, art. 105, 111, a e ¢; CC, arts. 182 ¢ 1.228.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7; STJ, REsp n. 2.115.178/SP,
relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 21/5/2024; STJ,
Aglnt no AREsp n. 2.988.706/GO, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 4/5/2026; STJ, Agint no AREsp n. 1.198.906/SP, relator
Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma, julgado em 11/12/2023.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por ESPOLIO DE ADELAIDE
LUCILA DE CAMARGO (espdlio) com fundamento no art. 105, III, a e ¢, da
Constituicdo Federal, contra acérdao do Tribunal de Justica do Estado de Mato
Grosso em apelagdo civel nos autos de agdo ordindria de nulidade de negocio

juridico cumulada com reintegragdo de posse e reparacdo de danos.
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O julgado foi assim ementado (fls. 328-329):

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO
ORDINARIA DE NULIDADE DE NEGOCIO JURIDICO C/C REINTEGRACAO
DE POSSE E INDENIZACAO POR DANOS. VENDA DE IMOVEL DE ESPOLIO
SEM AUTORIZACAO JUDICIAL E SEM ANUENCIA DE TODOS OS
HERDEIROS. NULIDADE ABSOLUTA. POSSE ILEGITIMA. BENFEITORIAS
NAO COMPROVADAS. RECURSO DESPROVIDO.

I. Caso em exame

1. Apelagdo Civel interposta por HERMES DA SILVA FILHO e SHAKIRA
ZAMORA DA SILVA contra sentenga que julgou parcialmente procedente a Acao
Ordinaria de Nulidade de Negocio Juridico cumulada com Reintegragdo de Posse e
Reparacdo de Danos proposta pelo ESPOLIO DE ADELAIDE LUCILA DE
CAMARGO, declarando nulo o contrato de compra e venda do imovel rural
denominado “Estancia Pedra da Serpente”, determinando a reintegracdo da posse ao
espolio e indeferindo indenizagdo por benfeitorias.

II. Questdo em discussao

2. Ha duas questdes em discussdo: (i) definir se o indeferimento da prova
testemunhal configurou cerceamento de defesa; e (ii) estabelecer se o negocio
juridico de compra e venda celebrado sem autorizacao judicial e sem a anuéncia de
todos os herdeiros ¢ valido, e, em caso de nulidade, se assiste aos adquirentes direito
a indenizagdo por benfeitorias.

II1. Razdes de decidir

3. O indeferimento da prova testemunhal ndo configura cerceamento de defesa
quando os documentos juntados sdo suficientes para a solucdo da causa, tratando-se
de controvérsia eminentemente de direito (CPC, art. 355, I).

4. O regime juridico da heranca ¢ indivisivel até a partilha (CC, art. 1.791),
sendo ineficaz a alienag@o de bem do espolio sem prévia autorizacao judicial e sem a
unanimidade dos herdeiros (CC, art. 1.793, § 3° CPC, art. 619).

5. A alienagdo irregular de bem do espdlio configura hipotese de venda a non
domino, caracterizando nulidade absoluta do negocio juridico, independentemente da
boa-fé dos adquirentes, conforme jurisprudéncia do STJ.

6. A indenizagdo por benfeitorias exige pedido especifico e prova adequada da
sua existéncia, natureza e valor (STJ, REsp 1.836.846/PR). A mera juntada de
fotografias sem discriminacdo técnica ndo supre o 6nus probatério (CPC, art. 373, I),
inviabilizando o deferimento do pleito.

7. Reconhecida a nulidade, deve ser reintegrada a posse ao espélio, impondo-se
o retorno ao status quo ante, sem direito a reten¢do ou indenizagdo por benfeitorias
nao comprovadas.

I'V. Dispositivo e tese

8. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. O indeferimento de prova testemunhal ndo configura
cerceamento de defesa quando a matéria ¢ eminentemente de direito e os documentos
constantes nos autos sdo suficientes ao julgamento. 2. A alienagdo de bem do espolio
sem autorizacdo judicial e sem a anuéncia de todos os herdeiros ¢ absolutamente
nula, ainda que realizada de boa-fé. 3. O direito a indenizagdo por benfeitorias exige
prova adequada de sua existéncia, natureza e valor, ndo bastando a apresentacdo de
fotografias.
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Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 1.791, pardgrafo unico; 1.793, § 3%
1.219. CPC, arts. 355, I; 373, I; 619; 85, § 11. Jurisprudéncia relevante citada: STJ,
Aglnt no AREsp 2.242.127/BA, Rel. Min. Jodao Otavio de Noronha, Quarta Turma, j.
04.11.2024, DJe 06.11.2024; STJ, Agint nos EDcl no REsp 1.811.800/RS, Rel. Min.
Raul Aratjo, Quarta Turma, j. 12.12.2022, DJe 14.12.2022; STJ, Agint no AREsp
997.707/BA, Rel. Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, j. 08.05.2023, DJe
11.05.2023; STJ, REsp 1.836.846/PR, Rel. Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, j. 22.09.2020, DJe 28.09.2020.

Os embargos de declaracao opostos foram decididos nestes termos (fls.

364-365):

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE
DECLARACAO EM APELACAO CIVEL. NULIDADE ABSOLUTA DE
NEGOCIO JURIDICO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL.
RESTITUICAO DOS VALORES PAGOS. OMISSAO CONFIGURADA. EFEITOS
INFRINGENTES. REINTEGRACAO CONDICIONADA A DEVOLUCAO DO
PRECO. ACOLHIMENTO.

I. Caso em exame

1. Embargos de Declaragdo opostos por HERMES DA SILVA FILHO e
SHAKIRA ZAMORA DA SILVA contra acérddo que manteve a nulidade absoluta do
contrato de compra ¢ venda do imoével rural denominado “Estancia Pedra da
Serpente” e determinou a reintegragio da posse em favor do ESPOLIO DE
ADELAIDE LUCILA DE CAMARGQO, sem andlise expressa sobre a restituicdo dos
valores pagos. Os Embargantes alegam omissdao quanto as consequéncias
patrimoniais da nulidade, requerendo devolu¢do da quantia de R$ 132.000,00,
condicionamento da reintegracao a restituicao e aplicagdo dos principios da vedacao
ao enriquecimento sem causa e da equidade.

II. Questao em discussao

2. Ha trés questdes em discussdo: (i) definir se houve omissdo no acérdao
embargado quanto a restituicdo dos valores pagos na aquisi¢do do imodvel; (ii)
estabelecer os efeitos concretos da nulidade absoluta, notadamente o alcance do
“retorno ao status quo ante”; e (iii) determinar se a reintegracdo da posse deve ser
condicionada a prévia restituicdo do preco pago, em observancia ao principio da
vedacao ao enriquecimento sem causa.

III. Razdes de decidir

3. Os embargos de declaragdo sdo cabiveis para sanar omissdo, contradi¢do,
obscuridade ou erro material, podendo excepcionalmente possuir efeitos
modificativos quando a integragdo da decisdo implicar alteracdo de seu resultado
(CPC, art. 1.022).

4. Constatada omissdo relevante, pois as razoes de apelagdao formularam pedido
expresso de restituicdo dos valores pagos, no montante de R$ 132.000,00, nao
enfrentado pelo acérddo embargado, limitando-se este a referéncia genérica ao ”
status quo ante “.

5. A nulidade absoluta do negdcio juridico gera efeitos ex tunc , impondo a
restituicdo reciproca das partes (CC, art. 182), sendo ilicito permitir que o espolio
recupere o bem sem restituir os valores recebidos.
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6. O principio da vedacdo ao enriquecimento sem causa (CC, art. 884) veda
que o espolio e seus herdeiros sejam beneficiados indevidamente, sobretudo porque
quatro dos cinco herdeiros receberam as quantias pagas pelos Embargantes.

7. A reintegracdo da posse somente pode ser efetivada apos a restituicdo da
quantia paga, devidamente corrigida e acrescida de juros de mora, assegurando o
equilibrio contratual e a simultaneidade das prestacdes.

8. A obrigagdo de restituir recai sobre os herdeiros que participaram da
transacdo e se beneficiaram do preco, em propor¢do ao que receberam, a ser definida
em liquidagdo de sentenga caso nao haja consenso.

I'V. Dispositivo e tese

9. Embargos de Declara¢do acolhidos, com efeitos infringentes.

Tese de julgamento: 1. A omissdo quanto ao pedido de restituicdo de valores
pagos em contrato nulo deve ser suprida em embargos de declaragdo, ainda que com
efeitos infringentes. 2. A declaragdo de nulidade absoluta de negécio juridico impde a
restituicdo reciproca das partes, abrangendo tanto a devolucdo do bem quanto a do
preco. 3. A vedacdo ao enriquecimento sem causa exige que a reintegracao da posse
do imoével seja condicionada a prévia restituicdo dos valores pagos. 4. A
responsabilidade pela restitui¢ao do preco incumbe aos herdeiros que efetivamente se
beneficiaram do negodcio juridico nulo. Dispositivos relevantes citados: CPC,
art. 1.022; CC, arts. 182 ¢ 884.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:

a) 1.228, do Codigo Civil, porque o acordao recorrido condicionou a
reintegracdo de posse a prévia restitui¢ao de preco, conferindo, em sua otica, direito
de retencao indevido a possuidores de ma-f¢ e esvaziando o direito de sequela do
proprietario, além de afirmar inexisténcia de comprovagao idonea de pagamento; e

b) 182, do Codigo Civil, j4 que o retorno ao status quo ante foi
interpretado para criar prejudicialidade entre prestacoes, suspendendo a
reintegragdo até o pagamento, quando, segundo defende, as obrigagdes deveriam
ser simultaneas, porém autonomas.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que a reintegracao de posse
somente poderia ser efetivada apds a restituicdo da quantia paga, divergiu do
entendimento dos precedentes indicados, notadamente AgInt no REsp n.
2.088.196/SP e Aglnt no AREsp n. 1.198.906/SP, que, em sua leitura, determinam a

imediata reintegracao e tratam a restituicao de valores como obrigagdo autonoma.
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Requer o provimento do recurso para que se afaste a condi¢do de prévia
restituicdo de valores e se determine a imediata expedicdo do mandado de
reintegracdo de posse em favor do espodlio; requer ainda, para que se arbitre aluguel
sobre o imovel, a ser apurado em cumprimento de sentenga, € se restrinja a posse
dos recorridos a 4 hectares, conforme indicado nos contratos reputados nulos (fls.
374-388).

Contrarrazoes as fls. 411-421.

O recurso especial foi admitido (fls. 422-423).

E o relatorio.
VOTO

A controvérsia tem origem em acdo de nulidade de negdcio juridico
cumulada com reintegracdo de posse e reparagio de danos proposta pelo ESPOLIO
DE ADELAIDE LUCILA DE CAMARGO em razao da aliena¢ao do imovel rural
denominado “Estincia Pedra da Serpente”, integrante do acervo hereditério,
realizada sem autorizacao judicial e sem anuéncia de todos os herdeiros.

O Juizo de primeiro grau declarou a nulidade absoluta do negocio
juridico e determinou a reintegracdo da posse do imovel em favor do espolio,
concedendo aos réus o prazo de quinze dias para desocupagdo. Rejeitou, entre
outros, o pedido do autor de arbitramento de aluguéis retroativos.

A Corte de origem negou provimento a apelacdo dos réus, mantendo a
declaragdo de nulidade e a reintegragdo, por entender configurada venda a non
domino decorrente da alienacao de bem do espolio sem as formalidades legais.

Em posterior julgamento dos embargos de declaragdo opostos pelos
adquirentes, contudo, o Tribunal reconheceu omissdao quanto ao pedido de
restituicdo dos valores pagos e atribuiu efeitos infringentes ao recurso para
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condicionar a reintegragdo a prévia restituicdo de R$ 132.000,00, determinando que
a obrigacao fosse suportada pelos herdeiros que efetivamente receberam o preco, na
proporc¢ao do beneficio de cada qual, e suspendendo a ordem de desocupagao até o
pagamento.

I - Art. 1.228 do Codigo Civil

O recorrente sustenta que o condicionamento da reintegracao a restitui¢ao
prévia do preco impede o exercicio do direito do proprietario de reaver a coisa de
quem injustamente a possua ¢ nega a ocorréncia do pagamento de R$ 132.000,00.

No caso, o Tribunal de origem assentou que os adquirentes comprovaram
0 pagamento e que quatro dos cinco herdeiros dele se beneficiaram.

A revisdo da conclusdao acerca da efetiva realizacdo do pagamento
exigiria reexame do conjunto fatico-probatdrio, providéncia inviavel em recurso
especial, nos termos da Sumula n. 7 do STJ.

O referido oObice, entretanto, restringe-se a premissa fatica relativa ao
pagamento e nao impede o exame da consequéncia juridica atribuida pelo acérdao
ao crédito reconhecido.

Fixadas, portanto, as premissas de que o negdcio € ineficaz/nulo perante
o espolio, que os adquirentes desembolsaram R$ 132.000,00 ¢ que os valores
beneficiaram determinados herdeiros, cumpre definir se o crédito dai decorrente
pode impedir o proprietario de reaver o imovel.

A resposta deve ser negativa.

A jurisprudéncia das Turmas de Direito Privado distingue o direito do
legitimo proprietario de recuperar o bem das pretensdes obrigacionais pertencentes
ao adquirente que contratou com quem ndo possuia poderes para aliena-lo.

A Terceira Turma, no REsp n. 2.115.178/SP (relatora Ministra Nancy

Andrighi, Terceira Turma, julgado em 21/5/2024, DJe de 24/5/2024), assentou que
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o legitimo proprietario pode reivindicar o imovel mesmo em detrimento de terceiro
adquirente de boa-fé, cabendo a este buscar a correspondente reparagao em face
daquele que realizou a alienac¢ao indevida.

No mesmo sentido, a Quarta Turma, no AgInt no AREsp n.
2.988.706/GO (relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
4/5/2026, DJEN de 7/5/2026), concluiu que o direito do adquirente de boa-fé, em
casos de venda a non domino, resolve-se em perdas e danos a serem postuladas
contra o alienante indevido, e ndo contra o legitimo proprietario.

Na hipotese, a propria Corte estadual estabeleceu que a obrigacdo de
restituir os R$ 132.000,00 ndo recai indistintamente sobre o espolio, mas sobre os
herdeiros que participaram da negociagdo e efetivamente auferiram os valores, na
proporg¢ao do beneficio obtido.

Nao se mostra compativel com a orientacdo acima, portanto, sujeitar o
direito do espodlio de recuperar bem integrante do acervo hereditario ao prévio
cumprimento de obrigacdes pecunidrias imputadas a determinados herdeiros em
razao de negocio celebrado sem poderes de disposi¢do sobre o imdvel.

O crédito dos recorridos permanece integro nos termos reconhecidos pelo
acordao, mas nao lhes confere direito de reter o imovel perante o legitimo titular até
a satisfagdo da obrigacao.

IT — Art. 182 do Codigo Civil

O recorrente também sustenta violagdo do art. 182 do Cddigo Civil, ao
argumento de que o retorno ao status quo ante nao autorizaria subordinar a
restitui¢ao do imovel ao prévio pagamento do prego.

Registre-se que ¢ correto afirmar que a declaragdo de nulidade impde, em
regra, o retorno das partes a situacdo anterior, inclusive com a restituigdo das

prestacdes executadas.

Documento eletronico VDA59595299 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 31/08/2026 19:00:08
Codigo de Controle do Documento: 56d6b411-cal4-46d8-9efb-bc570611b683



A Quarta Turma, no Agint no AREsp n. 1.198.906/SP (relator Ministro
Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 11/12/2023, DJe de 15/12/2023), reafirmou
que a nulidade contratual acarreta a restituicdo das partes ao status quo ante,
independentemente de pedido especifico.

Essa orientacdo, entretanto, disciplina a recomposi¢do patrimonial
decorrente do negocio invalido e ndo cria, em favor do adquirente, direito real de
retengdo oponivel ao verdadeiro proprietario.

No caso, o retorno ao status quo ante deve compreender ambas as
consequéncias: a) o imovel retorna ao espolio e b) os valores recebidos devem ser
restituidos pelos sujeitos que deles se beneficiaram, conforme ja determinado pelo
Tribunal de origem.

O que n3o encontra amparo no art. 182 ¢ converter uma dessas
obrigagdes em condi¢do suspensiva da outra quando o direito de propriedade
pertence a sujeito diverso daqueles a quem foi imputada a obrigacdo pessoal de
restituicao.

A conclusao harmoniza a eficicia restitutoria do art. 182 com o direito de
sequela previsto no art. 1.228 do Codigo Civil, sem proporcionar enriquecimento
sem causa ao espolio nem atribuir aos adquirentes direito de retengdo nao previsto
em lei.

Impde-se, portanto, afastar apenas o condicionamento e a suspensdo da
ordem de desocupacao, preservando integralmente a obrigacdo de restitui¢ao dos
R$ 132.000,00, com seus consectarios, na forma definida pelo Tribunal de origem.

III — Conclusao

Ante o exposto, conheco em parte do recurso especial e, nessa
extensao, dou-lhe provimento para: a) afastar a condicdo de prévia restituigdo da

quantia de R$ 132.000,00 para efetivagdo da reintegragdo de posse; b) afastar a
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suspensao da ordem de desocupagdo até o pagamento; e c) restabelecer, nesse
ponto, a determinacdo de reintegragio da posse do imével em favor do ESPOLIO
DE ADELAIDE LUCILA DE CAMARGO, com desocupa¢ao no prazo de quinze
dias, nos termos fixados pelas instancias ordinarias.

Permanece integra a determinacdo de restituicdo aos recorridos da
quantia de R$ 132.000,00, corrigida monetariamente e acrescida dos juros
estabelecidos pelo Tribunal de origem, a ser suportada pelos herdeiros que
efetivamente participaram da transacao e se beneficiaram dos valores, na proporcao
do que cada qual auferiu, na forma estabelecida no acérdao recorrido.

E 0 voto.
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Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao
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Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEV]
AUTUAGAO

RECORRENTE : ADELAIDE LUCILA DE CAMARGO - ESPOLIO

REPR. POR :IRENE DE CAMARGO RIBEIRO - INVENTARIANTE

ADVOGADA : DAIANY FRANK - MT0192700

RECORRIDO : HERMES DA SILVA FILHO

RECORRIDO : SHAKIRA ZAMORA DA SILVA

ADVOGADOS : VIVIANE FATIMA JACOBSEN FREITAS - MT28034
ANA PAULA BARAUNA DE MERCE - MT0268070

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - FATOS \!URiDICOS - ATO / NEGOCIO JURIDICO - DEFEITO,
NULIDADE OU ANULACAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessé&o Virtual de 22/09/2026
a 29/09/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso e, nessa parte deu-lhe
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.
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Brasilia, 29 de setembro de 2026

Documento eletronico VDA60448035 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 29/09/2026 11:39:17
Codigo de Controle do Documento: d5ce2150-540e-4929-97bf-cde82565b21c



