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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3167634 - PE
(2026/0037181-7)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO FLOR DE SANTANA
ADVOGADOS : BRUNO PIRES MALAQUIAS - PE021844

BRUNO BUARQUE DE GUSMAO - PE024456
AGRAVADO : ENIO TORREAO SOARES CASTELLAR FILHO

VIRGINIA AUGUSTA PIMENTEL RODRIGUES

ADVOGADA CASTELLAR - PE016195
AGRAVADO . CLARO S.A
ADVOGADO . LEONARDO PLATAIS BRASIL TEIXEIRA - R]160435

EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
DIREITO CIVIL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. INSTALACAO DE ANTENA EM AREA COMUM
DE CONDOMINIO. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. SUMULAS 7/STJ E 5/STJ.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria, o que atrai o
Obice da Sumula 7/STJ.

2. Nao cabe, em recurso especial, interpretar clausulas contratuais, o que atrai o ébice
da Sumula 5/STJ.

3. Agravo interno n&o provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal
de Justica, em Sessao Virtual de 08/09/2026 a 14/09/2026, por unanimidade,
negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG), Joao Otavio de Noronha e Raul
Aratjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de setembro de 2026.
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RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO FLOR DE SANTANA
ADVOGADOS : BRUNO PIRES MALAQUIAS - PE021844

BRUNO BUARQUE DE GUSMAO - PE024456
AGRAVADO : ENIO TORREAO SOARES CASTELLAR FILHO
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ADVOGADA CASTELLAR - PE016195
AGRAVADO . CLARO S.A
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EMENTA

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
DIREITO CIVIL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. INSTALACAO DE ANTENA EM AREA COMUM
DE CONDOMINIO. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA. SUMULAS 7/STJ E 5/STJ.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria, o que atrai o
Obice da Sumula 7/STJ.

2. Nao cabe, em recurso especial, interpretar clausulas contratuais, o que atrai o ébice
da Sumula 5/STJ.

3. Agravo interno n&o provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por CONDOMINIO DO EDIFICIO FLOR
DE SANTANA contra decisao singular da lavra do Ministro Presidente do STJ que nao
conheceu do recurso especial, pelos seguintes fundamentos: a) incidéncia da Sumula 7
do STJ; b) incidéncia da Sumula 5 do STJ (fls. 1510-1513).

Nas razdes do presente agravo interno, a parte agravante alega, em sintese,
que o caso apresenta questédo exclusivamente normativa, vinculada aos arts. 265 e 942
do Cédigo Civil, sem necessidade de reexame probatério. Sustenta revaloragéao juridica
de fatos incontroversos, afastando, por isso, o 6bice da Sumula 7 (fls. 1519-1522).
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Alega, ainda, que ndo busca reinterpretacdo contratual, mas definir o efeito
juridico de clausulas perante terceiros, o que nado atrairia a Sumula 5. Afirma que a
solidariedade reconhecida carece de base legal ou convencional valida, diante do
art. 265 (fls. 1522-1523).

Por fim, defende violagao do art. 265 do Caodigo Civil, porque a solidariedade
nao se presume. Afirma inexisténcia de conduta especifica do condominio com nexo
causal, requerendo o afastamento da condenacido solidaria imposta no acérdao
estadual (fls. 1523-1525).

Na sua impugnagdo ao agravo interno, o agravado ENIO TORREAO
SOARES CASTELLAR FILHO alega que a decisdo recorrida enfrentou o nucleo da
controvérsia e aplicou corretamente as Sumulas 5 e 7, pois a tese depende de revisao
fatica e contratual, com pedido de multa do art. 1.021, § 4°, do CPC (fls. 1530-1537).

Na sua impugnagao ao agravo interno, CLARO S.A. alega que o exame
pretendido exige reanalise de prova técnica e de clausulas do contrato de locagao, o
que atrai as Sumulas 7 e 5 do STJ, devendo o agravo interno ser nao provido (fls.
1542-1547).

E o relatorio.

VOTO

Originariamente, trata-se de agdo de obrigagdo de fazer cumulada com
indenizacdo por danos materiais e morais proposta por Enio Torredo Soares Castellar
Filho em face do Condominio do Edificio Flor de Santana e Claro S.A. O autor aponta
danos decorrentes de instalagdo inadequada de antenas no telhado condominial.

A sentenca fixou condenacgao solidaria para reparar a cobertura, ressarcir
danos materiais e pagar R$ 7.000,00 por danos morais. Fundamentou a conclusdo no
laudo pericial, que identificou instalagdo sobre estrutura inadequada, com
impermeabilizacédo deficiente, e recomposigao incorreta apos retirada.

O Tribunal de origem, por sua vez, manteve a sentenca. Rejeitou
cerceamento de defesa e fixou responsabilidade solidaria, apontando nexo causal
comprovado pela pericia e atuagao conjunta dos réus. Afirmou que clausula contratual
nao afasta responsabilidade perante terceiros.

Feito esse breve retrospecto da demanda, passo a analise das alegacgdes
apresentadas no agravo interno.

O recurso ndo merece prosperar.

Nitido que a controvérsia depende do reexame do conjunto fatico-probatdrio.
O laudo pericial concluiu que a instalagdo inadequada das antenas ocasionou
infiltracbes e outros danos, com recomposicao incorreta da cobertura apds a retirada
dos equipamentos.

Alias, a fundamentacao da lavra do Tribunal local reconheceu o nexo causal
e a atuacdo concorrente, descrevendo com minucia as circunstancias técnicas
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constatadas. Essa moldura fatica, entdo, claramente sustenta a responsabilizacao e
nao pode ser alterada sem nova incursao sobre a prova dos autos.

A Sumula 7/STJ incide no caso concreto.

Conforme precedentes: “para se chegar a conclusdo diversa, seria
necessario o reexame fatico-probatério, o que é vedado [...] ‘A pretensdo de simples
reexame de provas ndo enseja recurso especial” (Agint no AREsp 2.151.771/MA,
Segunda Turma, DJe 16/3/2023; Agint no REsp 1.932.395/RJ, Segunda Turma, DJe
19/8/2021; AgRg no AREsp 1.595.924/TO, Sexta Turma, DJe 2/6/2021).

Ndo se trata, aqui, de mero reenquadramento juridico, de simples
revaloragéo da prova, conforme quer fazer crer a parte recorrente.

Inclusive, a tese langada pelo recorrente envolve interpretacdo de clausulas
de contrato de locagdo. O condominio e a operadora ajustaram responsabilidades pela
instalagdo, manutengdo, remogao e conservagao da area, cujo alcance juridico se
discute frontalmente.

Certo que a definicdo dos efeitos dessas clausulas perante terceiros lesados
exige cotejo do conteudo contratual e de sua repercussao na hipotese concreta. Essa
operagao hermenéutica atrai o impedimento sumular préprio da via especial (Sumula
5/STJ).

Dito de outro modo, o afastamento da responsabilidade solidaria, com base
em clausula de assungao de riscos, demandaria interpretagcdo do ajuste.

A alteracdo dos critérios que balizaram o entendimento do Tribunal de
origem, da forma almejada, é indigna de acolhida, porquanto seria de rigor trazer a tona
temas que nao ostentam imediata correlacdo com a razdo de ser do agravo interno eis
que eminentemente atrelados ao mérito da controvérsia.

Conforme a jurisprudéncia desta Corte, ademais, ndao basta a reiteragcao
genérica das locugdes anteriores, sem se rebelar tecnicamente contra as premissas
faticas firmadas na decisao singular agora combatida.

Nesse contexto, ndo havendo argumentos aptos a infirmar os fundamentos
da decisao agravada, esta deve ser integralmente mantida.

Em face do exposto, conhego e nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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QUARTA TURMA
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 08/09/2026
a 14/09/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TJMG), Jodo Otavio de Noronha e Raul Aradjo votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de setembro de 2026
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