SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3165626 - SC
(2026/0034077-7)

RELATORA : MINISTRA DANIELA TEIXEIRA

AGRAVANTE : BRAVA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA

ADVOGADO : MARCO TULIO BASTOS PEREIRA - SC014204

AGRAVADO : LUCAS FERNANDES SCHWINN

AGRAVADO : SANDRO DE SOUSA PENHA

ADVOGADO : LUCAS BARBOSA BANDEIRA DE MELLO - PE051206
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL/
CONSUMIDOR. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE
CONHECIDO E, NA EXTENSAO, NAO PROVIDO. ACAO DE
RESILICAO CONTRATUAL EM MULTIPROPRIEDADE
IMOBILIARIA. ALEGADA DEFICIENCIA NA PRESTACAO
JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. OBICES DAS SUMULAS N.
5, 7 E 83/STJ. ARRAS CONFIRMATORIAS. COMISSAO DE
CORRETAGEM. JUROS DE MORA. DECISAO MANTIDA.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

|. Caso em exame

1. Agravo interno contra decisdo monocratica que, corrigindo-
se de oficio erro material no dispositivo, conheceu do agravo
para conhecer parcialmente do recurso especial, negando-lhe
provimento na extensdo conhecida, em demanda relativa a agao
de resilicdo contratual cumulada com declaracao de nulidade de
clausulas contratuais, indenizagédo por danos morais, envolvendo
multipropriedade imobiliaria.

2. A parte agravante alega: negativa de prestagao jurisdicional
quanto (i) a aplicagdo do art. 67-A da Lei n. 4.591/1964 para
deduzir, cumulativamente ao percentual de 25% sobre as
parcelas pagas, a integralidade da comissao de corretagem; (ii) a
retencao de valores de diarias/hotelaria por suposta utilizagao em
trés periodos; (iii) a retencdo autbnoma das arras confirmatérias
com base no art. 418 do Cdédigo Civil; e (iv) a fixacdo do termo
inicial dos juros moratérios apos 180 dias (art. 67-A, § 6°, da Lei
n°® 4.591/64) ou, sucessivamente, apos o transito em julgado.
Alega ainda violagdo ao art. 67-A, |, e § 6° da Lei n® 4.591/64.

[I. Questao em discussao
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3. A questdo em discussdo consiste em: (i) saber se houve
negativa de prestacédo jurisdicional, a luz dos arts. 489, § 1°, IV, e
1.022, Il e paragrafo unico, Il, do CPC; (ii) saber se é possivel a
retencdo autbnoma ou o perdimento das arras confirmatérias
com base no art. 418 do Cdédigo Civil, em resolugao por iniciativa
do comprador; (iii) saber se o art. 67-A da Lei n. 4.591/64,
combinado com o art. 1.358-B do Cddigo Civil, autoriza a
dedugdo cumulativa da comissdo de corretagem além da
clausula penal de 25% nas relagbes de consumo; (iv) saber se ha
direito a retencao adicional por diarias/taxa de fruigdo, a vista das
premissas faticas fixadas no acoérdao recorrido; (v) saber se
houve violagdo ao artigo 67-A, § 6° da Lei n. 4.591/64; e (vi)
saber se foi demonstrado dissidio jurisprudencial apto nos termos
do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255 do RISTJ.

Ill. Razdes de decidir

4. O acodrdao recorrido enfrentou suficientemente as questdes
essenciais, com fundamentacdo per relationem acrescida de
razdes proprias, inexistindo negativa de prestagao jurisdicional,
nos termos dos arts. 489, § 1°, 1V, e 1.022 do CPC.

5. Em relagdo a alegada violagdo ao artigo 418 do CC, a
jurisprudéncia desta Corte ja se consolidou no sentido de que as
arras confirmatoérias servem como garantia do negécio e inicio do
pagamento, razdo pela qual, numa relagdo consumerista, n&o
podem ser objeto de retengao integral em caso de resolugdo do
contrato por iniciativa do comprador.

6. Quanto a alegada ofensa ao artigo 67-A da Lei n. 4.591/64,
pelo que a parte recorrente indaga se o dispositivo em questao
autoriza que a comissao de corretagem seja absorvida pela
clausula penal ou se, ao contrario, determina sua deducéao
cumulativa, a jurisprudéncia desta Corte se consolidou no sentido
de que é valida a clausula contratual que transfere ao promitente-
comprador a obrigagado de pagar a comissao de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade autbnoma
em regime de incorporacgao imobiliaria, desde que previamente
informado o precgo total da aquisicdo da unidade autbnoma, com
o destaque do valor da comissao de corretagem (Tema Repetitivo
n. 938/STJ).

7. Essa condicao de validade da clausula, relativa a informacéao
do preco de aquisicdo com destaque do valor da comissao de
corretagem, nado se permite extrair do acoérdao recorrido,
tampouco foi objeto de embargos de declaragao, razdo pela qual
a analise da pretensdo recursal, nesse aspecto, esbarra nos
Obices das Sumulas n. 5/STJ e 7/STJ, por demandar incursao
cognitiva no acervo probatério dos autos para se verificar se a
condigao de validade foi cumprida.

8. Quanto a alegada ofensa ao artigo 67-A, § 6° da Lei n.
4.591/64, como bem destacado na decisdo agravada, a tese de
postergacao para apos 180 dias com base nesse dispositivo n&o
se ajusta ao quadro delineado, pois o dispositivo disciplina
parametros de devolugcdo no ambito do distrato em incorporagao
e nao altera, em sede de condenacéo judicial, a regra geral de
mora aplicavel. Além disso, o acérdao recorrido se alinha a
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jurisprudéncia desta Corte, que ja consolidou no sentido de que,
em se tratando de responsabilidade contratual, os juros
moratérios sdo computados a partir da citagdo, nos termos do
artigo 405 do CC.

9. A aplicagao da multa prevista no § 4° doart. 1.021 do CPC nao
€ automatica, porquanto a condenagdo da parte agravante ao
pagamento da aludida multa — a ser analisada em cada caso
concreto, em decisdo fundamentada — pressupde que o agravo
interno  mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua
improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples
interposicao do recurso possa ser tida, de plano, como abusiva
ou protelatéria, o que, contudo, ndo se verifica na hipdtese
examinada.

IV. Dispositivo

10. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal
de Justica, em Sessao Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade,
negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas B6as Cueva votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministra Daniela Teixeira
Relatora
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|. Caso em exame

1. Agravo interno contra decisdo monocratica que, corrigindo-
se de oficio erro material no dispositivo, conheceu do agravo
para conhecer parcialmente do recurso especial, negando-lhe
provimento na extensdo conhecida, em demanda relativa a agao
de resilicao contratual cumulada com declaragdo de nulidade de
clausulas contratuais, indenizagéo por danos morais, envolvendo
multipropriedade imobiliaria.

2. A parte agravante alega: negativa de prestagao jurisdicional
quanto (i) a aplicagdo do art. 67-A da Lei n. 4.591/1964 para
deduzir, cumulativamente ao percentual de 25% sobre as
parcelas pagas, a integralidade da comissao de corretagem; (ii) a
retencado de valores de diarias/hotelaria por suposta utilizacdo em
trés periodos; (iii) a retencdo autbnoma das arras confirmatérias
com base no art. 418 do Cédigo Civil; e (iv) a fixacdo do termo
inicial dos juros moratérios apos 180 dias (art. 67-A, § 6°, da Lei
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n°® 4.591/64) ou, sucessivamente, apds o transito em julgado.
Alega ainda violag&o ao art. 67-A, |, e § 6° da Lei n° 4.591/64.

Il. Questao em discussao

3. A questdo em discussdo consiste em: (i) saber se houve
negativa de prestacéo jurisdicional, a luz dos arts. 489, § 1°, IV, e
1.022, Il e paragrafo unico, Il, do CPC; (ii) saber se é possivel a
retencdo autbnoma ou o perdimento das arras confirmatérias
com base no art. 418 do Cdédigo Civil, em resolugéo por iniciativa
do comprador; (iii) saber se o art. 67-A da Lei n. 4.591/64,
combinado com o art. 1.358-B do Cddigo Civil, autoriza a
deducdo cumulativa da comissdo de corretagem além da
clausula penal de 25% nas relagbes de consumo; (iv) saber se ha
direito a retencao adicional por diarias/taxa de fruigao, a vista das
premissas faticas fixadas no acoérdao recorrido; (v) saber se
houve violagdo ao artigo 67-A, § 6° da Lei n. 4.591/64; e (vi)
saber se foi demonstrado dissidio jurisprudencial apto nos termos
do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255 do RISTJ.

Ill. Razbes de decidir

4. O acordao recorrido enfrentou suficientemente as questdes
essenciais, com fundamentacdo per relationem acrescida de
razdes proprias, inexistindo negativa de prestagao jurisdicional,
nos termos dos arts. 489, § 1°, 1V, e 1.022 do CPC.

5. Em relacdo a alegada violagdo ao artigo 418 do CC, a
jurisprudéncia desta Corte ja se consolidou no sentido de que as
arras confirmatoérias servem como garantia do negécio e inicio do
pagamento, razdo pela qual, numa relacdo consumerista, nao
podem ser objeto de retencéo integral em caso de resolugdo do
contrato por iniciativa do comprador.

6. Quanto a alegada ofensa ao artigo 67-A da Lei n. 4.591/64,
pelo que a parte recorrente indaga se o dispositivo em questao
autoriza que a comissdo de corretagem seja absorvida pela
clausula penal ou se, ao contrario, determina sua dedugao
cumulativa, a jurisprudéncia desta Corte se consolidou no sentido
de que é valida a clausula contratual que transfere ao promitente-
comprador a obrigagao de pagar a comissao de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade autbnoma
em regime de incorporagao imobiliaria, desde que previamente
informado o precgo total da aquisicdo da unidade autbnoma, com
o destaque do valor da comisséo de corretagem (Tema Repetitivo
n. 938/STJ).

7. Essa condigao de validade da clausula, relativa a informagao
do preco de aquisicdo com destaque do valor da comissao de
corretagem, ndo se permite extrair do acérddo recorrido,
tampouco foi objeto de embargos de declaragao, razdo pela qual
a analise da pretensdo recursal, nesse aspecto, esbarra nos
Obices das Sumulas n. 5/STJ e 7/STJ, por demandar incursao
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cognitiva no acervo probatério dos autos para se verificar se a
condigao de validade foi cumprida.

8. Quanto a alegada ofensa ao artigo 67-A, § 6° da Lei n.
4.591/64, como bem destacado na decisdo agravada, a tese de
postergacao para apos 180 dias com base nesse dispositivo nao
se ajusta ao quadro delineado, pois o dispositivo disciplina
parametros de devolugcdo no ambito do distrato em incorporagao
e nao altera, em sede de condenacao judicial, a regra geral de
mora aplicavel. Além disso, o acérdao recorrido se alinha a
jurisprudéncia desta Corte, que ja consolidou no sentido de que,
em se tratando de responsabilidade contratual, os juros
moratorios sdo computados a partir da citagdo, nos termos do
artigo 405 do CC.

9. A aplicagao da multa prevista no § 4° doart. 1.021 do CPC nao
€ automatica, porquanto a condenagao da parte agravante ao
pagamento da aludida multa — a ser analisada em cada caso
concreto, em decisdo fundamentada — pressupde que o agravo
interno  mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua
improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples
interposicao do recurso possa ser tida, de plano, como abusiva
ou protelatéria, o que, contudo, ndo se verifica na hipétese
examinada.

IV. Dispositivo

10. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por contra decisdo de minha
relatoria que, corrigindo-se de oficio erro material contido no dispositivo da decis&o
agravada, conheceu parcialmente do recurso especial e, na extensao, negou-lhe
provimento. A decisdo agravada afastou a alegada ofensa aos artigos 489, § 1°, IV, e
1.022, Il e par. unico, do CPC, negou provimento a alegada ofensa ao artigo 67-A, §
6°, da Lei n. 4.591/64, e ndo conheceu da demanda pretensao relativa a alegada
ofensa ao artigo 418 do CC por ébice das Sumulas n. 5/STJ, 7/STJ, bem como da
pretensao relativa ao artigo 67-A, incisos | e Il, da Lei n. 4.591/64 c/c com o artigo
1.358-B do CC, por 6bice da Sumula n. 83/STJ.

Segundo a parte agravante, da leitura do acérdéao recorrido, constata-se
que inexiste qualquer manifestacdo acerca da incidéncia do art. 67-A da Lei n°
4.591/1964, da possibilidade de retengdo cumulativa da corretagem ou mesmo da
aplicabilidade desse dispositivo aos contratos de multipropriedade por for¢ca do
art. 1.358-B do Codigo Civil. Os argumentos ignorados possuiam manifesta
relevancia juridica. Caso acolhida a incidéncia do art. 67-A da Lei n°® 4.591/1964, a
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recorrente faria jus a retencao da integralidade da comissao de corretagem, além da
pena convencional de 25%, circunstadncia capaz de alterar substancialmente o
resultado patrimonial do julgamento. Configura-se, portanto, precisamente a hipotese
prevista no art. 1.022, Il, do CPC, bem como no art. 489, §1°, IV, do mesmo diploma
legal, segundo o qual ndo se considera fundamentada a decisdo que deixa de
enfrentar argumentos capazes, em tese, de infirmar a conclusdo adotada pelo
julgador. Da mesma forma, o reconhecimento do direito a retengdo das diarias
efetivamente utilizadas pelos recorridos poderia modificar o quantum a ser restituido.

Quanto aos Obices das Sumulas n. 5/STJ e 7/STJ, afirma ser
incontroverso nos autos que: a) houve resolugdo do contrato por iniciativa dos
adquirentes; b) as arras possuem natureza confirmatéria; c) inexistia clausula de
arrependimento; e d) os compradores deram causa ao desfazimento do negdcio.
Portanto, a controvérsia submetida ao Superior Tribunal de Justica é exclusivamente
juridica. A questdo devolvida ao exame desta Corte consiste em definir se, diante
dessas premissas ja fixadas pelo Tribunal de origem, incide ou ndo a consequéncia
juridica prevista no art. 418 do Cdédigo Civil. Em outras palavras, a discussdo nao €&
sobre o conteudo do contrato, mas sobre a correta aplicacdo da lei
federal: reconhecida a existéncia de arras confirmatérias e reconhecido que o
desfazimento do contrato ocorreu por iniciativa dos compradores, o art. 418 do
Cédigo Civil autoriza ou ndo o seu perdimento?

Quanto ao o6bice da Sumula n. 83/STJ, argumenta que a decisao
agravada incorre em equivoco ao concluir que o acoérdao recorrido estaria em
conformidade com a jurisprudéncia desta Corte por ter reconhecido a suficiéncia do
percentual de 25% como teto indenizatério abrangente das despesas gerais do
fornecedor, inclusive corretagem. A questao juridica submetida ao Superior Tribunal
de Justica consiste em saber se o art. 67-A, |, da Lei n° 4.591/64 autoriza que a
comissao de corretagem seja absorvida pela clausula penal ou se, ao contrario,
determina sua deducao cumulativa.

Intimada nos termos do art. 1.021, § 2°, do Cdédigo de Processo Civil, a
parte agravada afirmou a inexisténcia de requisitos ou elementos aptos a promover a
alteracao do julgado impugnado e requereu a aplicagdo da multa prevista no artigo
1.021, § 4°, do CPC.

E o relatério.

VOTO

O agravo interno é tempestivo, nos termos do art. 1.003, § 5°, do Cdédigo
de Processo Civil.

Documento eletrénico VDA59375318 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): DANIELA RODRIGUES TEIXEIRA Assinado em: 24/08/2026 13:54:30
Codigo de Controle do Documento: 6795ac85-096a-444c-a79a-b51e8f1a7784



De oficio, com fundamento no artigo 494, inciso |, do CPC, corrijo erro
material contido no dispositivo da decisdo agravada para que passe a ser lido assim:
"conhe¢o do agravo para conhecer parcialmente do recurso especial e, na extensao
conhecida, negar-lhe provimento."

A decisdo agravada se fundamentou nos seguintes termos:

Trata-se de Agravo em Recurso Especial contra decisdo que negou
seguimento a recurso especial sob os seguintes fundamentos:
inexisténcia de negativa de prestagcdo jurisdicional, porquanto o
acordao enfrentou adequadamente os pontos necessarios; incidéncia
dos 6bices das Sumulas 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica quanto a
interpretacdo de clausulas contratuais e reexame de provas; e
aplicacdo da Sumula 83 do Superior Tribunal de Justica diante da
conformidade do acdérddo recorrido com a orientagdo jurisprudencial
dominante (e-STJ, fls. 394/400).

Segundo a parte agravante, a decisdo de inadmissibilidade deixou de
reconhecer omissées relevantes quanto: a aplicagdo do artigo 67-A da
Lei n°® 4.591/1964 para deduzir, cumulativamente ao percentual de 25%
sobre as parcelas pagas, a integralidade da comisséo de corretagem; a
possibilidade de retengcdo de valores de diarias/hotelaria por suposta
utilizaggo em trés periodos;, a retencdo autbnoma das arras
confirmatérias com base no artigo 418 do Coédigo Civil; e a fixagdo do
termo inicial dos juros moratérios apenas apds 180 dias (artigo 67-A, §
6° da Lei n° 4.591/1964) ou, sucessivamente, apés o transito em
julgado (e-STJ, fls. 403/419).

Foi oferecida contraminuta ao agravo (e-STJ, fls. 421/424) afirmando
que ndo houve negativa de prestagdo jurisdicional; que as teses
demandam reexame de clausulas contratuais e de provas; que o
percentual de 25% é abrangente e suficiente, inclusive para corretagem
e eventual fruicdo; que ndo se comprovou uso em todos os periodos; e
que os juros fluem da citagao.

E o relatorio.
DECIDO.

O agravo é tempestivo, nos termos do artigo 1.003, § 5° do Cdédigo de
Processo Civil, encontra-se formalmente em ordem e impugnou
especifica e suficientemente os Obices invocados pela decisdo de
inadmissibilidade na origem, razdo pela qual passo ao exame do
recurso especial, que foi interposto com fundamento no artigo 105,

inciso Ill, alineas “a” e “c”, da Constituicdo Federal, contra acdérddo
assim ementado (e-STJ, fls. 298/299):

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESILICAO CONTRATUAL C/C
DECLARACAO DE  NULIDADE DE  CLAUSULAS
CONTRATUAIS, INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
TUTELA ANTECIPADA. MULTIPROPRIEDADE IMOBILIARIA.
SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA.

RECURSO DA REQUERIDA.

PRETENSAO DE RETENGCAO INTEGRAL DOS VALORES
PAGOS A TITULO DE ARRAS. INSUBSISTENCIA. ARRAS
CONFIRMATORIAS CONFIGURADAS COMO INICIO DO
PAGAMENTO DO VALOR AJUSTADO. INVIABILIDADE DE
RETENGCAO INTEGRAL. ABUSIVIDADE DA CLAUSULA PENAL
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QUE PREVE RETENCAO DE 30% DO VALOR TOTAL DO
CONTRATO. LIMITACAO A 25% DOS VALORES
EFETIVAMENTE PAGOS, A TITULO DE CLAUSULA PENAL
COMPENSATORIA. PRECEDENTES DO STJ E DESTE
SODALICIO. ADEMAIS, NULIDADE DAS CLAUSULAS QUE
PREVEEM O PARCELAMENTO DA  RESTITUICAO.
NECESSIDADE DE DEVOLUCAO IMEDIATA EM PARCELA
UNICA. APLICACAO DA SUMULA 543 DO STJ. SENTENCA
MANTIDA NESTE PONTO.

PLEITO DE RETENCAO DE VALORES RELATIVOS A
COMISSAO DE CORRETAGEM E ESTADIA NO IMOVEL.
INSUBSISTENCIA. PERCENTUAL DE 25% QUE ABRANGE
TODAS AS QUANTIAS RETIDAS. AUSENCIA DE
COMPROVACAO DE PREJUIZO SUPERIOR. OUTROSSIM,
PLEITO DE ALTERAGCAO DOS CONSECTARIOS LEGAIS
INCIDENTES SOBRE OS VALORES A SEREM RESTITUIDOS.
INSUBSISTENCIA. FIXACAO DOS JUROS DE MORA
CONTADOS A PARTIR DA CITACAO, EM CONSONANCIA COM
OS TERMOS DO ART. 405 DO CODIGO CIVIL. SENTENCA
MANTIDA.

RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. HONORARIOS
RECURSAIS. MAJORACAO DA CONDENACAO
SUCUMBENCIAL ACESSORIA. EXEGESE DO ARTIGO 85, §
11, DO CPC.

A parte recorrente alega violagéo ao(s) sequinte(s) dispositivo(s) legais:
artigos 489, § 1°, 1V, e 1.022, Il e paréagrafo unico, Il, do Cdédigo de
Processo Civil (negativa de prestagao jurisdicional); artigo 418 do
Cadigo Civil (retencdo/ perdimento de arras confirmatorias); artigo 67-
A, caput e incisos | e Il, e § 6° da Lei n° 4.591/1964, combinado com
artigo 1.358-B do Codigo Civil (dedugdo cumulativa da corretagem,
além da pena convencional de 25%; termo inicial dos juros apos 180
dias), bem como, sucessivamente, termo inicial dos juros no transito
em julgado (e-STJ, fls. 322/335).

Quanto a alegada negativa de prestacéo jurisdicional (artigos 489, § 1°,
IV, e 1.022, Il e paragrafo unico, Il, do Cédigo de Processo Civil), o
acérdao recorrido apreciou a controvérsia de forma suficiente,
adotando fundamentacgéo per relationem a sentenca,
mas acrescentando razées proprias. Assim procedendo, solucionou os
pontos centrais: natureza confirmatéria das arras; suficiéncia do
percentual de 25% sobre as parcelas pagas para indenizar despesas
gerais; nulidade do parcelamento da restituicdo; auséncia de prova
idénea de uso em todos os periodos; e juros desde a citagéo.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. RECURSO ESPECIAL.
PLANO DE SAUDE COLETIVO EMPRESARIAL.
FUNDAMENTACAO PER RELATIONEM. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA.
AUSENCIA DE EMBARGOS DE DECLARACAO.
PREQUESTIONAMENTO FICTO INVIAVEL. ART. 757 DO CC.
PREQUESTIONAMENTO AUSENTE. SUMULAS 282/STF E 211/
STJ. REEXAME DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E PROVAS.
OBICES DAS SUMULAS 5 E 7/STJ. DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO. SUMULA 284/STF. NULIDADE DO
PARAGRAFO UNICO DO ART. 17 DA RN 195/2009/ANS E
REFLEXOS DA RN 455/2020. COBRANCAS DE "AVISO
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PREVIO" E "PREMIO COMPLEMENTAR" APOS A RESILICAO.
INDEVIDAS. RECURSO CONHECIDO EM PARTE E, NESSA
EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. Recurso especial interposto contra acérddo que manteve
sentenga declarando inexigiveis cobrangas de "aviso prévio de
60 dias" e "prémio complementar" apos a resilicdo de contrato de
seguro saude coletivo empresarial.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) houve negativa de prestagéo
jurisdicional pela auséncia de enfrentamento do art. 757 do CC,
notadamente diante da fundamentacdo per relationem; (ii) é
possivel, com base na autonomia privada e no caput do art. 17
da RN 195/2009/ANS, validar clausulas de "aviso prévio" e
"prémio complementar”; (iii) ha espacgo, na via especial, para
reexame de clausulas contratuais e do conjunto fatico-probatério;
(iv) o art. 757 do CC esta adequadamente prequestionado.

3. A fundamentagdo per relationem é valida quando o 6rgéo
julgador enfrenta, ainda que sucintamente, as questoes
relevantes da causa e decide integralmente a controvérsia,
sendo desnecessario rebater um a um todos os argumentos da
parte. Ausentes embargos de declaracdo, ndo ha omisséo apta a
ensejar prequestionamento ficto nem negativa de prestagdo
jurisdicional.

4. A tese vinculada ao art. 757 do CC nao foi objeto de prévio
enfrentamento nas instancias ordinarias, atraindo os obices das
Sumulas 282/STF e 211/STJ. A tentativa de restabelecer
clausulas especificas e validar cobrangas demanda reexame de
clausulas contratuais e de fatos, vedado pelas Sumulas 5 e 7/
STJ, somada a deficiéncia de fundamentagdo (Sumula 284/STF)
por dissociacdo da ratio decidendi centrada na nulidade do
paragrafo unico do art. 17 da RN 195/2009/ANS e seus reflexos
na RN 455/2020.

5. Reconhecida a nulidade, com efeitos erga omnes, da disciplina
regulatéria que amparava as exigéncias de "aviso prévio de 60
dias" e "prémio complementar", nao subsiste fundamento para
cobrangas apos a resilicdo ja operada, sendo indevidas tais
exagodes.

6. Recurso especial conhecido em parte e, nessa extensédo, néo
provido.

(REsp n. 2.097.469/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 13/4/2026, DJEN de 16/4/2026.)

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL.
PRESTAGCAO DE SERVICOS DE VIGILANCIA PATRIMONIAL.
ACAO DE COBRANGCA. COMPETENCIA ENTRE FOROS DA
MESMA COMARCA. ORGANIZACAO JUDICIARIA. DIREITO
LOCAL. FUNDAMENTACAO PER RELATIONEM. VALIDADE.
EMBARGOS DE DECLARAGAO. AUSENCIA DE OMISSAO. LEI
DE DUPLICATAS. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO.
REEXAME  FATICO-PROBATORIO.  INADMISSIBILIDADE.
SUMULA N. 7/STJ.

1. Nao ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o
tribunal de origem motiva adequadamente sua deciséo, ainda
que de forma sucinta, solucionando a controvérsia com a
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aplicagdo do direito que entende cabivel a hipbtese, apenas ndo
no sentido pretendido pela parte.

2. A técnica da fundamentagédo por referéncia (per relationem) é
admitida pela jurisprudéncia desta Corte Superior, desde que o
Julgador enfrente, ainda que de forma sucinta, as questoes
relevantes para o julgamento do processo. Tema 1.306 dos
recursos repetitivos.

3. Inadmissivel o recurso especial quanto aos dispositivos da Lei
n. 5.474/1968, cuja matéria ndo foi objeto de debate e
deliberagdo pelo Tribunal de origem, a despeito da oposi¢cédo de
embargos declaratorios. Incidéncia da Sumula n. 211/STJ.

4. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial
e, nessa extensédo, negar-lhe provimento.

(AREsp n. 3.003.079/SP, relator Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva, Terceira Turma, julgado em 30/3/2026, DJEN de
7/4/2026.)

Assim, ndo se verifica decisdo citra petita nem recusa de exame dos
temas efetivamente relevantes para o desfecho da causa, sendo certo
que o julgador nédo esta obrigado a rebater um a um todos o0s
argumentos, bastando que entregue prestagéo jurisdicional motivada e
suficiente.

No que se refere a retengcdo/ perdimento das arras confirmatoérias
(artigo 418 do Cadigo Civil), o Tribunal de origem firmou premissa fatica
e contratual no sentido de tratar-se de arras confirmatorias, sem
clausula de arrependimento, que se integram ao pre¢o e n&o
comportam retengédo autbnoma e cumulavel em resolugéo por iniciativa
do comprador, sob pena de bis in idem.

Para infirmar tal conclusdo seria imprescindivel interpretar o
instrumento contratual e reavaliar o contexto probatdrio, o que encontra
Obice nas Sumulas 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica.

A teor da jurisprudéncia desta Corte, a simples interpretagcdo de
clausula contratual ndo enseja recurso especial por 6ébice da Stumula n.
5/STJ. Com efeito, a discussao de questbes afetas a interpretacédo do
conteudo contratual mostra-se incompativel com o propésito e rito do
recurso especial, destinado a verificagdo da interpretacdo e aplicagcdo
do direito federal.

Né&o por outra razdo, a jurisprudéncia desta Corte tem reiterado que é
inviavel rever, na via especial, conclusées das instancias de cognigéo
plena que resultam do estrito exame do acervo fatico-probatério
carreado aos autos e da interpretagdo de clausulas contratuais.

No mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSO CIVIL. ADMISSIBILIDADE. DECISAO AGRAVADA.
AUSENCIA DE IMPUGNACAO. ART. 932, Ill, DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL. RAZOES GENERICAS. PRINCIPIO DA
DIALETICIDADE. MAJORACAO DE HONORARIOS.
IMPOSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO.

1. Incumbe ao agravante infirmar especificamente todos os
fundamentos da decisdo atacada, demonstrando o seu
desacerto, de modo a justificar o cabimento do recurso especial
interposto, sob pena de ndo ser conhecido o agravo (art. 932, I,
do Cadigo de Processo Civil).
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2. No tocante as Sumulas n°s 5 e 7/STJ, ndo basta a parte
sustentar genericamente a ndo aplicagdo dos Obices, sem
explicitar, a luz do contexto fatico delineado no acérdédo e da tese
recursal trazida no recurso especial, de que maneira a analise
nao dependeria do reexame fatico-probatério ou da analise das
clausulas contratuais [...]

(Agint no AREsp n. 2.753.530/SC, relator Ministro Ricardo Villas
Bbas Cueva, Terceira Turma, julgado em 16/12/2024, DJEN de
20/12/2024.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA. CONTRATO ALEATORIO.
OSCILACAO DOS CUSTOS QUE INTEGRA A RELACAO
JURIDICA E PAGAMENTO APOS A ENTREGA EFETIVA DO
PRODUTO. NAO CUMPRIMENTO. EXCEGCAO. REVISAO DO
JULGADO. IMPOSSIBILIDADE. ANALISE DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. APLICACAO DA SUMULA N.° 5 DO STJ.
REJULGAMENTO DA CAUSA. PRETENSAO RECURSAL QUE
ENVOLVE O REEXAME DE PROVAS. INCIDENCIA DA
SUMULA N.° 7 DO STJ. PLEITO DE ANALISE DE MATERIA
CONSTITUCIONAL. DESCABIMENTO. PRECEDENTES.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. No caso, afastar a afirmag¢do contida no acdérddo atacado,
quanto ao que ficou estipulado expressamente no contrato
acerca do pagamento posterior e de que as oscilagdes de prego
e as alteragbes dos precos de insumo ndo seriam impeditivo ao
cumprimento do avengado, demanda a reavaliagdo do acervo
fatico-probatério dos autos e a interpretacdo das clausulas
contratuais. A pretensdo de rever esse entendimento encontra
Obice nas Sumulas n.os 5e 7 do STJ. [...]

(Agint no AREsp n. 2.555.823/PR, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 22/8/2024.)

Ademais, a solugdo adotada para retengéo limitada a 25% das parcelas
pagas, com restituicdo imediata e afastamento de cumulagcdo de
rubricas punitivas/indenizatérias, esta alinhada a orientagdo
jurisprudencial consolidada desta Corte quanto ao carater abrangente e
cominatdrio do percentual.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. RESCISAO POR INADIMPLEMENTO, ARRAS
CONFIRMATORIAS E CLAUSULA DE IRREVOGABILIDADE/
IRRETRATABILIDADE. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acorddo do Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro que reformou a sentenca
para rescindir o contrato, reintegrar a posse ao vendedor,
declarar a perda do sinal e condenar ao pagamento de aluguéis;
nas contrarrazbes, arguiu-se auséncia de prequestionamento,
necessidade de reexame de provas e clausulas contratuais, e
deficiéncia na demonstracdo do dissidio.
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2. A controvérsia diz respeito a agdo de rescisdo contratual
cumulada com reintegragdo de posse.

3. Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes
os pedidos e fixou honorarios em dez por cento sobre o valor da
causa, observada a gratuidade.

4. A Corte a quo deu provimento a apelacdo para rescindir o
contrato por inadimplemento, determinar a reintegragéo do autor
na posse, reconhecer a perda do sinal como arras confirmatorias,
condenar ao pagamento de aluguéis e fixar honorarios em doze
por cento do valor da condenagéo.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. A questao em discussdo consiste em saber se a clausula de
irrevogabilidade e irretratabilidade impede a resolugdo por
inadimplemento e se é possivel a perda integral do sinal pago a
titulo de arras confirmatérias, cumulada com aluguéis, sem
enriquecimento sem causa.

Ill. RAZOES DE DECIDIR

6. A clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade ndo obsta a
resolugdo por inadimplemento do devedor; as arras identificadas
como confirmatérias podem ser retidas por quem néo deu causa
a resciséo, porém a retencéo deve observar limite razoavel, entre
dez e vinte e cinco por cento dos valores pagos, aplicando-se a
orientagdo consolidada desta Corte (Sumula n. 568 do STJ), e
nédo configura bis in idem a cumulagdo da retengdo com
indenizagcdo pelo uso do imoével, por possuirem naturezas
distintas.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

Tese de julgamento: "1. Aplica-se a Sumula n. 568 do STJ para
limitar a retengdo das arras confirmatérias, em rescisdo por
inadimplemento, ao intervalo de 10% a 25% dos valores pagos.
2. A clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade ndo impede a
resolugcdo do contrato por inadimplemento do devedor. 3. A
cumulagédo da retengcdo parcial com o pagamento de aluguéis
pelo periodo de ocupagdo ndo configura bis in idem, porquanto
possuem finalidades diversas”.

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 402, 413, 419, 420,
884, 885.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n. 204.709/MG,
relator Ministro Barros Monteiro, Quarta Turma, julgado em
20/2/2001; STJ, Agint no REsp n. 1.167.766/ES, relator Ministro
Raul Aradjo, relatora para acérdao Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgados em 16/11/2017; STJ, Sumula n. 568.

(REsp n. 2.098.788/RJ, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 2/3/2026, DJEN de 5/3/2026.)

O mesmo raciocinio se aplica a pretensao de dedugdo cumulativa da
comissédo de corretagem com base no artigo 67-A, incisos | e Il, da Lei
n® 4.591/1964, combinado com artigo 1.358-B do Cddigo Civil.

O acdrdado recorrido adotou fundamento de direito do consumidor,
reconhecendo a suficiéncia do percentual de 25% como teto
indenizatério abrangente das despesas gerais do fornecedor, inclusive
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corretagem, e assentou a auséncia de prova especifica e idénea que
vincule os documentos apresentados ao contrato em litigio. E conforme
ja adiantado, a orientacdo aplicada pela Corte de origem é compativel
com a jurisprudéncia deste Tribunal quanto ao carater indenizatorio e
cominatério do percentual de 25% nas relagbes de consumo.

Sobre o tema:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUGCAO DE QUANTIAS
PAGAS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CONTRATO
CELEBRADO APOS A LEI N° 13.786/2018. PREVALENCIA DO
CDC EM HIPOTESE DE CONFLITO DE NORMAS.
RESTITUICAO DE VALORES. LIMITE DE RETENCAO DE 25%
DOS VALORES PAGOS. ARRAS CONFIRMATORIAS.
RETENCAO. IMPOSSIBILIDADE. TAXA DE FRUICAO.
EXCEGCAO. LOTE NAO EDIFICADO. INDEVIDA. IPTU.
INTERESSE RECURSAL. AUSENCIA. RESTITUICAO DOS
VALORES DE FORMA IMEDIATA. NECESSIDADE. SUMULA
543/STJ. APLICACAO.

1. Agéo de rescisao contratual c/c devolugdo de quantias pagas.

2. A Terceira Turma do STJ definiu que o Coédigo de Defesa do
Consumidor prevalece sobre a Lei do Distrato, considerando que
o CDC se aplica quando preenchido um requisito adicional: a
caracterizagdo de uma relagédo de consumo.

3. Desse modo, restou decidido que os descontos previstos na
Lei do Distrato podem ser efetuados como regra geral, mas,
"quando se tratar de relagdo de consumo, a soma dos descontos
deve respeitar o limite maximo de retengdo de 25% dos valores
pagos, com excecdo da taxa de fruicdo", em observancia a
interpretagcdo conferida aos arts. 51, 1V, e 53 do CDC por esta
Corte (REsp 2.106.548/SP, Terceira Turma, DJEN 19/9/2025).

4. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, ndo é possivel a
retencao das arras confirmatorias. Precedentes.

5. E invidvel o conhecimento do recurso especial quando a parte
recorrente carece do indispensavel interesse recursal.

6. De acordo com o entendimento consolidado na Terceira Turma
do STJ, mesmo apdés a Lei n° 13.786/18, mantém-se o
entendimento de que é indevida a taxa de fruicdo na hipotese de
resolugdo de contrato de compra e venda de lote ndo edificado,
porquanto a resolugdo ndo enseja qualquer enriquecimento do
comprador ou empobrecimento do vendedor, e, assim, estdo
ausentes os requisitos para o surgimento dessa obrigacdo, que
se funda na vedacao ao enriquecimento sem causa.

7. Segundo o entendimento consolidado pela Terceira Turma do
STJ, a restituicdo somente ao término da obra ou de forma
parcelada, como prevista no §1° do art. 32-A da Lei n°
6.766/1979, é uma pratica abusiva, contraria aos arts. 39 e 51, Il
IV e IX, do CDC, como ja decidiu esta Corte (Tema 577), de
modo que, considerando a prevaléncia do CDC, a referida
alteracgéao legislativa ndo se aplica nas relagbes de consumo, nas
quais deve ocorrer a imediata restituicdo dos valores pagos,
mantendo-se a Sumula 543 /STJ.

8. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte,
parcialmente provido.
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(REsp n. 2.148.689/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 9/12/2025, DJEN de 12/12/2025.)

No tocante a retencdo de valores por supostas diarias/taxa de fruigédo,
a decisdo estadual fixou premissas claras: apenas um periodo teve
comprovacdo idbnea; os demais documentos foram unilateralmente
produzidos e impugnados; e, de todo modo, eventual fruigdo encontra-
se absorvida pelo percentual de 25%, evitando dupla penalizagéo.

Para além de constatar que a pretensao recursal, neste topico, também
demanda revolvimento do acervo fatico-probatério para reconhecer
utilizagdo em periodos controvertidos e quantificar rubricas, ressalta-se
a ja indicada coeréncia da opgdo do Tribunal local de considerar o
percentual retido como bastante para cobrir as despesas gerais de
rompimento do contrato, o que reforga a aplicacdo da Sumula 83 do
Superior Tribunal de Justica.

Nesse sentido:

DIREITO  CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO
CONTRATUAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
RESTITUICAO DE VALORES. CORRECAO MONETARIA.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. O Tribunal de origem néo incorreu em negativa de prestagdo
jurisdicional, tendo analisado de forma fundamentada as
questbes essenciais ao deslinde da controvérsia. 2.

A competéncia do foro foi corretamente fixada com base no
art. 101, I, do Cédigo de Defesa do Consumidor, que faculta ao
consumidor a escolha do foro.

3. A gratuidade de justica foi mantida com base na presungéo de
hipossuficiéncia da autora, ndo afastada por provas em contrario,
sendo vedado o reexame de provas em recurso especial
(Sumula 7/STJ).

4. A Lei 13.786/2018 nédo se aplica a contratos celebrados antes
de sua vigéncia, em respeito ao principio da irretroatividade das
leis (art. 5°, XXXVI, da CF/1988).

5. As arras foram corretamente classificadas como
confirmatoérias, ndo sendo passiveis de retengcdo autbnoma,
conforme jurisprudéncia consolidada do STJ.

6. A clausula penal foi reduzida para 25% dos valores pagos, em
observéancia ao Cédigo de Defesa do Consumidor, sendo vedada
sua fixagdo sobre o valor total do contrato.

7. A taxa de fruigdo foi afastada, pois o imével é um lote ndo
edificado, ndo havendo enriquecimento sem causa do
comprador.

8. A correcdo monetéaria deve incidir desde cada desembolso,
conforme jurisprudéncia pacifica do STJ, sendo reformado o
acorddo neste ponto.

9. Ndo houve sucumbéncia minima da recorrente, sendo correta
a distribuicdo proporcional dos énus sucumbenciais.

10. Recurso parcialmente conhecido e, nessa parte, parcialmente
provido.

(REsp n. 2.104.633/SP, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta
Turma, julgado em 17/11/2025, DJEN de 25/11/2025.)
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Noutro lado, no que diz respeito ao termo inicial dos juros moratoérios, a
Corte catarinense aplicou a regra do artigo 405 do Cdédigo Civil, fixando
a citagdo como marco inicial em obrigacdo contratual de restituicdo, em
consonancia com a moldura da relacdo de consumo e com a propria
dindmica do processo, que contou com tutela de urgéncia e resisténcia
a restituigéo.

A tese de postergacdo para apos 180 dias com base no artigo 67-A, §
6° da Lei n° 4.591/1964 ndo se ajusta ao quadro delineado, pois o
dispositivo disciplina parémetros de devolugcdo no ambito do distrato
em incorporagdo e néo altera, em sede de condenacgdo judicial, a regra
geral de mora aplicavel.

Da mesma forma, ndo vinga a postulacdo subsidiaria de fixacdo do
transito em julgado como marco, pois adequada a solugdo adotada
diante da auséncia de demonstracdo de peculiaridade normativa
cogente que afaste o regime do artigo 405 do Cédigo Civil ho caso
concreto.

Por fim, no que toca a alegada divergéncia jurisprudencial (artigo 105,
inciso Ill, alinea “c”, da Constituicdo Federal), o recurso especial ndo
apresentou cotejo analitico apto nos termos do artigo 1.029, § 1° do
Codigo de Processo Civil e do artigo 255 do Regimento Interno do
Superior Tribunal de Justica. Vale dizer, ndo demonstrou similitude
fatico-juridica entre o paradigma e o caso concreto nem evidenciou
interpretacdo discrepante sobre a mesma questdo de direito em
contexto equivalente, limitando-se a transcrever trechos genéricos, citar
Julgado relativo a rescisdo por conta do vendedor e a afirmar dissenso
sem o necessario confronto especifico.

Sabe-se que "divergéncia jurisprudencial com fundamento na alinea ‘c’
do permissivo constitucional requisita comprovacdo e demonstragéo,
esta, em qualquer caso, com a transcricdo dos trechos dos acoérdaos
que configurem o dissidio, mencionando-se as circunstancias que
identifiquem ou assemelhem os casos confrontados, ndo se oferecendo
como bastante a simples transcricdo de ementas, sem realizar o
necessario cotejo analitico a evidenciar a similitude fatica entre os
casos apontados e a divergéncia de interpretagbes (arts. 1.029, § 1°,
do CPC/2015 e 255, § 1° do RISTJ)" (REsp n. 1.888.242/PR, relator
Ministro Ricardo Villas Bbas Cueva, Terceira Turma, julgado em
29/3/2022, DJe de 31/3/2022).

Com efeito, a interposicdo do recurso especial por tal alinea exige do
recorrente, além da comprovagdo da alegada divergéncia
jurisprudencial — por meio da juntada dos precedentes favoraveis a
tese defendida, com a devida certiddo ou copia dos paradigmas,
autenticada ou de repositério oficial —, a comparagdo analitica dos
acordaos confrontados, nos termos dos arts. 1.029, §§ 1° e 2° do
Cadigo de Processo Civil, e 255, § 1°, do Regimento Interno, o que nao
foi feito.

A analise das alegag¢bes recursais, no ponto, indica mera transcrigdo
das decisbes sem o adequado cotejo analitico entre o acdorddo
paradigma e o acorddo recorrido apto a demonstrar a similitude fatica
entre 0s casos apontados e a divergéncia de interpretagées.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE LEILAO EXTRAJUDICIAL.
COMPETENCIA DE JUIZO PLANTONISTA. DIREITO LOCAL.
SUMULA 280/STF. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
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SUMULA 211/STJ. FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO
IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. REEXAME DE FATOS E
PROVAS. INADMISSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO NAO REALIZADO.
SIMILITUDE FATICANAO DEMONSTRADA. SUMULA7/STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. PREJUDICADO.

1. Acdo anulatéria de leildao extrajudicial.

2. Nao é possivel, em recurso especial, a analise da competéncia
interna dos 6rgaos julgadores de determinado Tribunal para que
procedam seus julgamentos. Isso porque a competéncia interna
dos diversos Juizos dos Tribunais estaduais é matéria regulada
por leis estaduais de Organizacdo Judiciaria e, eventualmente,
também pelos regimentos internos dos Tribunais.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados
como violados impede o conhecimento do recurso especial.

4. A existéncia de fundamento do acorddo recorrido néo
impugnado - quando suficiente para a manutengdo de suas
conclusées - impede a apreciagdo do recurso especial.

5. O reexame de fatos e provas em recurso especial é
inadmissivel.

6. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante
o cotejo analitico entre acérdaos que versem sobre
situagobes faticas idénticas.

7. A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a analise do
dissidio jurisprudencial pretendido.

8. Agravo interno ngo provido.

(Agint no REsp n. 1.951.040/AM, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 29/11/2021, DJe de
1/12/2021.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL.
APELACAO. ACAO DECLARATORIA DE FALSIDADE DE
DOCUMENTO. CHEQUE. COISA JULGADA. NEGATIVA DE
PRESTAGCAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. ACORDAO
SUFICIENTEMENTE FUNDAMENTADO. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE DEMONSTRAGCAO.
SIMPLES TRANSCRICAO DE EMENTA. CERCEAMENTO DE
DEFESA. AUSENCIA DE EXPRESSA INDICACAO DE ARTIGO
DE LEI VIOLADO. INCIDENCIA DA SUMULA N. 284 DO STF.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nao ha falar em omissdo quando a decisdo esta clara e
suficientemente fundamentada, resolvendo integralmente a
controvérsia. O julgador ndo esta obrigado a rebater, um a um,
os argumentos trazidos pelas partes, quando encontrar
motivagdo satisfatéria para dirimir o litigio sobre os pontos
essenciais da controvérsia em exame.

2. A mera transcricao de ementas e excertos, desprovida da
realizacao do necessario cotejo analitico entre os arestos
confrontados, mostra-se insuficiente para comprovar a
divergéncia jurisprudencial ensejadora da abertura da via
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especial com esteio na alinea c¢ do permissivo
constitucional. Incidéncia da Sumula n. 284 do STF.

3. A falta de indicacao, de forma clara e precisa, dos dispositivos
legais que teriam sido eventualmente violados ou a que se teria
dado interpretagéo divergente faz incidir a hipotese, em relagéo a
quaisquer das alineas do permissivo constitucional, a teor da
Sumula n. 284 doSTF, por analogia: "E inadmissivel o recurso
extraordinario, quando a deficiéncia na sua fundamentacdo néo
permitir a exata compreenséo da controvérsia."

4. Agravo desprovido.

(AREsp n. 2.801.613/GO, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 24/3/2025, DJEN de 27/3/2025.)

Assim, ndo se mostra viavel o conhecimento do recurso pela
divergéncia.

Ante o exposto, conheg¢o do agravo para ndo conhecer do recurso
especial.

Caso exista nos autos prévia fixacdo de honorarios advocaticios pelas
instdncias de origem, determino sua majoracdo em desfavor da parte
agravante, no importe de 2% sobre o valor ja arbitrado, nos termos do
artigo 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil, observados, se aplicaveis,
os limites percentuais previstos nos §§ 2° e 3° do referido dispositivo
legal, bem como eventual concessédo da gratuidade da justica.

Publique-se e intime-se.

Com efeito, a legislagdo processual estabelece, no art. 932, Ill e IV, do
Caodigo de Processo Civil, a faculdade de o relator julgar monocraticamente recurso
inadmissivel ou, ainda, aplicar a jurisprudéncia consolidada deste Tribunal.

Cuida-se de inovagao legal que reflete a ja consagrada jurisprudéncia
deste Superior Tribunal de Justica, no sentido de que: "O relator, monocraticamente e
no Superior Tribunal de Justi¢a, podera dar ou negar provimento ao recurso quando
houver entendimento dominante acerca do tema" (Sumula n°® 568 do STJ, aprovada
pela Corte Especial em 16/03/2016).

Em relacéo a alegada deficiéncia na prestacgéao jurisdicional do Colegiado
estadual, pelo que a parte agravante alega omissdo quanto ao pedido de retencao
cumulativa da comissao de corretagem previsto no art. 67-A, inciso |, da Lei n°
4.591/1964 e quanto ao pedido de retencao das diarias efetivamente utilizadas pelos
recorridos, observa-se que a Corte local enfrentou ambos os pontos nos seguintes
trechos do julgado recorrido, ainda que por fundamentagao per relationem.

Quanto a pretensao de retengcdo autbnoma da comissao de corretagem
(fl. 294):

Todavia, o Superior Tribunal de Justica, sequido pela Corte
Catarinense, considera que o percentual de retencdo dos valores
pagos pelo promitente comprador de 25% (vinte e cinco por cento) é
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suficiente para indenizar o vendedor pelas despesas gerais e pelo
rompimento unilateral ou pelo inadimplemento do comprador, inclusive
com as despesas de comisséo de corretagem:

ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL POR CULPA DO
COMPRADOR (INADIMPLEMENTO). DIREITO DE RETENCAO.
PREVISAO CONTRATUAL DE 36,5% DO VALOR DO
NEGOCIO, ALEM DE MAIS 10% SOBRE AS PRESTACOES
EFETIVAMENTE PAGAS. EXCESSO PRONUNCIADO PELA
SETENCA, QUE FIXOU A MULTA EM 10% DAS PRESTACOES
PAGAS. REFORMA PARCIAL. PERCENTUAL DE 25% SOBRE
AS PRESTACOES PAGAS QUE SE REVELA ADEQUADO E
SUFICIENTE PARA INDENIZAR O VENDEDOR DAS
DESPESAS GERAIS E DO ROMPIMENTO UNILATERAL DO
CONTRATO. PRECEDENTES DO STJ. O ‘'percentual de
retengéo pela extingdo do vinculo contratual de compra e venda
de imoveis por culpa do consumidor é de 25% (vinte e cinco por
cento) das parcelas pagas, adequado e suficiente para indenizar
o construtor pelas despesas gerais e pelo rompimento unilateral
ou pelo inadimplemento do consumidor, independentemente das
circunsténcias de cada hipétese concreta" (STJ - REsp n.
1.723.519, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti). Referido "percentual
possui natureza indenizatéria e cominatéria, de forma que
abrange, portanto, de uma so vez, todos os valores que devem
ser ressarcidos ao vendedor pela extingdo do contrato por culpa
do consumidor e, ainda, um reforco da garantia de que o pacto
deve ser cumprido em sua integralidade" (STJ - REsp n.
1.820.330, Rel. Min. Nancy Andrighi). Ainda "que, conforme
tese repetitiva (Tema 938/STJ, REsp 1.599.511/SP) seja valida
a clausula contratual que transfere ao comprador a
obrigacao de pagar a comissdo de corretagem, referido
pagamento é despesa administrativa da vendedora, que
deve ser devolvido integralmente na hipotese de
desfazimento do contrato por culpa da vendedora
(precedentes) e considerado abrangido pelo percentual de
25% de retencdo na culpa do comprador” (STJ - REsp n.
1.820.330, Rel. Min. Nancy Andrighi). (TJSC, Apelagdo n.
0301857-42.2017.8.24.0010, do Tribunal de Justica de Santa
Catarina, rel. Maria do Rocio Luz Santa Ritta, Terceira Camara
de Direito Civil, j. 18-10-2022, grifei)

Dessa forma, o valor a ser retido pela ré, pela extingdo do contrato,
deve corresponder a 25% do valor total pago pela parte autora (e ndo
do valor do contrato), quantia que se mostra suficiente para cobrir 0s
prejuizos suportados pela rescisdo do contrato com corretagem,
propaganda, gastos administrativos diversos, desgaste do imovel, efc.

Ja em relacdo a alegada omissao referente ao pedido de retengao dos
valores de diarias de hotelaria utilizadas pelos recorridos, o Colegiado estadual
enfrentou o ponto, indicando que o respectivo montante integrava "todos os valores
adimplidos pela parte autora" (fls. 295-296):

Assim sendo, a multa penal compensatdria, a titulo de perdas e danos,
fixada em primeira instdncia no patamar de 25% (vinte e cinco por
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cento) dos valores pagos, ja incide sobre todos os valores adimplidos
pela parte autora.

Extrai-se da sentenca:

"3. Ante o exposto, confirmo a tutela de urgéncia de evento 5.1 e,
com fundamento no art. 487, I, do CPC, julgo parcialmente
procedentes os pedidos formulados por Sandro de Sousa Penha
e Lucas Fernandes Schwinn em face de Brava Empreendimentos
Hoteleiros Limitada, para: [...]3.2. declarar nulas as clausulas
"12.1" a "12.3" e, assim,condenar a ré a devolver integralmente
os valores pagos pela parte autora, com corregdo monetaria a
partir de cada desembolso e juros de mora a contar da citagéao,
na forma do art. 406 do CC, em uma unica parcela e de forma
imediata. Autorizo, contudo, a retencao de 25% desse valor pela
ré, a titulo de perdas e danos, em razdo da rescisgo contratual
de iniciativa da parte demandante." evento 81, SENT1 Grifei

Além do mais, o ponto carece de todo modo de relevancia, uma vez que
a jurisprudéncia desta Corte ja se consolidou, em casos semelhantes, no sentido de
que a retengao de 25% dos valores pagos pelo comprador inadimplente ja abrange as
despesas administrativas, tributarias e comerciais decorrentes da rescisdo contratual,
de modo que n&o assiste razdo ao recorrente na pretensdo de impor, em
complemento a clausula penal compensatdria e independentemente da taxa de
fruicao, retencao adicional a titulo de perdas e danos.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE LOTE NAO EDIFICADO.
RESCISAO CONTRATUAL. RETENCAO DE PARCELAS. TAXA DE
FRUICAO. EMBARGOS DE DECLARACAO COM MULTA. ONUS
SUCUMBENCIAIS. JUROS DE MORA. PREQUESTIONAMENTO.

1. Afasta-se a alegada violagdo dos arts. 489 e 1.022 do CPC,
porquanto o Tribunal de origem solucionou a lide de forma
fundamentada, enfrentando as questbes essenciais ao deslinde da
controvérsia, nao se confundindo inconformismo da parte com omissdo
ou negativa de prestacdo jurisdicional, nem havendo dever de o
Julgador rebater, um a um, todos os argumentos das partes.

[..]

6. A retencdo de 25% dos valores pagos pelo comprador
inadimplente ja abrange as despesas administrativas, tributarias e
comerciais decorrentes da rescisdo contratual, de modo que nao
assiste razdo ao recorrente na pretensdo de impor, em
complemento a clausula penal compensatoria e
independentemente da taxa de fruicdo, retencdo adicional de
7,75% a titulo de perdas e danos, com fundamento no art. 475 do
Cédigo Civil.

[...]

Recurso especial conhecido em parte e, nessa extenséo, parcialmente

provido para majorar o percentual de retengdo para 25% (vinte e cinco
por cento) dos valores pagos pelos adquirentes e afastar a multa
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aplicada com base no art. 1.026, § 2°, do CPC, mantendo-se, no mais,
0 acordéo recorrido.

(REsp n. 2.194.934/SC, relator Ministro Humberto Martins, Terceira
Turma, julgado em 13/4/2026, DJEN de 16/4/2026.)

No que toca a alegada violagao ao artigo 418 do CC, a jurisprudéncia
desta Corte ja se consolidou no sentido de que as arras confirmatérias servem como
garantia do negocio e inicio do pagamento, razdo pela qual, numa relagao
consumerista, ndo podem ser objeto de retencao integral em caso de resolugédo do
contrato por iniciativa do comprador.

Nesse sentido:

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E
CONSUMIDOR. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. DESISTENCIA.
CONSUMIDOR. DIREITO  POTESTATIVO. CLAUSULA DE
IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. IRRELEVANCIA. ARRAS CONFIRMATORIAS.
RETENCAO. PERCENTUAL DE RETENCAO. FIXACAO EM
CONFORMIDADE COM A JURISPRUDENCIA. DANOS MORAIS.
REEXAME DO CONJUNTO PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA N° 7/STJ.

1. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de reconhecer, a
luz do Cédigo de Defesa do Consumidor, o direito potestativo do
consumidor de promover acdo de rescisdo contratual, com restituicdo
imediata, em parcela uUnica, dos valores pagos, ainda que prevista
clausula de irretratabilidade no contrato celebrado entre as partes,
assegurado ao vendedor sem culpa pelo distrato o direito de reter
parcela do montante Incidéncia da Stumula n° 543/STJ. Precedentes.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica assentou que o
leildo extrajudicial do imovel objeto da promessa de compra e venda
néo impede a restituicdo parcial dos valores pagos pelo comprador que
deu causa a rescisdo contratual. Precedentes.

3. As arras confirmatérias servem como garantia do negécio e
inicio de pagamento, motivo pelo qual nao podem ser objeto de
retencdo na resolugdo do contrato por iniciativa do
comprador. Precedentes.

4. Nos contratos de promessa de compra e venda celebrados antes da
Lei 13.786/2018, quando a rescisdo decorre de iniciativa ou
inadimplemento do promitente comprador, admite-se a retengéo entre
10% e 25% dos valores pagos, nos termos da jurisprudéncia da
Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica. 5.

A revisdo das conclusbes da Corte de origem quanto a configuracdo de
danos morais indenizaveis demandaria o reexame do conjunto fatico-
probatério dos autos, procedimento vedado em recurso especial em
virtude do 6bice da Sumula n° 7/STJ.

6. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e,
nessa extenséo, negar-lhe provimento.

(AREsp n. 2.147.848/RJ, relator Ministro Ricardo Villas Bbas Cueva,
Terceira Turma, julgado em 23/3/2026, DJEN de 26/3/2026.)
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PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C DEVOLUCAO DE QUANTIAS PAGAS. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. CONTRATO CELEBRADO APOS A LEI N°
13.786/2018. PREVALENCIA DO CDC EM HIPOTESE DE CONFLITO
DE NORMAS. RESTITUICAO DE VALORES. LIMITE DE RETENCAO
DE 25% DOS VALORES PAGOS. ARRAS CONFIRMATORIAS.
RETENCAO. IMPOSSIBILIDADE. TAXA DE FRUICAO. EXCECAO.
LOTE NAO EDIFICADO. INDEVIDA. IPTU. INTERESSE RECURSAL.
AUSENCIA. RESTITUICAO DOS VALORES DE FORMA IMEDIATA.
NECESSIDADE. SUMULA 543/STJ. APLICACAO.

1. Acdo de rescisao contratual c/c devolugdo de quantias pagas.

2. A Terceira Turma do STJ definiu que o Cédigo de Defesa do
Consumidor prevalece sobre a Lei do Distrato, considerando que o
CDC se aplica quando preenchido um requisito adicional: a
caracterizagcdo de uma relagcao de consumo.

3. Desse modo, restou decidido que os descontos previstos na Lei do
Distrato podem ser efetuados como regra geral, mas, "quando se tratar
de relacédo de consumo, a soma dos descontos deve respeitar o limite
maximo de retengdo de 25% dos valores pagos, com exceg¢ao da taxa
de fruicdo", em observancia a interpretacdo conferida aos arts. 51, IV, e
53 do CDC por esta Corte (REsp 2.106.548/SP, Terceira Turma, DJEN
19/9/2025).

4. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, ndo é possivel a
retencdo das arras confirmatorias. Precedentes.

5. E invidvel o conhecimento do recurso especial quando a parte
recorrente carece do indispensavel interesse recursal.

6. De acordo com o entendimento consolidado na Terceira Turma do
STJ, mesmo apds a Lei n°® 13.786/18, mantém-se o entendimento de
que é indevida a taxa de fruicdo na hipotese de resolugcao de contrato
de compra e venda de lote ndo edificado, porquanto a resolugdo ndo
enseja qualquer enriquecimento do comprador ou empobrecimento do
vendedor, e, assim, estdo ausentes 0s requisitos para o surgimento
dessa obrigagdo, que se funda na vedagdo ao enriquecimento sem
causa.

7. Segundo o entendimento consolidado pela Terceira Turma do STJ, a
restituicdo somente ao término da obra ou de forma parcelada, como
prevista no §1° do art. 32-A da Lei n° 6.766/1979, é uma prética
abusiva, contraria aos arts. 39 e 51, I, IV e IX, do CDC, como ja
decidiu esta Corte (Tema 577), de modo que, considerando a
prevaléncia do CDC, a referida alteracdo legislativa ndo se aplica nas
relacbes de consumo, nas quais deve ocorrer a imediata restituicdo dos
valores pagos, mantendo-se a Stumula 543 /STJ.

8. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte,
parcialmente provido.

(REsp n. 2.148.689/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 9/12/2025, DJEN de 12/12/2025.)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. DISTRATO.
RETENCAO INTEGRAL DAS PARCELAS PAGAS PELO
PROMITENTE-COMPRADOR. CLAUSULA ABUSIVA. OFENSA AOS
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ARTIGOS 51, INCISO IV, E 53 DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. DECISAO AGRAVADA MANTIDA.

1. E ilegal e abusiva a cldusula do distrato de promessa de compra
e venda que estipula a retencdo integral das parcelas pagas pelo
promitente-comprador. Ofensa aos artigos 51, IV, e 53 do Coédigo
de Defesa do Consumidor.

2. A reforma do julgado demandaria a analise de clausulas contratuais
e o reexame do contexto fatico-probatoério, procedimentos vedados na
estreita via do recurso especial, a teor das Sumulas n° 5 e n° 7 do
Superior Tribunal de Justica.

3. Agravo regimental néo provido.

(AgRg no REsp n. 434.945/MG, relator Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva, Terceira Turma, julgado em 1/12/2011, DJe de 7/12/2011.)

Quanto a alegada ofensa ao artigo 67-A da Lei n. 4.591/64, pelo que a
parte recorrente indaga se o dispositivo em questdo autoriza que a comissao de
corretagem seja absorvida pela clausula penal ou se, ao contrario, determina sua
deducao cumulativa, a jurisprudéncia desta Corte se consolidou no sentido de que é
valida a clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a obrigagéo de
pagar a comissao de corretagem nos contratos de promessa de compra e venda de
unidade autbnoma em regime de incorporagao imobiliaria, desde que previamente
informado o preco total da aquisicdo da unidade autbnoma, com o destaque do valor
da comissdo de corretagem. Esse, inclusive, é o objeto do Tema Repetitivo n. 938/
STJ: "Validade da clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a
obrigagao de pagar a comissao de corretagem nos contratos de promessa de compra
e venda de unidade autbnoma em regime de incorporagdo imobiliaria, desde que
previamente informado o preco total da aquisicdo da unidade autbnoma, com o
destaque do valor da comissao de corretagem."

Nesse sentido:

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. DIREITO CIVIL E DO
CONSUMIDOR. INCORPORAGCAO IMOBILIARIA. VENDA DE
UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE  VENDAS.
CORRETAGEM. CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO
AO CONSUMIDOR. VALIDADE. PRECO TOTAL. DEVER DE
INFORMAGCAO. SERVICO DE ASSESSORIA TECNICO-IMOBILIARIA
(SATI). ABUSIVIDADE DA COBRANCA.

| - TESE PARA OS FINS DO ART. 1.040 DO CPC/2015: 1.1. Validade
da clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a
obrigagdo de pagar a comissdo de corretagem nos contratos de
promessa de compra e venda de unidade autbnoma em regime de
incorporagdo imobiliaria, desde que previamente informado o preco
fotal da aquisicdo da unidade autbnoma, com o destaque do valor da
comissao de corretagem.
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1.2. Abusividade da cobranga pelo promitente-vendedor do servigo de
assessoria técnico-imobiliaria (SATI), ou atividade congénere, vinculado
a celebragcéo de promessa de compra e venda de imovel.

Il - CASO CONCRETO: 2.1. Improcedéncia do pedido de restituicao
da comissao de corretagem, tendo em vista a validade da clausula
prevista no contrato acerca da transferéncia desse encargo ao
consumidor.

Aplicagéo da tese 1.1.

2.2. Abusividade da cobranga por servico de assessoria imobiliaria,
mantendo-se a procedéncia do pedido de restituicdo. Aplicacdo da tese
1.2.

Il - RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.

(REsp n. 1.599.511/SP, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
Segunda Secgéo, julgado em 24/8/2016, DJe de 6/9/2016.)

Essa condicdo de validade da clausula, relativa a informagcao do preco
de aquisicdo com destaque do valor da comissao de corretagem, ndo se permite
extrair do acérdéao recorrido, tampouco foi objeto de embargos de declaragao, razéo
pela qual a analise da pretensdo recursal, nesse aspecto, esbarra nos obices das
Sumulas n. 5/STJ e 7/STJ, por demandar incursao cognitiva no acervo probatério dos
autos para se verificar se a condi¢ao de validade foi cumprida.

Por fim, quanto a alegada ofensa ao artigo 67-A, § 6°, da Lei n. 4.591/64,
como bem destacado na decisdo agravada, a tese de postergagcéo para apds 180
dias com base nesse dispositivo ndo se ajusta ao quadro delineado, pois o dispositivo
disciplina parametros de devolugdo no ambito do distrato em incorporacdo e néao
altera, em sede de condenacao judicial, a regra geral de mora aplicavel. Além disso, o
acordao recorrido se alinha a jurisprudéncia desta Corte, que ja consolidou no sentido
de que, em se tratando de responsabilidade contratual, os juros moratérios sao
computados a partir da citagdo, nos termos do artigo 405 do CC, pelo que incide, de
todo modo, o ébice da Sumula n. 83/STJ.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA.
RESCISAO. TERMO INICIAL. JUROS DE MORA. PECULIARIDADE
DO CASO. ART. 405 DO CC. NAO APLICACAO DO TEMA N° 1002.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. ANALISE DE CLAUSULA
CONTRATUAL. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N° 5 E 7/STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. IMPOSSIBILIDADE
DA MAJORAGCAO DOS HONORARIOS SUCUMENCIAIS.

1. Na hipotese, o tribunal de origem entendeu que o distrato ndo se deu
na data prevista no contrato por culpa da vendedora. Rever tal
conclusdo demandaria o reexame das circunstancias faticas dos autos
e a interpretagdo de clausula contratual. Incidéncia das Sumulas n° 5 e
7/STJ.
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2. A aplicagdo da Sumula n° 7/STJ em relagdo ao recurso especial
interposto pela alinea "a" do permissivo constitucional prejudica a
analise da mesma matéria indicada no dissidio jurisprudencial.

3. Em se ftratando de responsabilidade contratual, os juros
moratérios sao computados a partir da citagdo, nos termos do
artigo 405 do Cédigo Civil. Precedentes.

4. No caso, ndo cabe a majoragdo dos honorarios sucumbenciais
prevista no art. 85, § 11, do Cédigo de Processo Civil, pois o recurso
tem origem em decisdo interlocutéria, sem a prévia fixagdo de
honorarios.

5. Agravo interno néo provido.

(Agint no REsp n. 2.069.700/SE, relator Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva, Terceira Turma, julgado em 26/8/2024, DJe de 29/8/2024.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
PEDIDOS DE REPARACAO DE DANOS E REINTEGRAGCAO DE
POSSE. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. RESTITUICAO DAS PARCELAS PAGAS.
DESISTENCIA DO COMPRADOR. JUROS DE MORA. TRANSITO EM
JULGADO. HARMONIA DO ACORDAO RECORRIDO COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 568 DO STJ. MORA DO
DEVEDOR. ART. 405 DO CC. CITACAO.

1. Acdo de rescisdo contratual cumulada com pedidos de reparacao de
danos e reintegragéo de posse.

2. Nao prosperam as alegagbes dos agravantes quanto a negativa de
prestagéo jurisdicional porquanto o Tribunal de origem, por ocasido do
Jjulgamento dos recursos de apelagcdo e embargos de declaragéo das
partes, apreciou satisfatoriamente as questées controvertidas, embora
sob Otica distinta daquela pretendida pelos recorrentes.

3. O TUMS alinhou-se ao firme entendimento do STJ no sentido de que,
em caso de rescisdo do compromisso de compra e venda imobiliaria,
por desisténcia do promitente comprador, o0s juros moratérios
incidentes sobre as parcelas pagas a serem restituidas serdo devidos a
partir do transito em julgado da decisdo. Precedentes.

4. No que tange aos juros de mora do devedor, é de se reconhecer
que é um encargo que decorre de lei e seu propdsito consiste em
penalizar pela demora no adimplemento da obrigagcdo, devendo
ser cobrados na forma do art. 405 do CC, ou seja, a partir da
citagcao.

5. Agravo interno no agravo em recurso especial hdo provido.

(Agint no AREsp n. 1.306.358/MS, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 24/8/2020, DJe de 27/8/2020.)

Por fim, em relagdo ao pleito de aplicagdo da multa prevista no artigo
1.021, § 4°, do Caodigo de Processo Civil, a Segunda Sec¢ado do STJ decidiu que a
aplicacao da penalidade ndo é automatica, pois ndo se trata de mera decorréncia
|6gica da rejeicdo do agravo interno.
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A aplicagcdo da multa prevista no § 4° do art. 1.021 do CPC pressupde
que o agravo interno se mostre manifestamente inadmissivel ou que sua
improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples interposicdo do recurso
possa ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria, o que, contudo, ndo se verifica
neste caso.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NOS
EMBARGOS DE DECLARAGCAO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. TEMA AFETADO AO RITO DOS RECURSOS
REPETITIVOS. TEMA 1.305/STJ. SOBRESTAMENTO DO FEITO.
DEVOLUCAO DOS AUTOS A ORIGEM PARA AGUARDAR O
JULGAMENTO. IRRECORRIBILIDADE. APLICACAO DA MULTA
PREVISTA NO § 4° DO ART. 1.021 DO CPC/2015. NAO CABIMENTO.
AGRAVO INTERNO NAO CONHECIDO.

1. E irrecorrivel a decisdo que determina o sobrestamento ou
devolugéo dos autos a origem, em razdo da pendéncia de julgamento
de tema submetido a sistematica de recursos repetitivos ou
repercussédo geral, salvo se demonstrado equivoco na identificagdo do
tema, o que néo ocorreu. Precedentes.

2. A aplicagao da multa prevista no § 4° do art. 1.021 do CPC/2015
ndo é automatica, porquanto a condenacgdo da parte agravante ao
pagamento da aludida multa - a ser analisada em cada caso
concreto, em decisdo fundamentada - pressupbée que o agravo
interno mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua
improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples
interposicao do recurso possa ser tida, de plano, como abusiva ou
protelatéria, o que, contudo, ndao se verifica na hipotese
examinada.

3. Agravo interno ndo conhecido.

(Agint nos EDcl nos EDcl no AREsp n. 2.432.286/DF, relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Segunda Turma, julgado em 13/8/2025, DJEN
de 19/8/2025.)

Prejudicada a analise do dissidio jurisprudencial, porquanto os mesmos
Obices que impedem o conhecimento pela alinea "a" obstam a apreciagao pela alinea

c".
Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.
Mantenho a decisdo agravada quanto aos honorarios.

E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessédo Virtual de
25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbas Cueva
votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira. Nao
participou do julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 31 de agosto de 2026
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