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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3162852 - DF(2026/0030994-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : CONVENCAO DE ADMINISTRACAO DO BLOCO B DA QUADRA
1113
ADVOGADO : GABRIEL FERREIRA SANTANA DE PAULA - DF066941
AGRAVADO : SELMA MARIA RODRIGUES FERREIRA
ADVOGADO : MARINA SOUZA DOS SANTOS - DF043328
EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
PRESTACAO DE CONTAS. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisao do tribunal de origem que
inadmitiu o recurso especial por aplicagdo da Simula n. 83 do STJ.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de prestagdo de contas proposta por
condominio contra ex-sindica, com pedido de apuracdao de saldo credor apods
auditoria. O valor da causa foi fixado em R$ 1.000,00.

3. A sentenga julgou extinto o processo, sem resolucao de mérito, por auséncia de
interesse de agir (art. 485, VI, do CPC), fixando honorarios em R$ 3.000,00 (art.
85, § 8°, do CPC).

4. A Corte de origem manteve a extingcao, por inadequagdo da via eleita, ao afirmar
que a aprovacao das contas em assembleia soberana impede nova exigéncia
judicial, e reduziu os honorarios para R$ 1.000,00.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se o acdérdio recorrido violou o
art. 1.348, VIII, do CC ao afastar o dever de o sindico prestar contas “anualmente
e quando ex1g1das e ao reconhecer a auséncia de interesse de agir diante de
irregularidades apuradas; (ii) saber se houve violagéo do art. 22, § 1° fe g, da
Lei n. 4.591/1964 ao ignorar o dever de prestar contas a assembleia e de manter a
documentacdo por cinco anos, permitindo nova verificagdo contabil e exigéncia
judicial; e (iii) saber se ha dlvergen01a jurisprudencial quanto a possibilidade de
exigir contas em juizo apos aprovagao assemblear.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A aprovagdo regular das contas em assembleia condominial afasta o interesse de
agir na ac¢do de exigir contas, devendo eventual inconformismo ser veiculado por
via propria, razao pela qual o acérddo recorrido esta em sintonia com a orientagdo
do STJ, circunstancia que atrai o 0bice previsto na Simula 83 do STJ.
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IV. DISPOSITIVO E TESE

7. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se a Simula n. 83 do STJ quando o acordao
recorrido se alinha a jurisprudéncia desta Corte, a saber, que a aprovacao de contas
em assembleia condominial afasta o interesse de agir na a¢do de exigir contas,
impondo a utilizagdo de via processual propria para o eventual questionamento”.

Dispositivos relevantes citados: CC, art. 1.348, VIII; Lei n. 4.591/1964, art. 22, §
1° f, g; CPC, arts. 85, § 8°, § 11, 485, VI; CF, art. 105, 111, a, c.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumula n. 83; STJ, Aglnt no
AREsp n. 2.027.906/DF, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira
Turma, julgado em 16/5/2022; STJ, AgRg no REsp n. 1.393.640/DF, relator
Ministro, Terceira Turma, julgado em 24/11/2015.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 07/04/2026 a 13/04/2026, por unanimidade, negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Arajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 14 de abril de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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PRESTACAO DE CONTAS. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
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I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo do tribunal de origem que
inadmitiu o recurso especial por aplicagdo da Simula n. 83 do STJ.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de prestagdo de contas proposta por
condominio contra ex-sindica, com pedido de apuragdo de saldo credor apds
auditoria. O valor da causa foi fixado em R$ 1.000,00.
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que a aprovacao das contas em assembleia soberana impede nova exigéncia
judicial, e reduziu os honorarios para R$ 1.000,00.
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5. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se o acodrddo recorrido violou o
art. 1.348, VIII, do CC ao afastar o dever de o sindico prestar contas “anualmente
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Lei n. 4.591/1964 ao ignorar o dever de prestar contas a assembleia e de manter a
documentag¢ao por cinco anos, permitindo nova verificagdo contabil e exigéncia
judicial; e (i11) saber se hd divergéncia jurisprudencial quanto a possibilidade de
exigir contas em juizo apoOs aprovagao assemblear.
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6. A aprovagao regular das contas em assembleia condominial afasta o interesse de
agir na acdo de exigir contas, devendo eventual inconformismo ser veiculado por
via propria, razdo pela qual o acordao recorrido esta em sintonia com a orientagao
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IV. DISPOSITIVO E TESE

7. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ quando o acorddo
recorrido se alinha a jurisprudéncia desta Corte, a saber, que a aprovacao de contas
em assembleia condominial afasta o interesse de agir na acdo de exigir contas,
impondo a utilizagdo de via processual propria para o eventual questionamento”.

Dispositivos relevantes citados: CC, art. 1.348, VIII; Lei n. 4.591/1964, art. 22, §
1° f, g; CPC, arts. 85, § 8°, § 11, 485, VI; CF, art. 105, 111, a, c.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Stmula n. 83; STJ, Aglnt no
AREsp n. 2.027.906/DF, relator Ministro Marco Aur¢lio Bellizze, Terceira

Turma, julgado em 16/5/2022; STJ, AgRg no REsp n. 1.393.640/DF, relator
Ministro, Terceira Turma, julgado em 24/11/2015.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por CONVENCAO
DE ADMINISTRACAO DO BLOCO B DA QUADRA 1.113 contra a decisdo que
inadmitiu o recurso especial pela aplicacdo da Sumula n. 83 do STIJ, por estar o
acordao recorrido em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte quanto a
soberania da assembleia condominial na aprovaciao de contas e a inadequacdo da
via eleita (fls. 925-927).

Alega a parte agravante que os pressupostos de admissibilidade do
recurso especial foram atendidos.

Contraminuta as fls. 1.221-1.227.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, 111, a e c,
da Constituicao Federal, contra acordao do Tribunal de Justica do Distrito Federal
¢ dos Territérios em apelacao civel, nos autos de agdo de prestagcdo de contas.

O julgado foi assim ementado (fls. 925-926):

DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE PRESTACAO DE
CONTAS. CONDOMINIO. APROVACAO DAS CONTAS EM ASSEMBLEIA
GERAL. SOBERANIA DA DECISAO ASSEMBLEAR. EX-SINDICA.
IMPOSSIBILIDADE. HONORARIOS ADVOCATICIOS. VALOR DA CAUSA
MUITO BAIXO. APRECIACAO EQUITATIVA. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. I — Caso em exame 1.A agdo- Ac¢do de prestacdo de contas proposta por
condominio contra ex-sindica, visando esclarecer irregularidades na gestdo do
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periodo de outubro/2016 a outubro/2021. 2.Fato relevante— Auditoria contabil
realizada apo6s aprovagdo das contas em assembleia que constatou irregularidades na
gestao da apelada entre o periodo de 01/10/2016 e 28/10/2021. 3.Decisao anterior—
A sentenga extinguiu o processo sem resolugdo de mérito, com fundamento no
art. 485, inc. VI, do CPC condenando a parte autora ao pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios, estes Ultimos fixados com fundamento no
art. 85, § 8°, do CPC. 4. Legislacdo - art. 1.348, inc. VIII, do CC; art. 22, § 1°,
alinea “g”, da Lei n® 4.591/1964; art. 85, § 8° e 485, inciso VI, ambos do CPC. II —
Questdo em discussdo 5. As questdes em discussdo consistem em: (i) examinar se o
condominio tem interesse de agir na a¢do de exigir contas, mesmo apds a aprovagao
das contas em assembleia, considerando a descoberta de irregularidades por ocasido
de realizacdo de auditoria contabil.; (ii) definir o critério adequado para a fixagdo
dos honorarios advocaticios, considerando o valor irrisorio da causa. III — Razoes de
decidir 6. E incabivel exigir prestacio de contas ao ex-sindico, quando elas ja foram
devidamente aprovadas em assembleia ordindria convocada para tal fim, nos exatos
ditames da legislagdo e de acordo com o normativo interno do condominio. 7.
Somente por outra via podera o apelante-autor postular o que entende cabivel. 8.
Consoante dispde o art. 85, §8°, do CPC, nas causas em que o valor da causa for
muito baixo, os honorarios advocaticios sucumbenciais serdo fixados por apreciagdo
equitativa do Juiz, observados os parametros trazidos nos incs. I a IV do §2° do
mesmo artigo. Verba honoraria reformada. IV — Dispositivo 9. Apelagdo conhecida
e parcialmente provida para reformar a sentenca no que tange aos honorarios
advocaticios Dispositivos relevantes citados: CC, art. 1.348, VIII; Lei n® 4.591/1964,
art. 22, § 1°, alinea “f”’; CPC, arts. 85, §§ 2° e 8°, 485, VI. Jurisprudéncia relevante
citada: TIDFT, Acordao 348020, 20070710078187APC, Rel. Lécio Resende, 1°
Turma Civel, j. 19/03/2009; TJDFT, Acoérdao 1892929, 0720938-
16.2022.8.07.0007, Rel. Getalio de Moraes Oliveira, 7* Turma Civel, j. 17/07/2024;
TIDFT, Acordao 1259299, 0702653-64.2020.8.07.0000, Rel. Mario-Zam Belmiro,
8* Turma Civel, j. 24/06/2020.

Os embargos de declaragdo opostos foram decididos nestes termos (fl.

731):

EMBARGOS DE DECLARACAO. VICIOS. INEXISTENCIA. ART. 1.022 DO
CPC. I — O acordao nao contém nenhum dos vicios previstos no art. 1.022 do CPC,
e os embargos de declaragdo ndo se prestam para o reexame de matéria julgada. II —
Embargos de declaragdo desprovidos.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,

violagdo dos seguintes artigos:
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a) 1.348, VIII, do Cdédigo Civil, porque o acdérdio recorrido teria
afastado o dever do sindico de prestar contas “anualmente e quando exigidas” e
reconhecido auséncia de interesse de agir apesar de irregularidades posteriores e de
solicitacdo para nova prestacao;

b) 22, § 1°, fe g, da Lei n. 4.591/1964, ja que teria sido ignorado o dever
de prestar contas a assembleia e de manter a documentagdo por cinco anos, o que
autorizaria nova verificagdo contabil e exigéncia judicial.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que a aprovacdo das
contas em assembleia impede a exigéncia judicial de novas contas, divergiu do
entendimento do STJ e dos Tribunais de Sdo Paulo, Goias, Amazonas e Sergipe
(AgInt no AREsp n. 2.573.885/SE; TISP, TIGO, TIAM, TJSE).

Requer o provimento do recurso para que se reconheca o interesse de
agir do condominio e se determine o retorno dos autos a origem, a fim de que a ex-
sindica apresente contas no prazo legal; requer ainda o provimento do recurso para
que se reconheca a obrigatoriedade de guarda documental por cinco anos € a
possibilidade de nova prestacao de contas em juizo.

Contrarrazoes as fls. 910-919.

E o relatorio.

VOTO

A controvérsia diz respeito a acdao de prestagdo de contas, em que a parte
autora pleiteou a condenacdo da ex-sindica a prestar contas do periodo de
outubro/2016 a outubro/2021 e, na segunda fase, a apuragdo de saldo credor, apds
auditoria que apontou irregularidades. O valor da causa foi fixado em R$ 1.000,00.

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau extinguiu 0O processo sem

resolugdo de mérito, por auséncia de interesse de agir, com base no art. 485, VI, do
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Codigo de Processo Civil, e fixou honorarios em R$ 3.000,00, nos termos do
art. 85, § 8°, do Cddigo de Processo Civil (fls. 759-760).

A Corte de origem manteve a extingao do feito quanto ao mérito por
inadequacao da via eleita, afirmando que a aprovacdo das contas em assembleia
soberana impede nova exigéncia judicial, e reformou apenas o valor dos
honorarios para R$ 1.000,00 (fls. 925-926).

I - Arts. 1.348, VIII, do Codigo Civil e 22, § 1° f e g, da
Lei n. 4.591/1964

No recurso especial a parte recorrente alega que o acordao violou o
dever do sindico de prestar contas “anualmente e quando exigidas”, bem como o
dever de guardar a documentacao por cinco anos, o que permitiria nova verificagao
contabil e exigéncia judicial, mesmo apds aprovacdo assemblear. Sustenta que
houve irregularidades apuradas por auditoria e recusa na apresentagdo de
documentos, o que demonstraria interesse de agir.

O acoérdao recorrido concluiu que, aprovadas sem ressalvas as contas em
assembleias regularmente convocadas, a soberania da decis@o coletiva impede
nova exigéncia de contas em juizo, devendo eventual inconformismo ser veiculado
por outra via processual. Manteve-se, assim, a auséncia de interesse de agir do
condominio, por inadequacao da via eleita (fls. 925-926).

Assim, ao decidir que a aprovacgdo regular das contas em assembleia
obsta o questionamento judicial por acdo de exigir contas, estd em sintonia com o
entendimento do STJ. Caso, pois, de aplicacdo da Sumula n. 83 do STJ.

Nesse sentido, os seguintes julgados:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE PRESTACAO DE CONTAS. INTERESSE DE AGIR DO CONDOMINIO.
CONTAS PRESTADAS E APROVADAS PERANTE A ASSEMBLEIA.
CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO IMPROVIDO.
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1. O Tribunal de origem assentou que, tendo o sindico prestado contas
extrajudicialmente perante assembleia, com a aprovacdo, inexiste interesse juridico
no ajuizamento de agdo de exigir contas, devendo o condominio, caso constate
alguma irregularidade, utilizar de acdo propria.

2. Segundo a orientagdo jurisprudencial desta Corte, ha perda no interesse de
agir do condominio/conddmino quando a prestacdo de contas tiver sido analisada e
aprovada em assembleia. Incidéncia da Simula 83/STJ.

3. Agravo interno improvido.

(AgInt no AREsp n. 2.027.906/DF, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 16/5/2022, DJe de 18/5/2022.)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONDOMINIO. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS. FALTA DE
INTERESSE DE AGIR. SUMULA N. 83/STJ.

1. Falta interesse de agir para o ajuizamento de prestacdo de contas ao
condomino/condominio quando as contas do sindico tiverem sido previamente
prestadas e aprovadas por assembleia.

2. A consonancia entre a decisdo recorrida e a jurisprudéncia do STJ obsta o
conhecimento do recurso especial. Incidéncia da Sumula n. 83 do STJ.

3. A Stimula n. 83 do STJ ndo se aplica apenas aos recursos especiais
interpostos com fundamento na alinea "c" do permissivo constitucional, sendo
também aplicavel aos recursos fundados na alinea "a".

4. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp n. 1.393.640/DF, de minha relatoria, Terceira Turma, julgado
em 24/11/2015, DJe de 30/11/2015.)

II - Conclusao

Ante o exposto, nego provimento ao agravo em recurso especial.

Nos termos do § 11 do art. 85 do Codigo de Processo Civil, majoro, em
10% sobre o valor ja arbitrado nas instincias de origem, os honorarios
advocaticios em desfavor da parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os
limites percentuais previstos no § 2° do referido artigo e ressalvada eventual
concessao de gratuidade de justica.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 3.162.852 / DF

Numero Registro: 2026/0030994-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
07078704620248070001 7078704620248070001

Sessao Virtual de 07/04/2026 a 13/04/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : CONVENCAO DE ADMINISTRACAO DO BLOCO B DA QUADRA
1113

ADVOGADO : GABRIEL FERREIRA SANTANA DE PAULA - DF066941
AGRAVADO : SELMA MARIA RODRIGUES FERREIRA
ADVOGADO : MARINA SOUZA DOS SANTOS - DF043328

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFiCIO -
ADMINISTRACAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
07/04/2026 a 13/04/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 13 de abril de 2026
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