SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3148886 - SP (2026/0011895-6)

MINISTRO LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR

RELATOR CONVOCADO DO TJMG)

AGRAVANTE . CAIXA SEGURADORA S/A

ADVOGADOS . LIVIA CRISTINA DA SILVA SAAD AFFONSO SOARES - RJ162092
ANDRE LUIZ DO REGO MONTEIRO TAVARES PEREIRA - SP344647
YURI COSTA BATISTA - DF069744

AGRAVADO . WILSON JUNIOR CEZAR FLORES

ADVOGADO . ROGERIO FURTADO DA SILVA - SP226618

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. SEGURO HABITACIONAL NO SFH. VICIOS
CONSTRUTIVOS. CLAUSULA DE EXCLUSAO DE COBERTURA.
OBICE SUMULAR. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO. AGRAVO
INTERNO PARCIALMENTE PROVIDO.

l. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisao monocratica da Presidéncia do STJ que conheceu
do agravo para ndo conhecer do recurso especial em agao de indenizac&o securitaria por vicios
construtivos em imovel financiado no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, em razao da
incidéncia da Sumula 284/STF (deficiéncia na impugnagao especifica) e da Sumula 7/STJ
(necessidade de reexame de prova)

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questao em discussao consiste em saber se incidem os 6bices das Sumulas 284/STF e 7/
STJ ao conhecimento do recurso especial, diante de alegagcbes genéricas de negativa de
prestacao jurisdicional e da necessidade de revolvimento do conjunto fatico-probatdrio.

Illl. RAZOES DE DECIDIR

3. A impugnacao apresentada no agravo interno afasta a incidéncia automatica da Sumula
284/STF quanto ao agravo.

4. No seguro habitacional obrigatério vinculado ao SFH, é abusiva a exclusdo de cobertura para
vicios construtivos, devendo as exclusdes limitar-se a atos do segurado ou ao desgaste natural
esperado do bem, conforme entendimento consolidado do STJ. Obice da Sumula 83/STJ.
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IV. DisPoOSITIVO

5. Resultado do Julgamento: Agravo interno parcialmente provido, para conhecer do agravo e,
nessa extensao, ndo conhecer do recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que séo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
15/09/2026 a 22/09/2026, por unanimidade, dar parcial provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de setembro de 2026.

Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG)
Relator
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AGRAVANTE . CAIXA SEGURADORA S/A
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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. SEGURO HABITACIONAL NO SFH. VICIOS
CONSTRUTIVOS. CLAUSULA DE EXCLUSAO DE COBERTURA.
OBICE SUMULAR. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO. AGRAVO
INTERNO PARCIALMENTE PROVIDO.

l. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisao monocratica da Presidéncia do STJ que conheceu
do agravo para ndo conhecer do recurso especial em agao de indenizac&o securitaria por vicios
construtivos em imovel financiado no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, em razao da
incidéncia da Sumula 284/STF (deficiéncia na impugnagao especifica) e da Sumula 7/STJ
(necessidade de reexame de prova)

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questao em discussao consiste em saber se incidem os 6bices das Sumulas 284/STF e 7/
STJ ao conhecimento do recurso especial, diante de alegagcbes genéricas de negativa de
prestacao jurisdicional e da necessidade de revolvimento do conjunto fatico-probatdrio.

Illl. RAZOES DE DECIDIR

3. A impugnacao apresentada no agravo interno afasta a incidéncia automatica da Sumula
284/STF quanto ao agravo.

4. No seguro habitacional obrigatério vinculado ao SFH, é abusiva a exclusdo de cobertura para
vicios construtivos, devendo as exclusdes limitar-se a atos do segurado ou ao desgaste natural
esperado do bem, conforme entendimento consolidado do STJ. Obice da Sumula 83/STJ.
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IV. DisPoOSITIVO

5. Resultado do Julgamento: Agravo interno parcialmente provido, para conhecer do agravo e,
nessa extensao, ndo conhecer do recurso especial.

RELATORIO

Cuida-se de agravo interno interposto por CAIXA SEGURADORA S/A, contra
decisdo monocratica da Presidéncia do STJ que que conheceu do agravo para nao
conhecer do recurso especial da ora insurgente.

O apelo extremo, fundamentado na alinea a do permissivo constitucional,
desafiou acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, assim
ementado (fl. 334):

DIREITO CIVIL. APELAGAO. INDENIZAGAO SECURITARIA. VICIOS
CONSTRUTIVOS. PROCEDENCIA. RECURSO RE. DESPROVIMENTO.

|. Caso em Exame

1. Agao de indenizagao ajuizada pelo apelado em face da seguradora apelada,
julgada procedente. A ré alega que os danos no imével decorrem de vicios de
construcdo, nao cobertos pela apdlice, que contempla apenas danos fisicos
causados por fatores externos.

Il. Questao em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se os vicios construtivos no
imével estdo cobertos pela apdlice de seguro habitacional, justificando a
indenizacao securitaria.

I1l. Razbes de Decidir

3. A pretensado de indenizagao esta alicergada no contrato de seguro anexo ao
financiamento imobiliario, reconhecendo-se a legitimidade da ré para figurar no
polo passivo.

4. Os vicios estruturais de construcdo devem ser cobertos pelo seguro
habitacional, sendo abusiva a clausula de exclusdo de cobertura, conforme
entendimento do STJ e principios da boa- fé objetiva e fungéo social do contrato.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso desprovido. Tese de julgamento: 1. Vicios construtivos sdo cobertos
pelo seguro habitacional. 2. Clausulas de exclusdo de cobertura para vicios
construtivos sdo abusivas.

Nas razbes de recurso especial (fls. 344-351), a parte recorrente
apontou violacao aos arts. 757, 760 e 784 do Cdédigo Civil.

Sustentou, em sintese: a) a condenagdo imposta € indevida diante de
clausula contratual expressa de exclusao de cobertura para vicios de construgéo; b) os
danos decorrentes de vicios intrinsecos da coisa segurada estao excluidos da garantia
por forca de lei.

Contrarrazbes apresentadas as fls. 356-358.
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Em juizo de admissibilidade (fls. 359-360), negou-se o processamento do
recurso especial, dando ensejo ao presente agravo (fls. 363-368).

Contraminuta as fls. 370-372.

Em decisdo monocratica da Presidéncia do STJ (fls. 379-382), conheceu-se
do agravo para nao conhecer do recurso especial, ante: i) a aplicacdo da Sumula
284/STF, por estarem as razdes do recurso especial dissociadas dos fundamentos do
acordao recorrido, sem impugnacéo especifica; ii) a incidéncia da Sumula 7/STJ, por
demandar o acolhimento da pretensao recursal reexame do acervo fatico-probatério.

Dai o presente agravo interno (fls. 386-392), no qual a agravante sustenta: a)
a inaplicabilidade da Sumula 284/STF, por ter impugnado de forma clara, direta e
particularizada os fundamentos do acordao recorrido; b) o afastamento do obice da
Sumula 7/STJ, por se tratar de questdo eminentemente de direito e de mero
reenquadramento juridico dos fatos descritos no acérdao.

Sem impugnacéo.
E o relatério.
VOTO
O agravo interno merece parcial acolhida.

1. De inicio, no tocante a incidéncia da Sumula 284/STF, verifica-se que a
agravante efetivamente impugnou todos os fundamentos do acdérdao recorrido,
sustentando a validade da clausula de exclusao de cobertura securitaria.

Dessa forma, passa-se a analise da tese de violagao aos arts. 757, 760 e
784 do Cddigo Civil, em razao de ser indevida a cobertura securitaria, pois ha clausula
contratual expressa de exclusdo de cobertura para vicios de construgdo, e os danos
decorrentes de vicios intrinsecos da coisa segurada estao excluidos da garantia por
forca de lei.

O Tribunal de origem declarou a abusividade da clausula de contrato de
seguro anexo ao de financiamento que exclui a cobertura de vicios estruturais do
imovel. Confira-se (fls. 336-337):

Com efeito, cumpre anotar que a que a pretensao esposada na inicial diz respeito
ao recebimento de indenizagao securitaria, restando alicer¢cada, pois, no contrato
de seguro anexo ao contrato de financiamento imobiliario (fls. 26/28).

()

A luz dos parametros da boa-fé objetiva e da fungdo do contrato, bem como do
atual entendimento jurisprudencial do e. Superior Tribunal de Justica, os vicios
estruturais de construcdo devem ser acobertados pelo seguro habitacional,
impondo-se o reconhecimento de abusividade de eventual cldusula de excluséo
de cobertura.

Em outras palavras ndo se pode admitir a exclusao da cobertura securitaria no
caso em tela, porquanto o seguro previsto no contrato celebrado visa unica e
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exclusivamente garantir os riscos da construcdo de habitagdes adquiridas pelo
Programa Casa Verde e Amarela (PCVA).

E nao se pode olvidar que os mutuarios apelados se submeteram a contrato que
estipulou o pagamento de seguro obrigatdrio, com previsdo de cobertura contra a
atuacao de forgas anormais sobre a edificacdo, havendo, pois, a necessidade de
assegurar ao imoével a isengao de quaisquer riscos a prépria solidez.

Isto tudo considerado, inconcebivel o afastamento de indenizacdo quando o
imovel experimenta danos n&o imputados aos segurados. Assim, a ressalva
acerca da exclusdo dos riscos nas condicdes do contrato de seguro,
representada pelas clausulas invocadas pela apelante, ndo tem a eficacia juridica
almejada, porquanto violadora dos principios da boa-fé objetiva, da fungao social
e da eficacia interna dos contratos, que devem ser interpretados em harmonia
com o principio da dignidade da pessoa humana e o direito & moradia, previstos
nos artigos 1°, lll e 3°, I, da Constituicdo Federal.

A respeito dos supramencionados riscos, convém anotar que o trabalho pericial
apontou, de forma explicita, a existéncia de danos causados por ma técnica de
construgao e uso de material de baixa qualidade, constatando-se, nos termos da
resposta ao quesito n° 9.2.3., formulado pelos requerentes, ora apelados, que os
riscos constatados decorrem “(...) De vicios construtivos e possivel recalque
ocorrido na fundagao” (fl. 258).

Com efeito, no ambito da Segunda Sec¢do, no REsp 1.804.965/SP, em
27/05/2020, de relatoria da em. Ministra NANCY ANDRIGHI, esta Corte Superior
passou a adotar o entendimento de que, no contrato de seguro habitacional obrigatorio
vinculado ao SFH, a exclusdo da responsabilidade da seguradora deve ficar limitada
aos vicios decorrentes de atos praticados pelo proprio segurado ou do uso e desgaste
natural e esperado do bem, uma vez que a expectativa do mutuario é receber o bem
imével proprio e adequado ao uso a que se destina.

Precedentes:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
ORDINARIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO
RECLAMO. INCONFORMISMO DA DEMANDADA.

1. Conforme a jurisprudéncia do STJ, "ndo ha falar em sobrestamento do recurso,
por forca de suspensdo determinada em decisdo de afetacdo de tema para
julgamento sob o rito dos recursos repetitivos, quando nao ultrapassado o seu
conhecimento" (Agint nos EDcl no AREsp n. 1.956.494/AL, relator Ministro
Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, julgado em 14/8/2023, DJe de 18/8/2023).

2. Nao se admite o recurso especial, quando nio ventilada, na decisado proferida
pelo Tribunal de origem, a questdo federal suscitada. Aplicacdo da Sumula
211/STJ.

3. A orientacdo mais recente da Segunda Seg¢ao desta Corte Superior, firmada no
REsp n° 1.804.965/SP em 27/05/2020, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, é no
sentido de que, no contrato de seguro habitacional obrigatério vinculado ao SFH,
a exclusdo da responsabilidade da seguradora deve ficar adstrita aos vicios
decorrentes de atos praticados pelo préprio segurado ou do uso e desgaste
natural do bem, considerando que a expectativa do mutuario é o recebimento do
bem imével préprio e adequado ao uso a que é destinado.

4. Agravo interno desprovido. (Agint nos EDcl no AREsp n. 2.751.494/SP, relator
Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 16/6/2025, DJEN de 24/6/2025.)

Documento eletronico VDA59844037 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): LUIS CARLOS BALBINO GAMBOGI Assinado em: 08/09/2026 19:09:24
Codigo de Controle do Documento: d25bd8d5-a157-4d11-8644-9¢4f9029c71a



AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO. ACAO DE INDENIZACAO SECURITARIA.
OMISSAO. ALEGAGCAO GENERICA. SUMULA N. 284/STF. APOLICE DO
SEGURO. ViCIOS CONSTRUTIVOS. COBERTURA EXCLUIDA. VIOLAGAO DA
BOA-FE OBJETIVA. EMBARGOS DE DECLARAGAO. MULTA DO ART. 1.026, §
2°, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. AFASTAMENTO.

1. O recurso especial que indica violagdo do artigo 1.022 do Codigo de Processo
Civil, mas traz somente alegagao genérica de negativa de prestagao jurisdicional
€ deficiente em sua fundamentacgéo, o que atrai o ébice da Sumula n°® 284 do
Supremo Tribunal Federal, aplicada por analogia.

2. O STJ fixou o entendimento de que, nas apdlices de seguro contratadas no
Sistema Financeiro de Habitacdo, é abusiva exclusdo da cobertura de vicios
construtivos.

3. A aplicagdo da multa prevista no art. 1.026, § 2°, do CPC nao é automatica,
pois ndo se trata de mera decorréncia légica da rejeicao dos embargos de
declaragéao.

4. Agravo conhecido para conhecer parcialmente do recurso especial e, nessa
extensao, dar-lhe provimento. (AREsp n. 2.835.257/SP, relator Ministro Ricardo
Villas Bbéas Cueva, Terceira Turma, julgado em 9/2/2026, DJEN de 12/2/2026.)

Como o aresto recorrido esta em consonancia com a jurisprudéncia desta
Corte Superior, incide o 6bice da Sumula 83/STJ.

Consequentemente, afasta-se a incidéncia da Sumula 7/STJ, mas mantém o
nao conhecimento do reclamo em virtude do ébice da Sumula 83/STJ.

2. Do exposto, dou parcial provimento ao agravo interno, conhecendo do
agravo para nao conhecer recurso especial.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no AREsp 3.148.886 / SP
Numero Registro: 2026/0011895-6 PROCESSO ELETRONICO
Numero de Origem:
10008669520248260439

Sesséo Virtual de 15/09/2026 a 22/09/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJMG)

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : CAIXA SEGURADORA S/A

ADVOGADOS : LIVIA CRISTINA DA SILVA SAAD AFFONSO - RJ162092
ANDRE LUIZ DO REGO MONTEIRO TAVARES PEREIRA - SP344647
YURI COSTA BATISTA - DF069744

AGRAVADO : WILSON JUNIOR CEZAR FLORES

ADVOGADO : ROGERIO FURTADO DA SILVA - SP226618

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO - SEGURO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CAIXA SEGURADORA S/A

ADVOGADOS : LIVIA CRISTINA DA SILVA SAAD AFFONSO - RJ162092
ANDRE LUIZ DO REGO MONTEIRO TAVARES PEREIRA - SP344647
YURI COSTA BATISTA - DF069744

AGRAVADO : WILSON JUNIOR CEZAR FLORES

ADVOGADO : ROGERIO FURTADO DA SILVA - SP226618
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 15/09/2026
a 22/09/2026, por unanimidade, decidiu dar parcial provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Antonio
Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao
Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de setembro de 2026
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