SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3146861 - MG (2026/0009214-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : FRANCISLEI ALVES
ADVOGADOS : ALEXANDRE TADEU PASSOS - MG106504

BRUNA ALVES FARIA - MG239834

LUIZ EDUARDO PEREIRA BATISTA - MG175623
AGRAVADO : CELIA DE LIMA PACHECO DOS SANTOS
ADVOGADOS : CRISTIANO JOSE PASSOS - MG061393

JUNIOR ANTONIO DE SOUZA GONCALVES - MG193318

EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RESOLUCAO CONTRATUAL, TEORIA DA IMPREVISAO E CLAUSULA
PENAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial contra decisdo que inadmitiu o recurso especial por
incidéncia das Sumulas n. 5 e 7 do STJ, interposto contra acorddao do TIMG em
apelagdo civel que manteve a rescisdo contratual e a retencao de clausula penal.

2. A controvérsia diz respeito a agao de resolug¢do de contrato de compra e venda ¢/
¢ reintegracdo de posse, com pedidos de rescisdo contratual, devolu¢ao do imovel,
restituicdo dos valores pagos e retengao de multa contratual.

3. O Juizo de primeiro grau declarou a rescisdo, determinou a devolug¢ao do imovel,
fixou restituicdo com corre¢do e juros e reteve 25% do valor pago a titulo de
clausula penal.

4. A Corte de origem manteve integralmente a sentenga e fixou honorarios
recursais.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdes em discussao: (i) saber se a clausula que elegeu a via
executiva como preferencial afasta a agdo de resolucdo de contrato, por violacao
dos arts. 421, 421-A, 422 ¢ 423 do CC; (i1) saber se a pandemia da COVID-19
autoriza a aplicacdo da teoria da imprevisao, por violagdo dos arts. 317, 478, 479 e
480 do CC; (111) saber se a clausula penal fixada em 25% sobre o valor pago deve
ser reduzida, por violacdo dos arts. 413 ¢ 884 do CC; e (iv) saber se ha dissidio
jurisprudencial apto a reformar o acérdao recorrido.
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I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Aplica-se a Simula n. 282 do STF porque a tese relativa aos arts. 421, 421-A,
422 e 423 do CC nao foi apreciada pelo acordao recorrido, relativamente a
inadequagdo da via eleita.

7. Aplica-se a Simula n. 356 do STF porque nao foram opostos embargos de
declaragdo para suscitar o prequestionamento da matéria relativa a forga obrigatoria
das convencoes ¢ a fun¢ao social do contrato.

8. Incide a Sumula n. 83 do STJ porque o acordao recorrido estd alinhado a
jurisprudéncia desta Corte ao afirmar que a pandemia, por si s0, ndo autoriza a
revisao contratual sem demonstracao concreta de onerosidade excessiva.

9. Incide a Stimula n. 7 do STJ porque a pretensdo de reconhecer desequilibrio
contratual por efeitos da pandemia demanda reexame do conteudo fatico-
probatorio.

10. Incide a Stimula n. 5 do STJ porque a reducao da clausula penal e a revisdo das
bases contratuais exigem reinterpretacao de clausulas do contrato.

11. Aplica-se a Simula n. 211 do STJ porque a matéria indicada para a alinea ¢ ndo
foi apreciada pela Corte de origem, o que impede o conhecimento do dissidio
jurisprudencial.

IV. DISPOSITIVO E TESE

12. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se a Sumula n. 282 do STF quando a matéria federal
nao ¢ apreciada pelo acorddo recorrido, impedindo o exame da alegacdo de
violagdo dos arts. 421, 421-A, 422 ¢ 423 do CC. 2. Aplica-se a Sumula n. 356 do
STF quando ndo hd embargos de declaracdo para suscitar o prequestionamento,
obstando o conhecimento do ponto ndo enfrentado. 3. Incide a Simula n. 83 do STJ
quando o acérdao recorrido estd em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte
ao exigir demonstracdo concreta de onerosidade excessiva para revisao por
pandemia. 4. Incide a Simula n. 7 do STJ quando a pretensdo recursal demanda o
reexame do acervo fatico-probatorio. 5. Incide a Simula n. 5 do STJ quando a tese
recursal exige a reinterpretacdo de clausulas contratuais. 6. Aplica-se a Stimula n.
211 do STJ quando a matéria indicada para a alinea ¢ nao foi objeto de apreciacao
pela Corte de origem, inviabilizando o conhecimento do dissidio jurisprudencial”.
Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 317, 413, 421, 421-A, 422, 423, 478, 479,
480 e 884; CPC, art. 85, § 11; CF, art. 105, III, a ¢ c.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no REsp n. 2.212.980/SP, relatora
Ministra Daniela Teixeira, Terceira Turma, julgado em 30/3/2026; STJ, REsp n.
2.076.084/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em
9/12/2025; STJ, Agint no AREsp n. 1.898.375/RS, relator Ministro Ricardo Villas
Bodas Cueva, Terceira Turma, julgado em 27/6/2022; STJ, Agint no AREsp n.
1.866.385/DF, relator Ministro Francisco Falcdo, Segunda Turma, julgado em
16/5/2022; STJ, Agint no AREsp n. 1.611.756/GO, relator Ministro Raul Aratjo,
Quarta Turma, julgado em 29/8/2022; STJ, Agint no AREsp n. 1.724.656/DF,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 22/8/2022;
STJ, Agint no REsp n. 1.503.880/PE, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira
Turma, julgado em 27/2/2018; STJ, Sumulas n. 5, 7, 83 e 211; STF, Simulas n. 282
e 356.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessao Virtual de 23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Arajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de junho de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RESOLUCAO CONTRATUAL, TEORIA DA IMPREVISAO E CLAUSULA
PENAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial contra decisdo que inadmitiu o recurso especial por
incidéncia das Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ, interposto contra acérdao do TIMG em
apelagéo civel que manteve a rescisdo contratual e a retencdo de clausula penal.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de resolu¢do de contrato de compra e venda
c/c reintegragao de posse, com pedidos de rescisdo contratual, devolucdo do
imovel, restituigdo dos valores pagos e reten¢do de multa contratual.

3. O Juizo de primeiro grau declarou a rescisao, determinou a devolugdo do imovel,
fixou restituigdo com corregdo e juros e reteve 25% do valor pago a titulo de
clausula penal.

4. A Corte de origem manteve integralmente a sentengca e fixou honorarios
recursais.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. H& quatro questdes em discussao: (1) saber se a cldusula que elegeu a via
executiva como preferencial afasta a acdo de resolugdo de contrato, por violagao
dos arts. 421, 421-A, 422 e 423 do CC; (i1) saber se a pandemia da COVID-19
autoriza a aplicac;éo da teoria da imprevisﬁo, por violacdo dos arts. 317, 478, 479 ¢
480 do CC; (ii1) saber se a clausula penal fixada em 25% sobre o valor pago deve
ser reduzida, por violagdo dos arts. 413 e 884 do CC; e (iv) saber se ha dissidio
jurisprudencial apto a reformar o acordao recorrido.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Aplica-se a Simula n. 282 do STF porque a tese relativa aos arts. 421, 421-A,
422 e 423 do CC ndo foi apreciada pelo acérddo recorrido, relativamente a
inadequacao da via eleita.

7. Aplica-se a Simula n. 356 do STF porque ndo foram opostos embargos de
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declaragdo para suscitar o prequestionamento da matéria relativa a forga obrigatoria
das convencoes ¢ a func¢io social do contrato.

8. Incide a Sumula n. 83 do STJ porque o acdrdio recorrido estd alinhado a
jurisprudéncia desta Corte ao afirmar que a pandemia, por si s6, ndo autoriza a
revisao contratual sem demonstracao concreta de onerosidade excessiva.

9. Incide a Stimula n. 7 do STJ porque a pretensao de reconhecer desequilibrio
contratual por efeitos da pandemia demanda reexame do conteudo fatico-
probatorio.

10. Incide a Stimula n. 5 do STJ porque a reducao da cldusula penal e a revisao das
bases contratuais exigem reinterpretacao de clausulas do contrato.

11. Aplica-se a Sumula n. 211 do STJ porque a matéria indicada para a alinea ¢ nao
foi apreciada pela Corte de origem, o que impede o conhecimento do dissidio
jurisprudencial.

IV. DISPOSITIVO E TESE

12. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Aplica-se a Simula n. 282 do STF quando a matéria
federal ndo ¢ apreciada pelo acordao recorrido, impedindo o exame da alegacao de
violagdo dos arts. 421, 421-A, 422 ¢ 423 do CC. 2. Aplica-se a Sumula n. 356 do
STF quando ndo ha embargos de declaragdo para suscitar o prequestionamento,
obstando o conhecimento do ponto ndo enfrentado. 3. Incide a Simula n. 83 do STJ
quando o acordao recorrido estd em conformidade com a jurisprudéncia desta Corte
ao exigir demonstracdo concreta de onerosidade excessiva para revisdo por
pandemia. 4. Incide a Simula n. 7 do STJ quando a pretensdo recursal demanda o
reexame do acervo fatico-probatério. 5. Incide a Simula n. 5 do STJ quando a tese
recursal exige a reinterpretacdo de clausulas contratuais. 6. Aplica-se a Sumula n.
211 do STJ quando a matéria indicada para a alinea ¢ ndo foi objeto de apreciagcdo
pela Corte de origem, inviabilizando o conhecimento do dissidio jurisprudencial”.
Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 317, 413, 421, 421-A, 422, 423, 478,
479, 480 e 884; CPC, art. 85, § 11; CF, art. 105, III, a e c.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no REsp n. 2.212.980/SP, relatora
Ministra Daniela Teixeira, Terceira Turma, julgado em 30/3/2026; STJ, REsp n.
2.076.084/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em
9/12/2025; STJ, AgInt no AREsp n. 1.898.375/RS, relator Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 27/6/2022; STJ, AgInt no AREsp n.
1.866.385/DF, relator Ministro Francisco Falcdo, Segunda Turma, julgado em
16/5/2022; STJ, AgInt no AREsp n. 1.611.756/GO, relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 29/8/2022; STJ, Agint no AREsp n. 1.724.656/DF,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 22/8/2022;
STJ, Agint no REsp n. 1.503.880/PE, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira
Turma, julgado em 27/2/2018; STJ, Sumulas n. 5, 7, 83 e 211; STF, Simulas n. 282
e 356.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por FRANCISLEI
ALVES contra a decisdo que inadmitiu o recurso especial com base na incidéncia

das Simula n. 5 e 7 do STJ (fls. 682-684).
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Alega a parte agravante que os pressupostos de admissibilidade do
recurso especial foram atendidos.

Contraminuta as fls. 709-732.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, 111, a e c,
da Constitui¢ao Federal, contra acérdao do TIMG em apelacao civel nos autos de

acdo de resolucdo de contrato de compra e venda c/c reintegracdo de posse (fls.
454-461).

O julgado foi assim ementado (fl. 454):

APELACAO CIVEL - ACAO DE RESOLUCAO DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA C/C REINTEGRACAO DE POSSE — AUSENCIA DE DIALETICIDADE
E INADEQUACAO DA VIA ELEITA — REJEICAO - PANDEMIA DE COVID-19 -
TEORIA DA IMPREVISAO — INAPLICABILIDADE - CLAUSULA PENAL -
DEVOLUCAO DOS VALORES PAGOS -RESCISAO CONTRATUAL -
RECURSOS NAO PROVIDOS — SENTENCA MANTIDA. Constatando-se que a
apelante se insurgiu contra os fundamentos da sentenga, nao ha que se falar em ndo
conhecimento do recurso por ofensa ao principio da dialeticidade”. “A pandemia de
COVID-19, por si so, ndo autoriza a revisdo das obrigagdes contratuais quando nao
comprovado desequilibrio econdmico-financeiro diretamente relacionado ao evento
imprevisivel.” Caracterizado o injustificado inadimplemento contratual, correta a
declaragdo de rescisdo do contrato de compra ¢ venda e a consequente retomada do
imoével pela autora. A jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Justiga,
que admite a reten¢do de valores entre 10% e 25% do total pago pelo promissario
comprador em caso de rescisao contratual. Declarada a rescisao contratual, as partes
devem retornar ao status quo ante, em observancia ao disposto no art. 182 do Codigo
Civil e ao principio que veda o enriquecimento sem causa (art. 884, CC). A revisdo
da base de célculo da multa para incidir sobre o valor efetivamente pago, e ndo sobre
o valor total do contrato, também encontra respaldo na jurisprudéncia do STJ, que
considera abusiva a clausula que fixa multa com base no valor do imével. (TIMG -
Apelacdo Civel 1.0000.22.233833-7/002, Relator(a): Des.(a) Baeta Neves, 17°
CAMARA CIVEL, julgamento em 04/06/2025, publicagio da stmula em
05/06/2025)

Nao foram opostos embargos de declaracao.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:

a) 421, 421-A, 422 e 423 do Codigo Civil, porque o acorddo recorrido

teria afastado indevidamente a clausula contratual que elegeu a via executiva como

Documento eletronico VDA57777792 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 18/06/2026 18:55:11
Codigo de Controle do Documento: bba6ddae-c34b-4f7b-al3f-6840a879c55e



preferencial, violando a boa-fé, a fung¢do social e a for¢a obrigatoria das
convencoes (fls. 475-478);

b) 317, 478, 479 e 480 do Cdédigo Civil, j4 que a Corte local teria
recusado a aplicacdo da teoria da imprevisdo decorrente da pandemia da
COVID-19, exigindo prova robusta incompativel com a realidade do recorrente e
desconsiderando o desequilibrio econdmico-financeiro (fls. 478-481);

c) 413 e 884 do Codigo Civil, pois a manuten¢do da cldusula penal em
25% sobre o valor pago seria excessiva e geraria enriquecimento sem causa, apesar
do cumprimento parcial e das benfeitorias realizadas (fls. 482-485).

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir pela inexisténcia de
desequilibrio contratual e pela incidéncia da reten¢do de 25% sobre os valores
pagos, divergiu do entendimento de julgados do STJ que admitiriam revisao
contratual por eventos imprevisiveis e reducdo equitativa de penalidades,
indicando, em sintese, dissenso jurisprudencial (fls. 473-476, 481-485).

Requer o provimento do recurso para que se reforme o acérdao recorrido,
a fim de reconhecer a inadequacdo da via eleita, extinguindo-se o processo de
origem; requer ainda o provimento do recurso para que se aplique a teoria da
imprevisao, reequilibrando o contrato, e se reduza a clausula penal, em observancia
aos principios indicados (fls. 474-486).

Contrarrazoes as fls. 642-671.

E o relatorio.

VOTO

A controvérsia diz respeito a agdo de resolugdo de contrato de compra e

venda c/c reintegracdo de posse em que a parte autora pleiteou a rescisao do
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contrato, a devolu¢do do imovel, a restituicdo dos valores pagos e a retencao de
clausula penal sobre o valor pago.

Na sentencga, o Juizo de primeiro grau julgou procedentes os pedidos para
declarar a rescisdo contratual, determinar a devolucdo do imovel, restituir R$
36.870,00 ao requerido com correcdo e juros, e reter 25% do valor pago (RS
9.217,50) a titulo de clausula penal; fixou honordrios em 10% sobre o valor da
condenacao (fls. 316-320).

A Corte de origem rejeitou as preliminares € manteve integralmente a
sentenca, negando provimento a ambos os recursos e fixando honorarios
advocaticios recursais em R$ 1.500,00 para cada apelante (fIs. 460-461).

I - Arts. 421, 421-A, 422 e 423 do Cdédigo Civil

No recurso especial a parte recorrente alega que o acérdao contrariou a
boa-fé, a fungdo social e a forca obrigatoria das convengdes ao ndo reconhecer a
inadequagdo da via eleita, pois o contrato teria estabelecido a execu¢dao como via
preferencial para cobranca no inadimplemento.

A questao referente a violagdo dos artigos acima nao foi objeto de debate
no acérdao recorrido, tampouco foram opostos embargos de declaragdao para tal
fim. Caso, pois, de aplicagdo das Sumulas n. 282 e 356 do STF.

IT - Arts. 317,478, 479 e 480 do Cédigo Civil

A parte recorrente afirma que a pandemia da COVID-19 configurou
evento extraordinario e imprevisivel que teria gerado onerosidade excessiva,
tornando devida a revisdo ou resolu¢do do contrato, e que o acorddo exigiu prova
impossivel ao recorrente em razao de sua condi¢do socioecondmica.

O acordao recorrido assentou a inaplicabilidade da teoria da imprevisao
por auséncia de comprovagdo robusta do nexo causal entre a pandemia e a

incapacidade de adimplir. Confira-se (fls. 459-460):
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Doravante, a justificativa apresentada pelo demandado, de que a pandemia de
COVID-19 teria afetado drasticamente seus rendimentos como palestrante, ndo se
sustenta diante da auséncia de provas que demonstrassem suas condig¢des
econOmico-financeiras antes e depois da contratagdo.

Ademais, como ja discutido em tantos outros processos neste Tribunal, os
pedidos fundados na aplicagdo da Teoria da Imprevisdo, alegando que a pandemia de
COVID-19 afetou gravemente sua capacidade de adimplemento, requer que se
demonstre, de forma concreta, a relagdo direta entre o evento imprevisivel e o
desequilibrio contratual.

Como bem pontuado na sentencga, o requerido ndo comprovou que sua alegada
incapacidade financeira para honrar o contrato decorreu efetivamente de caso
fortuito ou forca maior, pressupostos essenciais para aplicacdo da teoria da
imprevisao.

Nao ¢ qualquer desequilibrio contratual que pode ser imputado aos efeitos da
pandemia, sendo necessaria comprovagdo robusta do nexo causal entre o evento
extraordinario e a impossibilidade de cumprimento da obrigagao.

Assim, caracterizado o injustificado inadimplemento contratual, correta a
declaracao de rescisdo do contrato de compra e venda e a consequente retomada do
imovel pela autora.

Como se observa, a Corte a quo, com base nos elementos probatérios dos
autos, concluiu pela falta de demonstracdo das condi¢des econOmico-financeiras
antes e depois da contratagdo, bem como da alegada incapacidade para honrar o
contrato ter decorrido efetivamente de caso fortuito ou for¢a maior.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica consolidou o
entendimento de que "a pandemia de Covid-19, embora constitua evento
imprevisivel e extraordindrio, ndo autoriza, por si sO, a revisdo contratual com
fundamento na teoria da imprevisdo ou da onerosidade excessiva, sendo
indispensavel a demonstracdo concreta de alteragcdes supervenientes das
circunstancias vigentes a época da celebragdo do contrato e de efetivo desequilibrio
entre as prestagoes" (AgInt no REsp n. 2.212.980/SP, relatora Ministra Daniela
Teixeira, Terceira Turma, julgado em 30/3/2026, DJEN de 7/4/2026.).

No mesmo sentido:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE LOTE URBANO. CORRECAO
MONETARIA PELO IGP-M. PANDEMIA DA COVID-19. TEORIA DA
IMPREVISAO (ARTS. 317, 478 E 479 DO CC). ABUSIVIDADE (ARTS. 47 E 51,
IV, DO CDC). REVISAO CONTRATUAL. NECESSIDADE DE
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DEMONSTRACAO CONCRETA DE DESEQUILIBRIO. OBICE DA SUMULA
7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. RECURSO ESPECIAL
NAO CONHECIDO.

1. A controvérsia cinge-se a possibilidade de revisao da clausula contratual que
preve o reajuste das parcelas por IGP-M em compromisso de compra e venda de lote
urbano, em razao da alta do indice no periodo pandémico.

2. O acordao estadual assentou que a pactuacdo do IGP-M, expressamente
convencionada, ndo importa ilegalidade ou abusividade, e que a variagdo do indice
ndo configura circunstiancia extraordindria e imprevisivel a justificar aplicagdo da
teoria da imprevisao, afastando enriquecimento sem causa.

3. A revisao contratual por efeitos da pandemia nio é automatica; exige
demonstracao concreta de onerosidade excessiva e desequilibrio a luz das
especificidades do caso, providéncia inviavel em recurso especial, ante a
necessidade de revolvimento de matéria fatico-probatdria e reinterpretacdo de
clausulas contratuais, incidindo a Simula 7/STJ.

4. A mingua de demonstragdo nos autos, em esfera propria, de impacto
econdmico-financeiro concreto apto a caracterizar onerosidade excessiva e
desproporg¢do entre as prestacdes, ndo se pode conhecer do recurso especial.

5. Recurso especial ndo conhecido.

(REsp n. 2.076.084/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 9/12/2025, DJEN de 12/12/2025, destaquei.)

Vé-se, assim, que o acdrdao recorrido estd de acordo com a orientagdo
firmada, atraindo o 6bice da Stimula n. 83 do STJ.

Além disso, para alterar a conclusdo da Corte a quo e entender
pela demonstracdo concreta de onerosidade excessiva e desequilibrio a luz das
especificidades do caso, seria imprescindivel o reexame do contexto fatico-
probatério dos autos e reinterpretacao de clausulas contratuais, providéncia inviavel
em recurso especial, em razao dos oObices previstos nas Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ.

III - Arts. 413 e 884 do Codigo Civil

Alega o recorrente que a clausula penal fixada em 25% sobre o valor
pago seria manifestamente excessiva e geraria dupla vantagem a autora, impondo
reducdo equitativa em atengao a boa-fé e a vedagdo ao enriquecimento sem causa.

O acdérdao recorrido apontou que a retengao entre ¢ razoavel, estando em
consonancia com a jurisprudéncia do STJ, razdo pela qual concluiu pela
manutencao da calculo sobre o valor efetivamente pago, reputando adequada a

retengdo de 25% sobre R$ 36.870,00 (fls. 460-461).
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Nesse contexto, modificar a conclusdo do Tribunal de origem para
acolher a pretensdo da recorrente de diminuir o percentual demandaria,
necessariamente, o reexame das circunstancias faticas e das clausulas do contrato
para aferir se a penalidade seria, de fato, excessiva, o que ¢ vedado em recurso
especial, nos termos dos enunciados das Sumulas n. 5 e 7 desta Corte.

IV - Divergéncia jurisprudencial

No tocante ao apontado dissidio, ressalte-se que a incidéncia das
Stimulas n. 5, 7, 83 ¢ 211 do STJ quanto a interposicao pela alinea @ do permissivo
constitucional impede o conhecimento do recurso especial pela divergéncia
jurisprudencial sobre a mesma questao.

Nesse sentido: AgInt no AREsp n. 1.898.375/RS, relator Ministro
Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de
30/6/2022; AgInt no AREsp n. 1.866.385/DF, relator Ministro Francisco Falcao,
Segunda Turma, julgado em 16/5/2022, DJe de 18/5/2022; AgInt no AREsp n.
1.611.756/GO, relator Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma, julgado em 29/8/2022,
DlJe de 1°/9/2022; AgInt no AREsp n. 1.724.656/DF, relator Ministro Marco
Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 22/8/2022, DJe de 24/8/2022; ¢ AgInt
no REsp n. 1.503.880/PE, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira Turma, julgado
em 27/2/2018, DJe de 8/3/2018.

V - Conclusao

Ante o exposto, nego provimento ao agravo em recurso especial.

Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro em 2% os honorarios
advocaticios em desfavor da parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os
limites percentuais previstos no § 2° do referido artigo e ressalvada eventual
concessdo de gratuidade de justica.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 3.146.861 / MG

Numero Registro: 2026/0009214-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10000222338337004 50007392120228130084

Sessao Virtual de 23/06/2026 a 30/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : FRANCISLEIALVES

ADVOGADOS : ALEXANDRE TADEU PASSOS - MG106504
LUIZ EDUARDO PEREIRA BATISTA - MG175623
BRUNAALVES FARIA - MG239834

AGRAVADO : CELIADE LIMAPACHECO DOS SANTOS

ADVOGADOS : CRISTIANO JOSE PASSOS - MG061393
JUNIOR ANTONIO DE SOUZA GONCALVES - MG193318

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS - COMPRAE
VENDA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de junho de 2026
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