SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2252146 - PA(2025/0505945-6)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

RECORRENTE : NOVA CARAJAS - CONSTRUCOES & INCORPORACOES LTDA
ADVOGADA : BIANCA BRASILEIRO OLIVEIRA PEREIRA - PA029240
RECORRIDO : VALTER MARIO SILVA DA COSTA

ADVOGADOS : CARLOS VIANA BRAGA - PA011489

RICARDO VIANA BRAGA - BA040046
DENISE BARBOSA CARDOSO - PA020534

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE CONHECIMENTO. RESCISAO CONTRATUAL.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CULPA DO
VENDEDOR. OMISSAO DE INFORMACAO RELEVANTE.
IMPLEMENTACAO DE RAMAL FERROVIARIO NAO INFORMADO.
DANO MATERIAL E MORAL. DECOTACAO DA MULTA E DEMAIS
ENCARGOS. VIOLACAO DO ART. 489 DO CPC. FUNDAMENTACAO
DEFICIENTE. NAO OCORRENCIA. IMPOSSIBILIDADE DE REEXAME
DO ACERVO FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5
E 7 DO STJ. ONUS DE SUCUMBENCIA. IMPOSSIBILIDADE DE
REEXAME. MULTA NAO AUTOMATICA. AGRAVO INTERNO.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E
PROVIDO.

1. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de mérito, e fundamentado
corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar a prestacdo jurisdicional,
nao ha que se falar em violacdo aos arts. 489, § 1°, IV, do CPC/2015.

2. Na hipotese, o Tribunal a quo, ap6s o exame acurado dos autos, das provas,
da natureza da avenga e da interpretagao das clausulas contratuais, concluiu
que houve dano moral em decorréncia da desvalorizagao do imével, sendo
que a vendedora tinha conhecimento da implementagdo da malha ferroviaria,
0 que nao foi previsto no contrato.

3. A modificacdo da conclusdo do Tribunal de origem sobre a incidéncia de
danos morais demandaria o revolvimento do suporte fatico-probatorio dos
autos, além da necessidade de interpretagdao de clausulas contratuais, o que ¢
inviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispdem as Stimulas 5 e
7/STJ. Também incide a Stimula 7 sobre os valores a serem restituidos
integralmente.

4. A jurisprudéncia desta Corte ¢ firme no sentido de ndo ser possivel a
apreciacao do quantitativo em que as partes sairam vencedoras ou vencidas na
demanda, bem como da existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca, por
implicar incursao no suporte fatico da demanda, esbarrando no Obice da
Stimula 7/STJ.

5. Na linha do entendimento firmado pela Segunda Secdo no julgamento do
Aglnt nos EREsp 1.120.356/RS, "a aplicagdo da multa prevista no § 4° do
art. 1.021 do CPC/2015 ndo é automdtica, ndo se tratando de mera
decorréncia logica do ndo provimento do agravo interno em vota¢do
undnime. A condenagdo do agravante ao pagamento da aludida multa, a ser
analisada em cada caso concreto, em decisdo fundamentada, pressupoe que o
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agravo interno mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua
improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples interposi¢do do
recurso possa ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria", o que nao
ocorre na espécie.

6. Agravo conhecido. Recurso parcialmente conhecido e provido para decotar
a multa.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que s@o partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
07/04/2026 a 13/04/2026, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso e, nessa parte dar-
lhe provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Raul Aragjo.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 15 de abril de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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1. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de mérito, e fundamentado
corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar a prestagao jurisdicional,
nao ha que se falar em violagado aos arts. 489, § 1°, IV, do CPC/2015.

2. Na hipétese, o Tribunal a quo, ap6s o exame acurado dos autos, das provas,
da natureza da avenga e da interpretagao das cldusulas contratuais, concluiu
que houve dano moral em decorréncia da desvalorizagao do imével, sendo
que a vendedora tinha conhecimento da implementagdo da malha ferroviaria,
0 que nao foi previsto no contrato.

3. A modificagdo da conclusao do Tribunal de origem sobre a incidéncia de
danos morais demandaria o revolvimento do suporte fatico-probatorio dos
autos, além da necessidade de interpretagdo de clausulas contratuais, o que ¢
inviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispdoem as Sumulas 5 e
7/STJ. Também incide a Stimula 7 sobre os valores a serem restituidos
integralmente.

4. A jurisprudéncia desta Corte ¢ firme no sentido de ndo ser possivel a
apreciacdo do quantitativo em que as partes sairam vencedoras ou vencidas na
demanda, bem como da existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca, por
implicar incursdo no suporte fatico da demanda, esbarrando no o6bice da
Stmula 7/STJ.

5. Na linha do entendimento firmado pela Segunda Se¢do no julgamento do
AglInt nos EREsp 1.120.356/RS, "a aplica¢do da multa prevista no § 4° do
art. 1.021 do CPC/2015 ndo é automatica, ndo se tratando de mera
decorréncia logica do ndo provimento do agravo interno em vota¢do
unanime. A condenagdo do agravante ao pagamento da aludida multa, a ser
analisada em cada caso concreto, em decisdo fundamentada, pressupoe que o
agravo interno mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua
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improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples inlerposigdo do
recurso possa ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria", o que nao
ocorre na espécie.

6. Agravo conhecido. Recurso parcialmente conhecido e provido para decotar
a multa.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por NOVA CARAJAS CONSTRUCOES &
INCORPORACOES LTDA, fundamentado no art. 105, III, “c”, da Constitui¢io Federal,

contra acordao proferido pelo eg. Tribunal de Justica do Estado do Par4, assim ementado:

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL E INDENIZACAO POR DANOS  MORAIS.
CONHECIMENTO DO PROJETO DE SERVIDAO FERROVIARIA

AUSENCIA DE INFORMACAO EXPRESSA NO CONTRATO. OMISSAO DO
DEVER DE INFORMAR. DANO MORAL CONFIGURADO. DECISAO
MONOCR4TICA MANTIDA. MULTA POR LITIGANCIA PROTELATORIA.
APLICACAO. CASO EM EXAME: Recurso de agravo interno interposto
contra decisdo monocratica que deu parcial provimento ao recurso de
apelagdo interposto na agdo de rescisdo contratual cumulada com
indeniza¢do por danos morais. A agravante sustenta contradi¢do
jurisprudencial e inexisténcia de dever indenizatério. QUESTAO EM
DISCUSSAO: Avallaan da existéncia de omissdo da parte vendedora quanto
a informagdo prévia e expressa sobre a implantag¢do de ramal ferroviario
decorrente de servidio mineraria no imovel adquirido, e a consequente
caracterizagdo do dano moral. RAZOES DE DECIDIR: O relator rejeitou a
alegagdo de contradi¢do jurisprudencial, destacando que, nos precedentes
invocados pela agravante, havia clausula contratual expressa sobre a
existéncia da serviddo, o que ndo ocorreu no presente caso. Restou
comprovado nos autos que: - A ré/agravante ja tinha conhecimento prévio do
projeto de serviddo ferrovidaria antes da celebragdo do contrato com o
comprador, conforme atas de reunioes com a mineradora beneficiaria; - O
contrato firmado ndo continha clausula informativa sobre a referida
serviddo,; - Ndao houve aditivo contratual posterior com a devida informagdo
ao comprador; - O transtorno causado pela implanta¢do da ferrovia
ultrapassa o mero aborrecimento, configurando dano moral indenizavel.

Por essas razoes, manteve-se a condenagdo ao pagamento de indenizagdo
por danos morais no valor de R$ 20.000,00. Também se aplicou multa de 2%
por litigdancia protelatoria, nos termos do art. 1.021, §§ 4°e 5°, do CPC/2015.
DISPOSITIVO E TESE Dispositivo: Conhece-se do agravo interno para, no
mérito, negar-lhe provimento, mantendo-se a decisdo monocrdtica em todos
os seus termos, inclusive quanto a indenizagdo por danos morais e a inversdo
dos onus sucumbenciais. Aplica-se multa de 2% sobre o valor atualizado da
causa, condicionando eventual novo recurso ao seu prévio pagamento. T e s e
firmada: A omissdo da parte vendedora quanto a existéncia de serviddo
mineraria que afeta substancialmente o imovel comercializado configura
violagdo ao dever de informa¢do e enseja reparagcdo por dano moral,
sobretudo quando comprovado o conhecimento prévio da serviddo a época
da contrata¢do. DISPOSITIVOS RELEVANTES CITADOS - Codigo Civil:
Art. 186 (ato ilicito), art. 405 (juros de mora). - Codigo de Processo

Civil/2015: - Art. 1.021, §§4° e 5° (agravo interno e multa por litigancia
protelatoria).” (fls. 1053-1054)

Os embargos de declaragdao foram parcialmente acolhidos (fls. 917-926 e fls. 931-
937).
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Em seu recurso especial, a recorrente alega violacdo dos seguintes dispositivos da
legislagdo federal, com as respectivas teses:

(1) arts. 926 e 927 do CPC/2015. Sustenta que houve decisdes conflitantes do proprio
Tribunal de origem em casos idénticos, o que teria violado o dever de manter jurisprudéncia
estavel, integra e coerente e de aplicar precedentes de forma uniforme.

(i1) art. 489, § 1°, IV e VI, do Codigo de Processo Civil. Afirma que o acérddo nao
teria enfrentado argumentos relevantes capazes de infirmar a conclusdo (contradi¢gdes internas e
auséncia de prova especifica do dano moral), configurando negativa de prestagao jurisdicional.

(iii) art. 1.021, §§ 4° e 5° do CPC/2015. Assevera que a multa por litigancia
protelatoria teria sido aplicada automaticamente, sem fundamentagdo concreta sobre intuito
protelatorio, em afronta a exigéncia legal de motivacao especifica.

(iv) art. 186 do Cdédigo Civil. Sustenta que nao ha prova de ato ilicito, dano e nexo
causal, sendo o alegado abalo moral mero dissabor contratual, com 6nus probatdrio que ndo teria
sido cumprido pelo autor.

(v) arts. 413, 421, 422 e 884 do Cddigo Civil. Arguiu que a restitui¢ao integral das
parcelas pagas teria violado o equilibrio contratual e a vedag¢do ao enriquecimento sem causa,
sendo cabivel retencdo percentual para ressarcir despesas do vendedor.

(vi) art. 85, § 11, do CPC/2015, pois a inversdo dos Onus sucumbenciais ¢ a
majoracdo dos honorarios recursais teriam sido indevidas diante de provimento apenas parcial da
apelagdo e de sucumbéncia minima da recorrente.

Sem contrarrazdes (fl. 1215).

E o relatorio.
VOTO

Trata-se, na origem, de acdo de conhecimento. O autor VALTER MARIO SILVA
DA COSTA, ora recorrido, alegou que adquiriu lote no Loteamento Nova Carajas sem prévia
informagdo sobre a implantacdo de ramal ferrovidrio decorrente de servidao mineraria, apesar de
a vendedora ja deter conhecimento do projeto. Diante disso, afirmou ter sofrido desvalorizagao
do imovel, ruidos, poeira e perturbacdes, além de frustracdo de expectativas de valorizacdo
prometidas. Propds acdo de rescisdo contratual cumulada com indenizacdo por danos materiais e
morais em desfavor de Novas Carajas Construgdes e Incorporacdes Ltda, ora recorrente.

A sentenga julgou parcialmente procedente a demanda para: declarar rescindido o
contrato de compra e venda do imoével, bem como determinar a restitui¢do das parcelas pagas,
com retencdo de 10% por despesas operacionais ¢ 10% a titulo de multa compensatoria;
condenar o autor ao pagamento de taxa de fruicao de 1% ao més, limitada a 50% do valor a ser
restituido; reconhecer indenizacdo por benfeitorias a apurar em liquidacdo; e impor ao autor
custas e honorarios advocaticios de 10%, em razdo de sucumbéncia minima da ré (fls. 728/753).

Em decisdo monocratica de apelagdo, reconheceu-se omissdo do dever de informar
sobre a serviddo, fixando indeniza¢do por danos morais em R$ 20.000,00, ajustando a taxa de
fruicdo para incidir apenas a partir da edificagdo, invertendo os 6nus sucumbenciais e majorando
honoréarios a 15% (fls. 896/904).
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Em embargos de declaracdo em face da decisdo monocratica, houve acolhimento do
recurso para sanar contradicdo e dar provimento ao apelo a fim de reformar a sentenca para
afastar a condenagdo quanto a respectiva multa compensatoria de 10% e despesas operacionais
de contrato no mesmo percentual (fls. 917/926).

A parte recorrente Novas Carajas Construcdes e Incorporacdes Ltda interpos agravo
interno (fls. 939/1007).

No acoérddo do agravo interno, negou-se provimento ao recurso para manter
integralmente a decisdo monocratica, bem como aplicou-se multa de 2% a parte recorrente (fls.
1053/1066).

Diante disso, a parte se insurgiu contra a decisao.

O Tribunal de origem proferiu o seguinte entendimento acerca da lide:

"Da andlise dos autos, mais precisamente do contrato de promessa de venda
e compra entabulado entre as ora contendoras em 24/08/2011 (Id. 1621670,
pag. 11/15), ndo identifico qualquer previsdo sobre a implantagdo de ramal
ferroviario decorrente de servidio administrativa da mineradora Vale S/A
no terreno do empreendimento, dando inequivoca ciéncia a seu respeito a
parte apelante, promitente compradora (Id. 1614887).
Outrossim, pertinente a tese segundo a qual ndo teria a promitente
compradora/apelante conhecimento da existéncia de projeto da referida
serviddo, em virtude de omissdo da promitente vendedora/apelada ao tempo
da contratacdo, a qual, em contrapartida, ja possuia inequivoca ciéncia a
seu respeito, conforme elucida o documento de Id. 1614889-pags. 14/16,
consistente em ata de reunido entre os responsdveis pela obra e o
proprietdrio do loteamento, realizada em 25/01/2011, para tratativas sobre a
viabilidade do projeto.
Ademais, mesmo considerando, ad argumentandum, que o dever de
informagdo somente obrigaria a parte apelada a partir de 08/07/2013, como
vislumbrado pelo juizo de origem, ndo ha elementos nos autos que apontem
para a sua observdncia apos essa data, sequer aditivos contratuais, como, d
guisa de exemplo, os realizados em outros contratos (Id. 1614912, pags. 25/26
eld 1614912, pags. 27/28), onde os promitentes compradores aquiesceram
expressamente com a continuidade negocial a despeito da serviddo
ferroviaria.
Da conclusdo ao norte, pois, decorre logicamente a procedéncia do pedido
de , eis que a desvalorizacdo do imdvel decorrente do ramal ferrovidrio
indenizacdo por danos morais, inclusive pelo fator surpresa, decerto
ultrapassa o mero dissabor, sendo passivel de compensagdo pecunidria, a
qual vislumbro razodvel e proporcional no valor de R$20.000,00 (vinte mil
reais).
Quanto ao pedido de exclusdo de taxa de frui¢cdo, afiguro assistir parcial
razdo a parte apelante, pois somente é incabivel quando o imovel objeto do
contrato de venda e compra for edificado e independentemente de culpa pela
rescisdo contratual, a luz da jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica:
PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO EM RECURSO
ESPECIAL. IRRESIGNACAO SUBMETIDA AO NCPC. COMPRA E
VENDA ANTERIOR A LEI N.° 13.786/2018. RESTITUICAO DO
IMOVEL A INCORPORADORA POR DESINTERESSE EXCLUSIVO
DOS ADQUIRENTES. RESCISAO DA AVENCA. ARRAS
CONFIRMATORIAS. RETENCAO  PELO  PROMITENTE-
VENDEDOR. IMPOSSIBILIDADE. TAXA DE FRUICAO/OCUPAGCAO.
LOTE NAQ EDIFICADO. INEXIGIBILIDADE. HONORAR[OS
ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS. PR{NCIPIO DA
CAUSALIDADE. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO CONHECIDO.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO. 1. De plano, vale pontuar que as
disposicoes do NCPC, no que se refere aos requisitos de
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admissibilidade dos recursos, sdo aplicaveis ao caso concreto ante os
termos do Enunciado Administrativo n.° 3, aprovado pelo Plendrio do
STJ na sessdo de 9/3/2016. 2. Na linha dos precedentes desta Corte,
ndo é devida a retengcdo de arras confirmatorias pelo promitente-
vendedor nas hipoteses de desfazimento do contrato de promessa de
compra e venda de imovel. 3. Incabivel a cobranga de taxa de frui¢do
nas hipoteses em que o objeto do contrato de promessa de e compra e
venda é um lote ndo edificado. Precedentes. 4. Ndo se pode conhecer
do dissidio jurisprudencial suscitado nas razoes do recurso especial
quanto a aplicagdo do principio da causalidade, porque nao indicado o
dispositivo legal acerca do qual haveria dissenso pretoriano.
Incidéncia da Sumula n.° 284 do STF. 5. Agravo interno ndo provido.
(Aglnt no R Esp n. 1.934.702/SP, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 15/8/2022, D Je de 17/8/2022)
RECURSO ESPECIAL. CONTRATO. COMPRA E VENDA. IMOVEL.
RESCISAO CONTRATUAL. RETORNO DAS PARTES AO ESTADO
ANTERIOR. BENFEITORIAS. INDENIZACAO. PARCELAS PAGAS.
DEVOLUCAO. RECONVENGCAO. TAXA DE OCUPACAO.
ALUGUEIS. CABIMENTO. ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.
VEDAGCAQ. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO.
SUCUMBENCIA RECIPROCA. NAO CONFIGURACAO 1. Recurso
especial interposto contra acorddo publicado na vigéncia do Codigo de
Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ). 2.
Trata-se de a¢do que busca o desfazimento de negocio juridico de
compra e venda de imovel com a devolugdo dos valores pagos e a
condenagdo por danos materiais e morais e de pedido reconvencional
que pretende a dedugdo do valor correspondente a taxa de ocupag¢do
do imovel pelo periodo de tempo em que as autoras nele
permaneceram. 3. As questoes controvertidas no presente recurso
especial podem ser assim resumidas. (i) se é devida a condenag¢do ao
pagamento de taxa de ocupagdo (aluguéis) pelo periodo em que as
autoras permaneceram na posse do bem imovel no caso de rescisdo do
contrato de promessa de compra e venda com o retorno das partes ao
estado anterior; (ii) se o acorddo recorrido padece de vicio por
deficiéncia de fundamentacgdo e (iii) se ficou caracterizada hipotese de
sucumbéncia reciproca quanto ao pedido reconvencional. 4. Segundo a
Jjurisprudéncia desta Corte, a utilizagdo do imovel objeto do contrato
de promessa de compra e venda enseja o pagamento de aluguéis pelo
tempo de permanéncia, mesmo que o contrato tenha sido rescindido
por inadimplemento da vendedora, ou seja, independentemente de
quem tenha sido o causador do . desfazimento do negocio, sob pena de
enriquecimento sem causa 5. O pagamento de aluguéis ndo envolve
discussdao acerca da licitude ou ilicitude da conduta do ocupante. O
ressarcimento é devido por for¢a da determinagao legal segundo a qual
a ninguém é dado enriquecer sem causa a custa de outrem, usufruindo
de bem alheio sem contrapresta¢do. 6. Nao viola os artigos 131,
segunda parte, 165 e 458, inciso 1lI, do Codigo de Processo Civil de
1973 o acorddo que adota, para a resolugdo da causa, fundamentagdo
suficiente, porém diversa da pretendida pelos recorrentes, para decidir
de modo claro a controvérsia posta. 7. O acolhimento de pedido
alternativo formulado em reconven¢do caracteriza hipdtese de
sucumbéncia total das autoras/reconvindas quanto ao pedido
reconvencional. 8. Recurso especial ndo provido. (R Esp n.
1.613.613/RJ, relator Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 12/6/2018, D Je de 18/6/2018)

[...]

Igual sorte, porém, ndo socorre a parte apelante em relagdo ao pedido de

indenizagdo por desvaloriza¢do do imovel porquanto, como pontuado pelo

Jjuizo de origem, foi deduzido subsidiariamente, na hipotese de improcedéncia

do pedido de rescisdo, a teor do documento de Id. 1614886- pag. 18, o que

ndo é o caso." (fls. 896/904).
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A referida decisdo foi alterada nos embargos declaratorios, nos seguintes termos:

"4 vista do exposto, voto pelo ACOLHIMENTO PARCIAL DOS EMBARGOS
DE DECLARACAO, tdo somente para sanar a contradi¢do apontada, no
sentido de dar provimento ao apelo no ponto, a fim de reformar a sentenga,
afastando da condenagdo somente a respectiva multa compensatoria de 10%
e as despesas operacionais do contrato (tributdrias, administrativas e
publicitarias) no mesmo percentual fixadas, com adverténcia as partes de que
a eventual insurgéncia abusiva ndo sera tolerada, nos moldes do §2° do
art. 1.026 do CPC/2015."

Diante do exposto, ndo prospera a alegada ofensa ao art. 489, § 1°, IV e VI, do
Codigo de Processo Civil de 2015, tendo em vista que o v. acérddo recorrido dirimiu a matéria
submetida a sua apreciacdo manifestando-se expressamente acerca dos temas necessarios a
solucdo da lide; dessa forma, adotou fundamentag¢do suficiente decidindo integralmente a
controvérsia.

E indevido conjecturar-se acerca da deficiéncia de fundamentagdo ou da existéncia
de omissdo, de obscuridade ou de contradicdo no julgado apenas porque decidido em
desconformidade com os interesses da parte. No mesmo sentido, podem ser mencionados os
seguintes julgados: EDcl no AgInt no REsp n. 2.114.250/MG, Relator Ministro RAUL
ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 4/2/2025, DIJEN de 6/3/2025;
REsp n. 2.086.697/SP, Relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 24/2/2025, DJEN de 5/3/2025; EDcl no Aglnt na Rcl n. 45.542/SP,
Relator Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA SECAO, julgado em
18/2/2025, DJEN de 24/2/2025; e EDcl no AgInt nos EDcl nos EREsp n. 1.859.857/PR, Relator
Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, CORTE ESPECIAL, julgado em 25/2/2025,
DJEN de 12/3/2025.

Quanto a alegada violacdo aos arts. 926 ¢ 927 do CPC, por divergéncia

jurisprudencial, a agravante suscita dissidio interpretativo indicando como paradigma: (i)
Processo n° 0008632-69.2016.8.14.0040; e (ii) Processo n® 0002534-34.2017.8.14.0040.

Quanto ao decisum indicado como primeiro paradigma, ndo serve para a
comprovacao da divergéncia jurisprudencial, por se tratar de acorddos proferidos pelo mesmo
Tribunal de Justi¢a do Estado do Para.

A admissibilidade do recurso especial fundado na alinea "c¢" do permissivo

constitucional requer a demonstragdo de que Tribunais distintos tenham dado interpretacao
divergente a um mesmo tema ou a uma mesma questdo, fato ndo acontecido na espécie, o que
atrai a aplicacdo da Sumula 13 do Superior Tribunal de Justiga.

Nesse sentido:

"CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE REVISAO DE CONTRATO. JUROS
REMUNERATORIOS. ALEGACAO DE VIOLACAO DO ART. 421 DO CC.
FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 284/STF. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
INCIDENCIA DA SUMULA N. 211/ST.J. ABUSIVIDADE VERIFICADA.
PRETENSAO DE REEXAME DE PROVAS E DE CLAUSULA
CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7/STJ. ART. 927 DO
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CPC. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. SUMULA 284 DO STF.
DIVERGENCIA  JURISPRUDENCIAL. ANALISE ~ PREJUDICADA.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. SUMULA 13/STJ.
()

6. A alegacao de dissidio jurisprudencial baseada em acorddo paradigma
do proprio Tribunal de origem atrai a incidéncia do obice da Sumula 13
do STJ.

Agravo interno improvido."

(AgInt no AREsp n. 2.730.815/RS, Relator Ministro HUMBERTO
MARTINS, TERCEIRA TURMA, julgado em 28/10/2024, DJe de
30/10/2024)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO MONITORIA. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL
NAO DEMONSTRADA. SUMULA 13/STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. A citagdo de julgados da lavra do proprio Tribunal prolator da decisdo
impugnada ndo se mostra servil para a configuracdo de dissidio
interpretativo, pelo que, na espécie, incide o obice da Sumula 13/STJ.

2. Agravo interno desprovido."

(Agint no AREsp n. 2.486.544/SC, Relator Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 10/6/2024, DJe de 27/6/2024)

Quanto a alegada violac¢do ao art. 186 do CC, do excerto acima transcrito, constata-

se que o egrégio Tribunal a quo, apds o exame acurado dos autos, das provas, dos documentos,
da natureza da avenca e da interpretagdo das clausulas contratuais, concluiu que: @) Nao havia
previsdo de implementacdo de ramal ferrovidrio no contrato de compra e venda; b) A parte
recorrente (vendedora) tinha ciéncia da implementacdo da ferrovia. Diante disso, concluiu que
houve dano moral, em decorréncia da desvalorizagdo do imével ndo esperada, o que ensejou
danos extrapatrimoniais ao autor.

A modificacdo da conclusdo do Tribunal de origem sobre a ocorréncia de dano
moral, como pleiteia a parte ora agravante, demandaria o revolvimento do suporte fético-
probatério dos autos e das clausulas contratuais, o que ¢ inadmissivel em sede de recurso
especial, por vedacao das Simulas 5 e 7 do STJ.

No mesmo sentido, confiram-se os seguintes precedentes:

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. VICIOS CONSTRUTIVOS.
DANOS MORAIS. RECURSO DESPROVIDO.

1. A fundamentag¢do do recurso especial foi considerada deficiente, pois a
parte recorrente ndo especificou as teses legais que ndo teriam sido
apreciadas no acorddo recorrido, atraindo a aplicagdo da Sumula n. 284 do
STF.

2. A jurisprudéncia do STJ estabelece que o dano moral decorrente de vicios
construtivos ndo se presume, sendo necessario comprovar circunstancias
excepcionais que importem em significativa viola¢do de direitos da
personalidade, o que ndo foi demonstrado no caso concreto segundo o
Tribunal local.

3. A modificacdo do entendimento do Tribunal de origem demandaria
reexame de fatos e provas, o que é vedado em sede de recurso especial,
conforme a Sumula 7 do STJ.
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4. Ndo foi demonstrada divergéncia jurisprudencial de forma adequada, uma
vez que a controvérsia envolve circunstancias faticas especificas do caso
concreto, distintas das existentes nos paradigmas invocados. 5.

Recurso especial desprovido."

(REsp n. 2.190.727/RJ, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta Turma,
julgado em 10/11/2025, DJEN de 17/11/2025)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZAGCAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. DANOS
ESTRUTURAIS NO IMOVEL VIZINHO AO DA CONSTRUCAO. DANOS E
NEXO DE CAUSALIDADE DEVIDAMENTE DEMONSTRADOS. REEXAME
DE FATOS E PROVAS. OBICE DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. A Corte de origem, analisando o acervo fatico-probatorio dos autos,
concluiu que a agravante ndo trouxe aos autos nenhum elemento de
convicgdo apto a afastar o nexo de causalidade entre a obra realizada e os
danos comprovadamente causados ao imovel dos agravados, estando claro o
dever de indenizar.

2. Nesse contexto, a modifica¢do de tal entendimento lan¢ado no v. acorddo
recorrido demandaria o revolvimento de suporte fatico-probatorio dos autos,
o que é inviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispoe a Sumula 7
deste Pretorio.

3. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint no AREsp n. 2.000.950/PA, relator Ministro RAUL ARAUJO,
Quarta Turma, julgado em 14/1 1/2022 DJe de 24/11/2022)

"PROCESSO CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE REPARACAO DE DANOS MATERIAIS E
MORAIS. LEGITIMIDADE DO CONDOMINO. PRETENSAO INDIVIDUAL
PROPRIA. FUNDAMENTO NAO IMPUGNADO. SUMULAS 283 E 284 DO
STF. DANO MORAL CONFIGURADO. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
SUMULA 7 DO STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. Debate-se nos autos a legitimidade ativa de condomino para pleitear
individualmente indenizagdo por danos reflexos decorrentes da ndo
constru¢do da drea coletiva prometida a época da venda da unidade
condominial, tais como valorizagdo imobiliaria individual aquém da
esperada e danos extrapatrimoniais.

2. A legitimidade ativa foi reconhecida pelo v. acorddo de origem, uma vez
que a causa de pedir foi adequadamente delimitada aos danos percebidos
individualmente, inclusive deduzindo pretensdo para a qual o condominio
ndo seria legitimado (danos morais). Precedentes.

3. A falta de impugnacdo objetiva e direta dos fundamentos apontados quanto
a legitimidade ativa do condomino denota a deficiéncia da fundamenta¢do
recursal, que se apegou a consideragoes secundarias e que, de fato, ndo
constituiram objeto de decisdo pelo acorddio de origem. Incidéncia das
Sumulas 283 e 284 do STF.

4. Na hipotese dos autos, o col. Tribunal de origem, ao analisar o contexto
fatico-probatorio acostado aos autos, concluiu presentes os danos material e
moral, este decorrente da frustragdo vivenciada constantemente pelos
condominos recorridos. A reforma do acorddo quanto ao ponto é inviavel,
nos termos da Sumula 7 do STJ.

5. Agravo interno a que se nega provimento."

(Aglnt no AREsp n. 964.555/MS, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 26/9/2022, DJe de 4/ 10/2022)

Também encontra obice na Sumula 7 a alegada violacdo aos arts. 413, 421, 422 ¢

884, todos do CC, uma vez que o Tribunal de origem entendeu:

"Melhor sorte, contudo, socorre a parte embargante, em relacdo a tese de
contradigdo, pois, com efeito, esta relatora apesar de reconhecer a culpa da
parte apelada/embargada pela rescisdo do contrato, findou por manter a
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multa compensatoria de 10% (dez por cento), bem como 10% a titulo de
despesas operacionais (tributarias, administrativas e publicitarias) fixados na
origem.

Nao ha que se falar em contradi¢do, porém, em relagdo a taxa de frui¢do
conforme ja consignado na decisdo embargada, é atrelada unicamente a
utiliza¢do do imovel objeto da venda e compra, ainda que a culpa pela

rescisdo tenha sido da vendedora, sob pena de enriquecimento sem causa
[...]" (fls. 925/926).

Assim, ao julgar os embargos declaracao, o Tribunal entendeu que era o caso de
decotar os valores a titulo de multa compensatdria e despesas operacionais, por reconhecer culpa
da parte recorrente na rescisdo do contrato.

Reanalisar a existéncia de culpa das partes exige verdadeira reanalise do acervo

fatico-probatorio, o que nao ¢ cabivel em sede de Recurso Especial.

Quanto a alegada violagdo ao art. 85, § 11, do CPC, relativamente a redistribuicao

do 6nus da sucumbéncia, conforme orientagao do Superior Tribunal de Justica, ndo € possivel a
apreciagdo do quantitativo em que as partes sairam vencedoras ou vencidas em relagdo ao
pedido, bem como da existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca e a fixacao do respectivo
quantum, por implicar incursdo no suporte fatico-probatorio dos autos, 6bice da Sumula 7/STJ.

A proposito:

"EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM  RECURSO  ESPECIAL. TEMPESTIVIDADE.  RECURSO.
COMPROVACAO POSTERIOR. POSSIBILIDADE. QUESTAO DE ORDEM.
CORTE ESPECIAL. DECISAO RECONSIDERADADA. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. AFASTADA. PREQUESTIONAMENTO.
SUMULA N° 282/STFJ. TEORIA SUBSTANCIAL DO CONTRATO.
REVISAO DE PROVAS. SUMULA N° 7/STJ. JULGAMENTO EXTRA
PETITA. SUMULA N° &83/STF. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
DEFICIENCIA FUNDAMENTACAO. SUMULA N° 284/STF. (...)

8. A jurisprudéncia desta Corte é firme no sentido de ndao ser possivel a
apreciacdo do quantitativo em que as partes sairam vencedoras ou vencidas
na demanda, bem como da existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca,
por implicar incursdo no suporte fatico da demanda, esbarrando no obice da
Sumula 7/STJ. (...

10. Embargos acolhidos com efeitos infringentes provido para afastar a
intempestividade do recurso especial."

(EDcl no Aglnt no AREsp n. 2.643.443/SP, Relator Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJEN de 30/5/2025)

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL NAO VERIFICADA. COMPROVAGCAO DOS
FATOS EM QUE FUNDADO O DIREITO DO AUTOR. SUMULA N°7 DO
STJ. TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA. OBRIGACAO LIQUIDA
COM VENCIMENTO EM DIA CERTO. A PARTIR DO INADIMPLEMENTO.
SUCUMBENCIA RECIPROCA. RECONHECIMENTO. SUMULA N° 7 DO
STJ. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA
EXTENSAO NAO PROVIDO. (...)

4. Ndo é poss:vel avaliar, em sede de recurso especial, o quantitativo em que
autor e réu decairam do pedldo, para fins de afericdo de sucumbéncia
reciproca ou minima, porque isso implicaria reexame de matéria fatico
probatoria, incidindo a Sumula n° 7/STJ.

5. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensao, ndao provido." (
REsp 1.956.822/MG, Relator Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 24/03/2025, DJe de 27/03/2025)
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"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. APELACAO
CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
INSCRICAO INDEVIDA. VIOLACAO AOS ARTS. 489 E 1.022 DO
CPC/20135. INEXISTENCIA VIOLACAO DO ART. 940 DO CODIGO CIVIL.
NAO OCORRENC[A MA-FE DO AUTOR AFASTADA PELO TRIBUNAL A
QUO. SUMULA 7/STJ. DANO MORAL. QUANTUM RAZOAVEL E
PROPORCIONAL. REDISTRIBUICAO DOS ONUS SUCUMBENCIAIS.
INVIABILIDADE. AGRAVO DESPROVIDO. (...)

4. A jurisprudéncia desta Corte é firme no sentido de ndo ser possivel a
apreciacdo do quantitativo em que as partes sairam vencedoras ou vencidas
na demanda, bem como da existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca,
por implicar incursdo no suporte fatico da demanda, esbarrando no obice da
Stumula 7/STJ.

5. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no AREsp n. 2.467.051/SC, Relator Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 8/4/2024, DJe de 19/4/2024)

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. DANOS MORAIS.
INEXISTENCIA DOS ABALOS PSIQUICOS. REEXAME DO CONJUNTO
FA TICO-PROBATORIO DOS  AUTOS. INADMISSIBILIDADE.
SUMULA N.  7/8TJ. DECISAO AGRAVADA. FUNDAMENTO.
IMPUGNACAO AUSENCIA SUMULA N. 1 82/8TJ. SUCUMBENCIA
RECIPROCA REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7/STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADA. DECISAO
MANTIDA. (...)

5. "A jurisprudéncia desta Corte é firme no sentido de ndo ser possivel a
apreciacdo do quantitativo em que as partes sairam vencedoras ou vencidas
na demanda, bem como da existéncia de sucumbéncia minima ou reciproca,
e a fixagdo do respectivo quantum, por implicar incursdo no suporte fdtico
da demanda, esbarrando no oJbice da Sumula 7/STJ" (Agint no
REsp n. 1.418.989/RS, Relator Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
Jjulgado em 14/9/2020, DJe 1/10/2020), o que ocorreu. (...)

7. Agravo interno parcialmente conhecido e, na parte conhecida, desprovido."
(Aglnt no REsp n. 2.043.288/PE, Relator Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 12/6/2023, DJe de 19/6/2023)

Por fim, quanto a alegada viola¢do ao art. 1.021, §§ 4° e 5°, do CPC, razdo assiste a

parte recorrente.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a ja se firmou no sentido de que "a
aplicacdo da multa prevista no § 4° do art. 1.021 do CPC/2015 ndo é automatica, ndo se
tratando de mera decorréncia logica do ndo provimento do agravo interno em votag¢do undnime.
A condenagdo do agravante ao pagamento da aludida multa, a ser analisada em cada caso
concreto, em decisdo fundamentada, pressupoe que o agravo interno mostre-se manifestamente
inadmissivel ou que sua improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples interposi¢dao do
recurso possa ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria".

Todavia, ndo é o que se observa nos autos, uma vez que o recurso cabivel em face

da decisdo interlocutdria era o agravo interno, ndo havendo abuso no direito de recorrer do
recorrente.

Ainda nesse sentido:

"EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. APONTADA OMISSAO DO ACORDAO
EMBARGADO. OCORRENCIA. MULTA DO ART. 1.021, § 4° DO
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CPC/2015.  INAPLICABILIDADE. EMBARGOS DECLARATORIOS
ACOLHIDOS COM EFEITOS INTEGRATIVOS.
1. Os embargos de declaragdo sdo cabiveis quando houver, na decisdo ou no
acorddo, obscuridade, contradi¢do ou omissdo (CPC/2015, art. 1.022).
2. Na linha do entendimento firmado pela Segunda Se¢do no julgamento do
Aglint nos EREsp 1.120.356/RS, "a aplicacdo da multa prevista no § 4° do
art. 1.021 do CPC/2015 ndo é automdtica, ndo se tratando de mera
decorréncia logica do ndo provimento do agravo interno em votagdo
undnime. A condenacdo do agravante ao pagamento da aludida multa, a
ser analisada em cada caso concreto, em decisao fundamentada, pressupoe
que o agravo interno mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua
improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples interposigdo do
recurso possa ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria’, o que ndo
ocorre na espécie.
3. Embargos de declaragdo acolhidos para sanar omissdo quanto ao pedido
de aplicagdo da multa prevista no art. 1.021, § 4°, do CPC/2015, apenas com
efeito integrativo."
(EDcl no Aglnt no REsp n. 1.966.847/RS, relator Ministro RAUL ARAUJO
, Quarta Turma, julgado em 4/11/2024, DJEN de 29/11/2024)

"AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSQ ESPECIAL. DESPROVIMENTO UNANIME.
AUTOMATICA IMPOSICAO DE MULTA. OPOSICAO DE EMBARGOS DE
DECLARACAO SEM RECOLHIMENTO DA SANCAO. AGRAVO INTERNO
PROVIDO. EMBARGOS DE DIVERGENCIA ADMITIDOS. EMBARGOS DE
DECLARACAO. ACOLHIMENTO COM EFEITOS INFRINGENTES.
AFASTAMENTO DA MULTA. AGRAVO INTERNO PROVIDO.

1. O deposito prévio da multa processual somente é dispensavel quando o
recurso, no caso embargos de declaragdo, visa discutir apenas a aplicagdo
da propria penalidade, motivo pelo qual devem ser conhecidos os embargos
de declaracao.

2. Conhecidos os embargos de declaragdo, no tocante ao seu mérito, devem
ser acolhidos com efeitos infringentes para dar provimento ao agravo
interno, pois a decisdo agravada impoe multa ao agravado baseado apenas
na unanimidade do desprovimento do agravo. No entanto, a san¢do
processual ndo deve ser aplicada automaticamente somente com base nesse
fato, mas sim na manifesta inadmissibilidade ou improcedéncia do recurso,
desde que fundamentada na decisdo.

3. Agravo interno provido para afastar a multa."

(Agint nos EAREsp n. 2.345.676/SP, relator Ministro Marco Buzzi, relator
para acorddo Ministro Raul Araujo, Segunda Sec¢do, julgado em 11/9/2024,
DJe de 21/10/2024)

"EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. APONTADA OMISSAO
DO ACORDAO EMBARGADO. OCORRENCIA. MULTA DO ART. 1.021, §
4° DO CPC/2015. INAPLICABILIDADE. DECLARATORIOS ACOLHIDOS
COM EFEITOS INTEGRATIVOS.

1. Os embargos de declarag¢do, no caso, merecem acolhimento para sanar
omissdo quanto ao pedido de aplica¢ao da multa prevista no art. 1.021, § 4°,
do CPC/2015.

2. Na linha do entendimento firmado pela Segunda Se¢do no julgamento do
Aglint nos EREsp 1.120.356/RS, "a aplica¢do da multa prevista no § 4° do
art. 1.021 do CPC/2015 ndo é automdtica, ndo se tratando de mera
decorréncia logica do ndo provimento do agravo interno em votag¢do
unanime. A condenagdo do agravante ao pagamento da aludida multa, a ser
analisada em cada caso concreto, em decisdo fundamentada, pressupoe que o
agravo interno mostre-se manifestamente inadmissivel ou que sua
improcedéncia seja de tal forma evidente que a simples interposi¢do do
recurso possa ser tida, de plano, como abusiva ou protelatoria”, o que ndo
ocorre na espécie.
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3. Embargos de declaragdo acolhidos."
(EDcl no Aglnt no AREsp n. 2.359.562/MG, relator Ministro RAUL
ARAUJO, Quarta Turma, julgado em 23/10/2023, DJe de 26/10/2023)
Diante do exposto, conhego do agravo para conhecer parcialmente do recurso
especial e, na extensdo, dar-lhe provimento, tdo somente para decotar a multa aplicada nos
termos do art. 1.021, § 4°, do Codigo de Processo Civil.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 2.252.146 / PA

Numero Registro: 2025/0505945-6 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00031458420178140040 31458420178140040

Sessao Virtual de 07/04/2026 a 13/04/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : NOVA CARAJAS - CONSTRUCOES & INCORPORACOES LTDA
ADVOGADA : BIANCA BRASILEIRO OLIVEIRA PEREIRA - PA029240
RECORRIDO : VALTER MARIO SILVA DA COSTA
ADVOGADOS : CARLOS VIANA BRAGA - PA011489

RICARDO VIANA BRAGA - BA040046

DENISE BARBOSA CARDOSO - PA020534

ASSUNTO  : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - INADIMPLEMENTO - RESCISAO /
RESOLUCAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
07/04/2026 a 13/04/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso e, nessa parte
deu-lhe provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Raul Araujo.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 13 de abril de 2026
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