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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3149496 - RJ (2025/0503462-7)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE : RAPHAEL GOMES BEZERRA

ADVOGADO . GUILHERME TONIAZZO RUAS - RS083088

AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : GERSON DE CARVALHO FRAGOZO - RJ106445
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. ART. 26 DA LEI N. 9.514/1997. INTIMACAO POR
EDITAL APOS TENTATIVAS PESSOAIS. ALEGACAO DE NAO
ESGOTAMENTO. NECESSIDADE DE REVOLVIMENTO FATICO-
PROBATORIO. SUMULAS N. 7 E 83/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO. ARTS.
1.029, § 1°, DO CPC, E 255, § 1°, DO RISTJ.

1. Agravo em recurso especial contra decisdo que inadmitiu apelo
nobre por suposta violacdo do art. 26 da Lei n. 9.514/1997 e dissidio
jurisprudencial sobre a validade da intimagao por edital.

2. A questéao recursal consiste em examinar se: (i) ha violagdo do art.
26 da Lei n. 9.514/1997, por falta de esgotamento de meios para
intimacdo pessoal antes do edital; (i) estd demonstrado dissidio
jurisprudencial valido sobre o esgotamento das tentativas de intimagao
pessoal e a invalidade do edital.

3. O exame da suficiéncia e efetividade das tentativas de intimacéao
pessoal, bem como da fé publica das certiddes do registro, demanda
reavaliacdo do conjunto fatico-probatério, o que € inviavel em recurso
especial. Incidéncia da Sumula n. 7/STJ. Alinhamento do acdérdao
recorrido a jurisprudéncia do STJ sobre a validade do edital apds
frustracdo das tentativas pessoais e o afastamento de nulidade diante
de ciéncia inequivoca, atraindo a Sumula n. 83/STJ.

4. O dissidio jurisprudencial ndo se comprova sem cotejo analitico apto
e sem identidade fatica minima. Auséncia de demonstragdo nos
termos dos arts. 1.029, § 1°, do Cédigo de Processo Civil, e 255, § 1°,
do RISTJ. Ademais, quando a tese impde revolvimento probatdrio, o
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conhecimento pela alinea c fica prejudicado.
5. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justigca, em
Sessao Virtual de 09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas B6as Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 15 de junho de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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conhecimento pela alinea c fica prejudicado.
5. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por RAPHAEL GOMES
BEZERRA (RAPHAEL) contra decisdo que nao admitiu seu apelo nobre manejado com
fundamento no art. 105, lll, alineas a e ¢, da Constituicdo Federal contra acordao
proferido pelo Tribunal Regional Federal da 22 Regiao, assim ementado:

APELACAO. SFH. ALIENACAO FIDUCIARIA. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. PROCEDIMENTO EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.
AUSENCIA VICIOS. INTIMACAO EDITAL. VALIDADE.

1. Apelacéo interposta em face de sentenga que jugou improcedentes
os pedidos, extinguindo o feito com resolugdo do mérito, na forma do
art. 487, I, do CPC.

2. O Supremo Tribunal Federal, em sessao virtual do Plenario de
26.3.2021 a 7.4.21, por maioria, apreciando o tema 249 da
Repercussdo Geral, fixou a seguinte tese: E constitucional, pois foi
devidamente recepcionado pela Constituicdo Federal de 1988, o
procedimento de execuc¢do extrajudicial, previsto no Decreto-lei n°
70/66.

3. No dia 26.10.2023, o Plenario do Supremo Tribunal Federal (STF)
validou lei de 1997, que permite que bancos ou instituicbes financeiras
possam retomar um imoével, em caso de ndo pagamento das parcelas,
sem precisar acionar a Justica. A deciséo foi tomada no julgamento do
Recurso Extraordinario (RE) 860631, com repercusséo geral (Tema
982). tese de repercusséo geral fixada foi a seguinte: E constitucional o
procedimento da Lei n® 9.514/1997 para a execugdo extrajudicial da
clausula de alienacdo fiduciaria em garantia, haja vista sua
compatibilidade com as garantias processuais previstas na
Constituicdo Federal.

4. No caso dos autos, conforme consta da certiddo de énus reais do
imével objeto da lide, houve tentativa de notificagdo para purgagéo da
mora em 12, 13 e 14/12/2023, no enderego do imdvel, mas sem éxito,
tendo em vista que a parte autora ndo foi localizada. Ademais, foi
realizada nova tentativa de intimagdo nos dias 19/12/2023 e
22/12/2023, no segundo enderego apresentado pela CEF, ndo tendo
sido logrado éxito.

5. E legitima a notificagdo do devedor por meio de edital no
procedimento de execuc¢do extrajudicial de financiamento imobiliario,
quando frustrada a tentativa de notificacdo pessoal do devedor.
Precedentes: STJ, 42 Turma, Agint no REsp 1706761, Rel. Min. RAUL
ARAUJO, DJe 22.5.2019; TRF2, 5% Turma Especializada, AC
5069431-27.2024.4.02.5101, Rel. Des. Fed. RICARDO PERLINGEIRO,
DJe 4.4.2025.

6. Esta Corte Regional ja se manifestou entendendo que néo existe
previsao legal determinando a intimagédo pessoal do mutuario acerca
da data da realizagdo dos leilbes. O momento oportuno para a
purgacdo da mora ocorre com a notificagdo da divida, de forma que o
leildo é apenas consequéncia l6gica do ndo pagamento do montante
devido. Precedentes: TRF2, 62 Turma Especializada, AC
01039140920174025104; TRF2, 5% Turma Especializada, AC
5001305-29.2018.4.02.5102; AC 5046412-02.2018.4.02.5101;, AC
5069980-71.2023.4.02.5101.

7. O fato de eventualmente ndo ter sido encontrado o devedor ndo
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afasta a validade das notificagbes enviadas ao endereg¢o do imovel,
sendo desnecessaria a expedi¢cdo de mais de um aviso reclamando o
pagamento da divida, nos termos do art. 31, IV, do DL n.° 70/66, e Res.
BNH n.° 11/72. Precedente: TRF2, 5% Turma Especializada, AC
5071699-54.2024.4.02.5101.

8. A notificacdo realizada pelo Oficial do Cartério, nos termos do art.
26, § 3° da Lei n.° 9.514/97, constitui documento habil para comprovar
a mora do devedor e sua notificagdo pessoal para purga-la no prazo
legal. O documento é revestido de fé publica, pelo que ndo ha falar em
auséncia de intimagdo dos autores quanto ao ato. Precedente: TRF2,
52 Turma Especializada, AC 5095063-26.2022.4.02.5101.

9. O apelante tinha ciéncia da inadimpléncia, admitindo que deixou de
efetuar o pagamento das parcelas do financiamento, de modo que a
consequéncia do inadimplemento é a consolidagdo da propriedade em
favor da instituicdo financeira.

10. A 22 Secdo do STJ fixou que em contrato de compra e venda de
imével com garantia de alienacgao fiduciaria devidamente registrada, a
resolucdo do pacto na hipdtese de inadimplemento do devedor
devidamente constituido em mora devera observar a forma prevista na
lei 9.514/97, por se tratar de legislagdo especifica, afastando-se, por
conseguinte, a aplicagcdo do Cédigo de Defesa do Consumidor.

11. Os mutuarios, ao firmarem contrato de financiamento pelas regras
do Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH), assumem o risco de, em
se tornando inadimplentes, terem o contrato  executado
extrajudicialmente, pois o imével fica gravado com o direito real de
garantia hipotecatria.

12. Para evitar as medidas constritivas do financiamento, tais como a
realizagdo do leildo e a consolidacdo da propriedade, torna-se
necessario, em tese, que o mutuario cumpra as exigéncias
estabelecidas na Lei n. 10.931/2004, que impbe, entre outros
requisitos, a necessidade de assegurar a continuidade do pagamento,
no tempo e modo contratados, do valor incontroverso das prestacoes,
bem como efetuar o depoésito integral dos valores controvertidos
cobrados pelo agente financeiro.

13. O Superior Tribunal de Justica fixou o entendimento no sentido de
que nédo deve ser decretada a nulidade do leilao, por auséncia de
intimag&o pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia inequivoca da parte.
Na hipotese analisada, a apelante tinha ciéncia dos leilbes designados,
de modo que buscou a suspenséo da realizagdo pela via judicial.

14. E devida a verba honoréria recursal, na forma do art. 85, §11 do
CPC, quando estiverem presentes, simultaneamente, os seguintes
requisitos: a) decisdo recorrida publicada a partir de 18.3.2016; b)
recurso nédo conhecido integralmente ou desprovido; ¢) condenagdo em
honorarios advocaticios desde a origem. Dessa maneira, considerando
o preenchimento das condi¢bes supra, devem ser majorados em 1% os
honorérios advocaticios fixados em desfavor da apelante, suspensa a
exigibilidade, nos termos do art. 98, § 3°, do CPC.

15. Apelagéo néo provida.

Os embargos de declaragcao de RAPHAEL foram rejeitados.

Nas razbes do agravo, RAPHAEL apontou: (1) ndo incidéncia dos obices
sumulares (Sumula n. 7/STJ); (2) usurpagado da competéncia do Superior Tribunal de
Justica (STJ) no juizo de admissibilidade; (3) demonstragéo de dissidio jurisprudencial e
de violagao do art. 26 da Lei n. 9.514/1997.
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Houve apresentacdo de contraminuta por CAIXA ECONOMICA FEDERAL
(CEF), sustentando auséncia de prequestionamento, incidéncia das Sumulas n. 7 e
83/STJ e deficiéncia na fundamentacao (Sumula n. 284/STF).

E o relatério.
VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisao recorrida.

CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial.

Do recurso especial

Nas razdes de seu apelo nobre, interposto com fundamento nas alineas ae ¢
do inciso Ill do art. 105 da Constituicao Federal, RAPHAEL apontou: (1) violagao do art.
26 da Lei n. 9.514/1997, afirmando a invalidade da intimac&o por edital para purgar a
mora sem o0 esgotamento prévio dos meios de intimagao pessoal, com destaque para
tentativas feitas apenas em dias uteis e horario comercial, e para a necessidade de
intimacao pessoal do fiduciante; (2) existéncia de dissidio jurisprudencial, com acérdaos
dos Tribunais Regionais Federais em sentido oposto quanto ao esgotamento dos meios
para intimacdo pessoal e a invalidade da intimagdao por edital em hipoteses
semelhantes.

Houve apresentacdo de contrarrazbes por CEF, sustentando auséncia de
prequestionamento, incidéncia das Sumulas n. 5, 7 e 83/STJ e deficiéncia na
fundamentagéo (Sumula n. 284/STF).

O recurso nao merece acolhimento.

(1) Da_alegada violacéo do art. 26 da Lei n. 9.514/1997, por suposto no

esgotamento das tentativas de intimacao pessoal e invalidade do edital

RAPHAEL sustentou que a intimacao por edital seria invalida sem o prévio
esgotamento dos meios de intimagao pessoal, destacando que as diligéncias ocorreram
apenas em dias uteis e horario comercial, e que seria imprescindivel a intimacao
pessoal do fiduciante para purgar a mora. Alegou, ainda, que sua residéncia era
conhecida e que o cartério teria certificado, indevidamente, local incerto e ndo sabido.

Contudo, o acérdao impugnado fixou premissas faticas claras e suficientes:
houve cinco tentativas de notificacdo pessoal para purgagdo da mora — em 12, 13 e
14/12/2023, no endere¢co do imovel, e em 19 e 22/12/2023, no segundo endereco
apresentado pela instituicdo financeira — todas infrutiferas, com subsequente intimacao
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por edital eletrbnico nos dias 20, 21 e 22/2/2024, e consolidagéo da propriedade apds o
decurso do prazo legal (e-STJ, fls. 324-326; 330-332; 372-375).

A decisdo valorizou, ainda, a fé publica da certiddo registral acerca das
diligéncias e da constituicdo da mora, registrando que nao ha previsao legal de numero
minimo de tentativas para validar o edital e que as anotagcbes do Registro de Imdveis
somente se ilidem por prova robusta em contrario, ndo apresentada (e-STJ, fls.
326/327; 332/335).

Nessa moldura, a tese recursal demanda revolvimento do acervo fatico-
probatério para infirmar as premissas assentadas — numero, datas, locais das
diligéncias, suficiéncia das tentativas, alcance da fé publica do registro —, o que atrai o
Obice da Sumula n. 7/STJ, como reconhecido por esta Corte em precedentes
especificos em execucao extrajudicial de imoével fiduciario:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
IMPUGNACAO DA DECISAO DE ADMISSIBILIDADE. NOVA
ANALISE. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. NAO
VERIFICACAO. ALIENACAO FIDUCIARIA. AVALIACAO. IMOVEIS.
REEXAME DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E DO ACERVO FATICO-
PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
INCIDENCIA. CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO OCORRENCIA.
REEXAME DO ACERVO FATICO-PROBATORIO. SUMULA N. 7 DO
STJ. LEI N. 9.514/1997. NOTIFICACAO POR EDITAL. VALIDADE.
REEXAME DO ACERVO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
SUMULA N. 7 DO STJ. SUMULA N. 83 DO STJ. INCIDENCIA.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1.[..]

5. E vélida a notificagao por edital do devedor no procedimento de
execucgdo extrajudicial de alienacao fiducidria, nos termos do art.
26, §§ 3°-A e 4°, da Lei n. 9.514/1997, quando esgotados os meios
para a notificacdo pessoal.

6. Incide a Sumula n. 7 do STJ se o acolhimento da tese defendida
no recurso especial reclamar a andlise dos elementos probatérios
produzidos ao longo da demanda.

7. Ndo se conhece de recurso especial quando o acorddo recorrido
encontra-se em consondancia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica (Sumula n. 83 do STJ).

8. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 2.619.522/SP, relator Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, Quarta Turma, julgado em 23/9/2024, DJe de 25/9/2024)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL. SISTEMA FINANCEIRO IMOBILIARIO.
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. LEI 9.514/97. NOTIFICACAO POR
EDITAL. VALIDADE. MEIOS PARA NOTIFICACAO

PESSOAL. ESGOTAMENTO. SUMULAS N. 7 E 83/STJ. NAO
PROVIMENTO.

1. E vélida a notificacdo por edital do devedor no procedimento
de execucgdo extrajudicial de imdével alienado fiduciariamente nos
termos da Lei 9.514/97 quando esgotados os meios para a
notificacdo pessoal. Precedentes. Incidéncia das Sumulas n. 7 e 83
do STJ. 2. Agravo interno a que se nega provimento.
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(Agint no REsp n. 1.662.657/PE, relatora Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 21/11/2017, DJe de 29/11/2017)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. LEI N. 9.514/97. INTIMACAO PESSOAL.
PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL DE CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. INTIMACAO POR EDITAL. APLICACAO DA
SUMULA N. 7/STJ. RECURSO DESPROVIDO.

1. Nos procedimentos extrajudiciais de consolidagdo da propriedade,
intentada a intimagdo pessoal por trés vezes consecutivas e frustradas
ante a auséncia do mutuario, justifica-se, posteriormente, a intimagao
por edital, nos termos do art. 26, § 4°, da Lei n. 9.514/97.

2. Aplica-se a Sumula n. 7 do STJ na hipétese em que o
acolhimento da tese defendida no recurso especial reclama a
andlise dos elementos probatorios produzidos ao longo da
demanda.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp n. 543.904/RS, relator Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, Terceira Turma, julgado em 20/11/2014, DJe de
28/11/2014)

Ademais, o acordao esta em consonancia com a orientagdo segundo a qual
a ciéncia inequivoca do leildo afasta nulidade por falta de intimagdo pessoal,
premissa fatica reconhecida na origem.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA.
BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL DO
DEVEDOR. OBRIGATORIEDADE. CIENCIA INEQUIVOCA. ANALISE
INCONCLUSA. RETORNO DOS AUTOS A ORIGEM. DECISAO
MANTIDA.

1. No contrato de alienacéo fiduciaria de bem imoével, regido pela Lei n.
9.5614/1997, é necessaria a intimacdo pessoal do devedor acerca da
data da realizagdo do leildo extrajudicial. Precedentes.

2. Ao mesmo tempo, é firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de
que nao se decreta a nulidade do leildo, por auséncia de intimagao
pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia inequivoca da parte.

3. No caso, afastado o fundamento juridico do acérdao, revelou-se
necessario o retorno dos autos ao Tribunal de origem, pois
permaneceu inconclusa a analise sobre a possivel ciéncia das partes a
respeito dos leilées.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no Agint no AREsp n. 1.897.413/SP, relator Ministro ANTONIO

CARLOS FERREIRA, Quarta Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de 1°/
7/2022)

Em suma, a decis&o de origem esta em consonancia com a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica sobre a validade da intimagao por edital quando frustrada a
pessoal e acerca do afastamento da nulidade por ciéncia inequivoca, o que impde,
ainda, a incidéncia da Sumula n. 83/STJ, obstando o conhecimento do especial pela
alinea a.
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Assim sendo, pela necessidade de se revolver conteudo fatico-probatério,
com incidéncia da Sumula n. 7/STJ, ndo é possivel conhecer da questdo federal
invocada, no ponto.

(2) Do dissidio jurisprudencial sobre o esgotamento das tentativas de
intimac&o pessoal e a invalidade do edital

RAPHAEL apontou divergéncia com acérddos dos Tribunais Regionais
Federais, afirmando que n&o teria havido o esgotamento dos meios de intimagéo
pessoal, sobretudo por terem as diligéncias ocorrido em horario comercial, e que, por
isso, o edital seria invalido.

Todavia, melhor sorte ndo se reserva ao recurso.

Primeiro, o alegado dissidio versa a mesma controvérsia cuja apreciagao,
pela alinea a, demanda reexame de fatos e provas ja delineados pelo acérddo —
suficiéncia e efetividade das tentativas, conteudo das certidbes, residéncia e rotina
laboral do devedor, uso de carta AR, retorno “ausente”, e demais circunstancias
concretas —, o que, como visto, atrai a Sumula n. 7/STJ. Em tal hipdtese, fica
prejudicado o conhecimento do especial pela alinea ¢, pois o dissidio ndo pode ser
aferido abstratamente sem identidade fatica minimamente demonstrada e sem superar
0 Obice de revolvimento probatério.

Segundo, as razdes nao realizaram cotejo analitico apto a demonstrar a
similitude fatica entre os paradigmas e o caso concreto — limitando-se a transcricao de
ementas e conclusdes —, 0 que inviabiliza o conhecimento do dissidio nos termos dos
arts. 1.029, § 1°, do CPC, e 255, § 1°, do RISTJ.

Finalmente, o acdrdao recorrido apoiou-se em precedentes especificos do
STJ que validam o edital apds frustradas tentativas pessoais e reconhecem a
suficiéncia da ciéncia inequivoca quanto ao leildo, o que também impde a Sumula n.
83/STJ e, por conseguinte, prejudica a analise da divergéncia sobre a mesma questao
juridica.

Nessas condicdes, CONHEGO do agravo para NAO CONHECER do recurso
especial.

MAJORO em 5% o percentual dos honorarios advocaticios anteriormente
fixados em favor da CEF, limitado a 20%, nos termos do art. 85, § 11, do CPC,
observada a suspensao da exigibilidade deferida na origem.

Por oportuno, previno que a interposigao de recurso contra este acordao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatorio ou improcedente, podera acarretar
condenacéao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.
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E como voto.
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Sesséo Virtual de 09/06/2026 a 15/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. JANICE AGOSTINHO BARRETO ASCARI

Secretario
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AGRAVANTE : RAPHAEL GOMES BEZERRA

ADVOGADO : GUILHERME TONIAZZO RUAS - RS083088

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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PROCESSO ELETRONICO

ADVOGADO : GERSON DE CARVALHO FRAGOZO - RJ106445

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS -

ALIENAGAO FIDUCIARIA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do

voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra

Daniela Teixeira.

Brasilia, 15 de junho de 2026
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