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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3133682 - GO (2025/0495277-7)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE : BRUNA TAVARES QUEIROZ
ADVOGADOS :  BRUNO NAIDE LOPES GOMES - GO049086
EDMOM AUGUSTO MORAES SILVA - GO052315
AGRAVADO :  BANCO BRADESCO S/A
ADVOGADA :  ROBERTA BEATRIZ DO NASCIMENTO - GO042915
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO POR
HORA CERTA. CIENCIA INEQUIVOCA. PRECO VIL EM VENDA
SUBSEQUENTE. SUMULAS 7 E 83/ST1J.

1. A revisdo das premissas fatico-probatorias fixadas pela Corte de origem —
regularidade da intimagao para purgacdo da mora, ci€ncia inequivoca sobre os
leildes e recebimento de telegrama — demanda reexame de provas, hipotese
vedada em recurso especial (Sumula n. 7/STJ).

2. A ciéncia inequivoca do devedor acerca da realizacdo dos leildes supre
eventual auséncia de intimac¢do pessoal, desde que atendida a finalidade do
ato, em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte, razao pela qual incide a
Stimula n. 83/ST]J.

3. Frustrados os dois leildes extrajudiciais previstos no art. 27 da Lei n.
9.514/1997, opera-se a extincdo compulsoria da divida e a consolidagdo da
propriedade em favor do credor fiducidrio, ndo se aplicando o conceito de
prego vil do art. 891, paragrafo tinico, do CPC a venda subsequente/terceiro
leildo.

4. Os precedentes invocados pela agravante ndo se amoldam as premissas
faticas delineadas no acordao recorrido, razdo pela qual ndo demonstram
dissidio jurisprudencial especifico.

Agravo interno improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual
de 16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 22 de junho de 2026.
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Ministro Humberto Martins
Relator
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leildes e recebimento de telegrama — demanda reexame de provas, hipotese
vedada em recurso especial (Sumula n. 7/STJ).

2. A ciéncia inequivoca do devedor acerca da realizacdo dos leildes supre
eventual auséncia de intimac¢do pessoal, desde que atendida a finalidade do
ato, em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte, razao pela qual incide a
Stimula n. 83/ST]J.

3. Frustrados os dois leildes extrajudiciais previstos no art. 27 da Lei n.
9.514/1997, opera-se a extincdo compulsoria da divida e a consolidagdo da
propriedade em favor do credor fiducidrio, ndo se aplicando o conceito de
prego vil do art. 891, paragrafo tinico, do CPC a venda subsequente/terceiro
leildo.

4. Os precedentes invocados pela agravante ndo se amoldam as premissas
faticas delineadas no acordao recorrido, razdo pela qual ndo demonstram
dissidio jurisprudencial especifico.

Agravo interno improvido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se de agravo interno interposto por BRUNA TAVARES
QUEIROZ contra decisao monocratica de minha relatoria que conheceu do agravo para
nao conhecer do recurso especial.

Extrai-se dos autos que o recurso especial inadmitido foi interposto, com

fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c¢", da Constituicdo Federal, contra
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acordio do TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS assim ementado (fl.

764):
DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO
CIVEL. ACAO ANULATORIA DE CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE E LEILAO EXTRAJUDICIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL.
NOTIFICACAO PARA PURGACAO DA MORA E
LEILOES REALIZADA EM CONFORMIDADE COM A
REDACAO LEI 9.514/97. VIGENTE A EPOCA. PRECO
DA ARREMATACAO. INAPLICABILIDADE DO

CONCEITO DE PRECO VIL PREVISTO NO CPC.
RECURSO DESPROVIDO.

Sem embargos de declaragao.

A agravante alega, nas razdes do agravo interno, que a decisdo monocratica
incorreu em equivoco ao aplicar a Sumula n. 7/STJ, pois a controvérsia demanda apenas
revaloracao juridica de fatos incontroversos, € ndo revolvimento probatério, indicando:
(a) a intimagao por hora certa foi realizada apds apenas duas tentativas infrutiferas; e (b) a
venda direta do imovel por R$ 100.000,00, inferior a 50% da avaliagdo de R$ 242.900,00,
caracteriza prego vil (fl. 952).

Sustenta a inaplicabilidade da Stimula n. 83/STJ, afirmando que o acérdao
recorrido diverge da jurisprudéncia atual do STJ quanto: 1) a nulidade por arrematacao a
preco vil nas execucdes extrajudiciais regidas pela Lei n. 9.514/1997, com fundamento no
art. 891 do CPC e no art. 884 do Cddigo Civil, citando o REsp n. 2.096.465/SP; e (ii) a
necessidade de intimacao pessoal do devedor acerca da data do leildo extrajudicial, ndo
suprida por entrega a porteiro, com precedentes Agint no AREsp n. 1.876.057/CE (DJe
6/11/2023) e Agint no AREsp n. 1.678.642/SP (DJe de 9/3/2021) (fls. 954, 956-957).

Sustenta, outrossim, no mérito, a nulidade da arrematacao por prego vil,
reiterando que, mesmo antes da Lei n. 14.711/2023, € possivel aplicar o art. 891 do CPC e
o art. 884 do CC para anular arrematacdo por 41% da avaliacdo, vedando enriquecimento
sem causa do credor (fls. 955-956).

Afirma nulidade por auséncia de intimacgdo pessoal sobre o leildo, pois a
entrega de telegrama a porteiro ndo assegura ciéncia pessoal e inequivoca do devedor,
conforme a jurisprudéncia desta Corte (fls. 956-957).

Pugna, por fim, caso ndo seja reconsiderada a decisdo agravada, pela
submissao do presente agravo a apreciacdo da Turma.

A agravada apresentou contraminuta (fls. 964-971).

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
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O agravo interno ndo merece prosperar.

Nao obstante o esfor¢o argumentativo, entendo que a auséncia de qualquer
novo subsidio trazido pelo agravante, capaz de alterar os fundamentos da decisdo ora
agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Consoante aludido na decisdo agravada, a Corte de origem, quanto as teses
do recorrente sobre nulidade da intimacao para purgacdo da mora e nulidade da

comunicagao do leildo, decidiu que (fl. 767):

Segundo os documentos, a primeira tentativa ocorreu aos
26/03/2021, ¢ em razdo da auséncia da destinataria, foi
deixado aviso para que ela comparecesse a serventia do
respectivo Registro. A segunda deu-se aos 07/04/2021, ¢
ante a contumaz auséncia da devedora, o oficial de registro
de titulos e documentos intimou o porteiro de que retornaria
no dia util imediato, as 14:00, a fim de efetuar a intimacao
da apelante. Ocorre que, aos_08/04/2021, no hordrio
informado, a devedora ndo foi encontrada, oportunidade em
que o porteiro informou que ela se encontrava em outro
local, sem dizer onde. Diante desse contexto, com fulcro no
art. 26, § 3°-A, da Lei n. 9.514/97, o cartorario considerou a
recorrente intimada.

Se ndo bastasse, aos 29/03/2021 houve também tentativa de
notificacdo no enderego que seria o constante do contrato
(& que ndo colacionado ao processo), mas a pessoa
encontrada no local, quem se identificou como avd da
destinataria, afirmou que esta ndo residia ali e que ignorava
o local onde ela poderia ser encontrada (mov. 26, arq. 10).
(grifos originais)

Com efeito, visto que a intimagdo por hora certa foi
realizada de acordo com as disposicdes da legislacdo
especifica vigente a época, Lei n°. 9.514/97, mormente ante
a suspeita de ocultacdo — ja que o enderego residencial da
autora/apelante informado a inicial ¢ o mesmo do imével —
nio ha se falar em nulidade da notificacio para purgar
a mora (grifos originais).

Quanto a notificacdo da ocorréncia dos leildes, a Corte estadual asseverou
que (fl. 796):

Na espécie, apos a certificacdo do decurso do prazo para
fins de purgacdo da mora (mov. 26, arq. 10) e, em
cumprimento ao §7°, do art. 26, da Lei n® 9.514/97, foi
averbada a matricula do imovel a consolidagdo da
propriedade em nome do credor fiduciario [...] e, consoante
previsao do artigo 27 da mencionada lei, foram designados
os leildes publicos para os dias 18/08/2021 e 20/08/2021.
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O apelado, aos 03/08/2021, encaminhou Telegrama aos dois
enderecos ja mencionados (do imével objeto do leildo e do
que seria o constante do contrato), informando a apelante
sobre as datas, os hordrios e os locais dos leildes [...], bem
como publicou Edital do Leildo em jornal de grande
circulagao (mov. 26, arq. 19).

O telegrama enviado ao endereco do imovel — mesmo
endereco informado a inicial como sendo a residéncia da
autora — foi recebido pelo porteiro, Matheus de Carvalho —
mesmo porteiro intimado acerca da notificacdo por hora
certa para purgacdo da mora — (mov. 26, arq. 16) de modo
que comprovada esta a legalidade das notificacdes
acerca dos leiloes publicos, ja que atingido o propdsito
da lei (mens legis).

E, por fim, quanto a alega¢do da arrematacdo por preco vil, assim restou

sedimentado pela origem (fl. 770):

No caso em estudo, consoante a “Ata de 1° Publico Leildo”
e o edital de leildo, o valor minimo do imovel foi estipulado
conforme almejado pela autora/apelante, R$ 353.449,24
(trezentos e cinquenta e trés mil e quatrocentos e quarenta e
nove reais e vinte e quatro centavos), € como nao houve
licitantes para o imdvel apregoado, foi encerrado o evento
(mov. 26, arq. 17 e 19).

Ja conforme a “Ata de 2° Publico Leildo”, o valor minimo
obedeceu aos ditamos do § 2° pois estipulado em RS$
184.862,91 (cento e oitenta e quatro mil e oitocentos e
sessenta e dois reais € noventa € um centavos) — ao passo
em que o valor da integralidade da divida era de R$
136.810,68 —, e igualmente ndo houve licitantes para o
imovel apregoado [...]. Registre-se que no segundo leildo,
o valor minimo nao mais se vincula ao valor do imdvel.

Com efeito, e de acordo com o § 6° do artigo 27 da Lei n°
9.514/97, o credor fiduciario emitiu termo dando quitagao
da divida e extinguindo a obrigacdo de que trata o paragrafo
4° do referido artigo (“Termo de Declaragdo de Leildes e
Quitagdo da Divida” — mov. 26, arq. 20).

Quando do 3° leilao, que sequer a legislacdo impde, o
imovel ja fazia parte do patriménio do banco, razio pela
qual nao ha se falar em arrematacio por preco vil.

Portanto, vé-se que a conclusdo do Tribunal, quanto a nulidade da intimagao
para purgacdo da mora e nulidade da comunicacdo do leildo, decidiu em conformidade

com a jurisprudéncia do STJ, a saber:

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. INTIMACAO
PARA LEILAO EXTRAJUDICIAL.
REGULARIDADE. AUSENCIA DE VIOLACAO AO
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ART. 27, § 2°-A, DA LEI N. 9.514/1997. PRECO VIL.
PRECLUSAO RECONHECIDA PELO TRIBUNAL DE
ORIGEM. RECURSO DESPROVIDO.

1. O Tribunal de origem reconheceu a regularidade da
intimagdo para constituicdo em mora e da comunicagdo do
leildo extrajudicial, com base em certiddo registral dotada
de fé publica e na ciéncia inequivoca do devedor, ainda que
a notificacdo tenha sido recebida por terceiro, em
conformidade com o art. 27, § 2°-A, da Lei 9.514/1997.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
estabelece que a ciéncia inequivoca do devedor sobre a
realizacio do leilio supre eventual auséncia de
intimacido pessoal, desde que atendida a finalidade do
ato.

3. A revisdo das conclusdes do Tribunal de origem quanto a
regularidade da intimacdo e a ciéncia inequivoca do
devedor demandaria reexame de matéria fatico-probatoria,
o que ¢ vedado em sede de recurso especial, nos termos da
Stmula 7/STJ.

4. A alegagao de preco vil foi considerada preclusa pelo
Tribunal de origem, inviabilizando sua analise em sede
extraordinaria.

5. Agravo conhecido para conhecer do recurso especial e
negar-lhe provimento.

(AREsp n. 2.737.135/PR, relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 10/11/2025, DIJEN de
17/11/2025.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
ANULATORIA DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DO
CREDITO, DOS LEILOES E DA ARREMATACAO DO
IMOVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA. VIOLACAO DO
DO CPC. ART. 489 INOCORRENCIA. INTIMACAO
PESSOAL DO DEVEDOR. CIENCIA INEQUIVOCA
CONFIGURADA. HARMONIA ENTRE O ACORDAO
RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STI.
REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO PREJUDICADO.

1. Acdo anulatdria de execucdo extrajudicial do crédito, dos
leildes e da arrematagdo do imovel.

2. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de
mérito, ¢ fundamentado corretamente o acorddo recorrido,
de modo a esgotar a prestacado jurisdicional, ndo ha que se
falar em violacao do art. 489 do CPC.

3. Nio se decreta a nulidade do leilao, por auséncia de
intimacdo pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia
inequivoca da parte interessada. Precedentes.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial ¢
inadmissivel.

5. A incidéncia da Sumula 7/STJ prejudica a analise do
dissidio jurisprudencial pretendido. Precedentes desta
Corte.

6. Agravo interno nao provido.
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(AgInt no AREsp n. 2.981.040/SP, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 2/3/2026, DJEN de
6/3/2026.)

Ainda, com relagdo a aplicagdo do conceito de preco vil a alienagdo direta
subsequente aos dois leildes frustrados, de igual modo o Tribunal @ gquo decidiu em

conformidade com a jurisprudéncia; a saber:

PROCESSUAL  CIVIL. RECURSO  ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEILOES
EXTRAJUDICIAIS FRUSTRADOS. ADJUDICACAO
PELO CREDOR FIDUCIARIO. ART. 27, §§ 4° E 5°, DA
LEI N. 9.514/1997. EXTINCAO COMPULSORIA DA
DIVIDA. EXONERACAO DAS  OBRIGACOES
RECIPROCAS. INEXISTENCIA DE DIREITO A
RESTITUICAO DA DIFERENCA ENTRE O VALOR DO
IMOVEL E O MONTANTE DO DEBITO.
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. NAO
CONFIGURACAO. ACORDAO RECORRIDO EM
HARMONIA COM A JURISPRUDENCIA DO STJ.
SUMULA N. 83/STJ.

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
consolidou-se no sentido de que, frustrados os dois
leildes extrajudiciais previstos no art. 27 da Lei n.
9.514/1997, a divida é compulsoriamente extinta, ficando
as partes exoneradas de suas obrigacées contratuais,
com a consolida¢do da propriedade em favor do credor
fiduciario.

2. Nessa hipotese, inexiste direito do devedor fiduciante a
devolucdo da diferenca entre o valor do imével e o
montante da divida, ainda que o bem venha a ser
posteriormente alienado pelo credor por quantia superior,
porquanto o art. 27, §§ 4° e 5° da Lei n. 9.514/1997 o
exime de tal obrigagao.

3. A adjudicagdo do bem pelo credor ndo caracteriza
enriquecimento sem causa, mas consequéncia legal da
execuc¢ao da garantia fiduciaria.

4.Incidéncia d a Simula n. 83/STJ.

Recurso especial ndo conhecido.

(REsp n. 2.099.089/SP, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 20/10/2025, DJEN de
23/10/2025.)

DIREITO PRIVADO. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. LEILAO EXTRAJUDICIAL DE
IMOVEL EM ALIENACAO FIDUCIARIA. APLICACAO
DAS SUMULAS N. 7 E 83 DO STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica
que negou provimento ao agravo em recurso especial, em
razao da incidéncia das Simulas n. 7 e 83 do STJ.

2. A controvérsia diz respeito a acgdo declaratoria de
nulidade de leildo extrajudicial de imovel, com alegagao de
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auséncia de notificacdo do terceiro leildo e discussdao sobre
direito de preferéncia.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou
improcedente o pedido.

4. A Corte de origem deu parcial provimento a apelacdo
para afastar a multa do art. 1.026, § 2°, do CPC, mantendo a
validade do leildo e a improcedéncia da acao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. H& quatro questdes em discussdo: (i) saber se ¢
inaplicavel a Sumula n. 7 do STJ por se tratar de
qualificacdo juridica de fato incontroverso de auséncia de
notificacdo do terceiro leildo; (ii) saber se houve violacao
do art. 27, §§ 2°-A e 2°-B, da Lei n. 9.514/1997, com
nulidade do leildo por falta de intimaciao; (iii) saber se ha
dissidio com a jurisprudéncia do STJ; e (iv) saber se houve
indevida imputacdo de violagdo a boa-fé objetiva ao
devedor, em afronta ao art. 422 do Codigo Civil.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A revisdo da premissa fatica fixada pelo Tribunal de
origem - ciéncia inequivoca dos dois primeiros leildes e
inércia por mais de trés anos - demanda reexame de provas,
0 que atrai o 6bice da Sumula n. 7 do STJ.

7. O acordao estadual estda em harmonia com a
orientacio do STJ ao limitar o exercicio do direito de
preferéncia até o segundo leildo e reconhecer a extin¢do
compulsoria da divida com a frustracio do segundo
leildo, incidindo a Stimula n. 83 do STJ.

8. A conclusdo sobre a violacao a boa-fé objetiva, fundada
na inércia prolongada dos devedores, ndo pode ser revista
na via especial, por também esbarrar na Sumula n. 7 do
STIJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: "1. Ndo se conhece do recurso especial
quando a orientagdo do Tribunal se firmou no mesmo
sentido da decisao recorrida (Simula n. 83 do STJ). 2. O
reexame de fatos e provas ¢ vedado na via do recurso
especial, conforme a Sumula n. 7 do STJ".

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 9.514/1997, art. 27,
§§ 2°-A, 2°-B; CC, art. 422; CPC, art. 1.026, § 2°.
Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7, 83.
(AgInt no AREsp n. 1.954.674/PA, relator Ministro Jodo
Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em 9/3/2026,
DJEN de 12/3/2026.)

Portanto, ndo hé possibilidade de aplicar o conceito previsto no art. 891,
paragrafo tinico, CPC, porquanto o declarado preco vil pela recorrente somente aconteceu
no terceiro leildo, situacdo em que, depois do segundo leildo, o credor deve reconhecer a
extingdo compulsdria da divida, nos termos da jurisprudéncia acima citada.

Ademais, afastar o referido entendimento para concluir no sentido de que as
intimagodes foram nulas, como pretende o recorrente, demandaria o reexame do material

fatico-probatério dos autos, o que encontra 6bice na Sumula 7/STJ.
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3. A revisdo das conclusdes do Tribunal de origem quanto a
regularidade da intimacdo e a ciéncia inequivoca do
devedor demandaria reexame de matéria fatico-probatoria,
o que ¢ vedado em sede de recurso especial, nos termos da
Stmula 7/STJ.

(AREsp n. 2.737.135/PR, relator Ministro Raul Aragjo,
Quarta Turma, DJEN de 17/11/2025.)

Por fim, os precedentes citados pelo agravante para que sua tese fosse
corroborada nao se amoldam aos autos, uma vez que partem de premissa fatica distinta
das aqui delineadas.

Assim, ndo obstante o esforco argumentativo, entendo que a auséncia de
qualquer novo subsidio trazido pelo agravante, capaz de alterar os fundamentos da
decisdo ora agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 3.133.682/ GO

Numero Registro: 2025/0495277-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
551572567 55157256720218090051

Sessao Virtual de 16/06/2026 a 22/06/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE : BRUNA TAVARES QUEIROZ

ADVOGADOS : BRUNO NAIDE LOPES GOMES - GO049086
EDMOM AUGUSTO MORAES SILVA - GO052315

AGRAVADO : BANCO BRADESCO S/A

ADVOGADA : ROBERTABEATRIZ DO NASCIMENTO - GO042915

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - FATOS JURiDICOS~ - ATO / NEGOCIO JURIDICO -
DEFEITO, NULIDADE OU ANULACAO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : BRUNA TAVARES QUEIROZ

ADVOGADOS : BRUNO NAIDE LOPES GOMES - GO049086
EDMOM AUGUSTO MORAES SILVA - GO052315

AGRAVADO : BANCO BRADESCO S/A

ADVOGADA : ROBERTA BEATRIZ DO NASCIMENTO - GO042915

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.
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Brasilia, 22 de junho de 2026
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