SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3131419 - RJ (2025/0488639-5)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE :  JOAO CARLOS FERREIRA DE LIRA

AGRAVANTE : QUELI CRISTINA MARINS DE LIRA

ADVOGADO : ROMEU FERNANDO CARVALHO DE SOUZA- RJ065722
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS :  ANDRE PIRES GODINHO- RJ100272

GERSON DE CARVALHO FRAGOZO- RJ106445
AILTON JUNIOR DE OLIVEIRA SILVA- DF033810

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL. INEPCIA. IMPUGNACAO DA DECISAO
AGRAVADA.

1. Execugdo extrajudicial de imovel

2. E inepta a peticdo de agravo no recurso especial que ndao impugna,
especificamente, os fundamentos da decisdo agravada.

3. Agravo interno ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 15 de junho de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL. INEPCIA. IMPUGNACAO DA DECISAO
AGRAVADA.

1. Execugdo extrajudicial de imovel

2. E inepta a peticdao de agravo no recurso especial que ndao impugna,
especificamente, os fundamentos da decisdo agravada.

3. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Examina-se agravo interno interposto por JOAO CARLOS FERREIRA DE
LIRA e QUELI CRISTINA MARINS DE LIRA, contra decisdao que ndao conheceu do
agravo em recurso especial.

Acao: execucdo extrajudicial de imodvel, alienagdo fiducidria, ajuizada
pelos agravantes, em face de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qual requer a
declaracdo de nulidade dos leildes por auséncia de comunicacado efetiva das datas,
horarios e locais dos leildes.

Sentenca: julgou improcedentes os pedidos.

Acodrdao: negou provimento ao recurso de apelacdo interposto pelos
agravantes, nos termos da seguinte ementa:

ADMINISTRATIVO. APELACAO CI'VELA EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. INADIMPLENCIA. RETORNO DO STJ AO TRF2 PARA
APURACAO DA EXISTENCIA DE EFETIVO CONHECIMENTO POR PARTE DOS
RECORRENTES SOBRE AS DATAS E HORARIOS DOS LEILOES DO IMOVEL.
HIPOTESE DE REJULGAMENTO.

| - Caso em exame

1. Apelacdo da parte autora contra sentenca que julgou improcedente o
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pedido de declaracdo de nulidade de leildo de imdvel financiado pela CEF, ao
argumento de que os mutuarios deixaram de ser intimados do dia, hora e
local do leildo. A apelacdo foi, por maioria dos membros da 8a Turma
Especializada deste TRF2, desprovida, mas o recurso especial inteposto pelos
autores da demanda foi conhecido em parte e, nessa parte, provido, para
gue o0s autos retornassem a este Tribunal para “apuracdao da existéncia de
efetivo conhecimento, por parte dos Recorrentes, sobre as datas e horarios
dos leildes do imovel”.

Il - Questao em discussao

2. Embora ndo tenha ficado expresso na decisdao que julgou o recurso
especial, a interpretacdo possivel conduz a se considerar que o acoérdao
recorrido foi anulado, para que outro viesse a ser proferido, levando-se em
conta se teria ou ndo havido o efetivo conhecimento dos Recorrentes sobre
as datas e hordrios dos leildes. Entendimento diverso, no sentido de que o
acordao teria sido reformado pela decisdao da Corte Superior, ndao houve por
bem prevalecer pois, se assim fosse, seria desnecessario o retorno dos autos
a este Tribunal para nova manifestagao.

[l - RazBes de decidir

3. A contestacdo da CEF foi instruida por documentos juntados em 05 (cinco)
anexos, dos quais se verifica que ao mutuario foi enderecada
correspondéncia informando que o primeiro leildo se realizaria em
14/05/2019, e cujo edital de leildo contendo todas as informacGe poderia ser
consultado no site www.caixa.gov.br/imoveisavenda. Na mesma
correspondéncia o mutuario foi informado de que o 20 leildo, caso necessaria
a sua realizacdo, ocorreria em 15 dias corridos, na data prevista de
29/05/2019. Alem disso, foi informado de que, conforme item 13 do edital,
parcialmente transcrito, o ex-mutuario (devedor fiduciante) poderia exercer
seu direito de preferéncia até a data da arrematacdo ou até a data do 20
leildo, pagando os encargos tributarios e despesas inerentes a nova aquisi¢cao
do imovel.

4. Diante de tal evidéncia, ndo ha que se falar em nulidade dos leildes, nem
muito menos em nulidade do ato de consolidacdo da propriedade em favor
da CEF, que adotou todas as cautelas exigiveis para a retomada do imovel
diante da inadimpléncia dos mutuarios e de sua falta de disposi¢cdo para
purgar a mora ou para exercer o seu direito de preferéncia.

5. Na verdade, os ex-mutuarios nunca pretenderam readquirir o imoével, pois
ndo tém situacdo financeira que lhes permitisse exercer o direito de
preferéncia, tanto assim que permaneceram inadimplentes por todo o
periodo que antecedeu a execugdo extrajudicial do imovel. E tanto assim que,
ao ajuizar a presente demanda, requereram o beneficio de gratuidade de
justica, afirmando ndo terem condi¢des de arcar com as custas do processo
sob pena de comprometer a sua sobrevivéncia.

6. Diante deste cendrio, ndo ha por que anular a execucdo extrajudicial do
imovel, ainda que ndo houvesse sido - e foi - comprovada a notificagcdo do dia
e hora dos leildes, sendo certo que a CEF logrou trazer aos autos essa
comprovacao através dos documentos que instruiram a sua contestacao.

IV - Dispositivo

7. Em sede de rejulgamento, apds apurar que a CEF intimou os ex-mutuarios
a respeito das datas e hordrios dos leilGes, indicando o endereco eletronico
do edital que Ihes informaria todos os dados das pracas, APELO DESPROVIDO.

(e-STJ fls. 485-486)

Embargos de Declaragao: opostos pelos agravantes, foram
rejeitados.
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Decisao da Presidéncia do STJ: n3o conheceu do agravo em
recurso especial interposto pela parte agravante devido a auséncia de impugnacao
especifica dos fundamentos da decisdao que inadmitiu o recurso especial.

Agravo interno: a parte agravante alega que impugnou
especificamente todos os fundamentos da decisdo monocratica, sustenta a
inaplicabilidade da Siumula 7/STJ por se tratar de ma valoracdo da prova e afirma a
necessidade de intimacdo pessoal do devedor acerca das datas dos leildes, com
referéncia ao art. 27, § 29-A, da Lei 9.514/1997; traz questdes relativas ao mérito
do recurso especial. Requer, assim, o provimento do agravo para que seja
determinado o processamento do recurso especial e apreciado o mérito.

VOTO

1. A decisao agravada ndao conheceu do agravo em recurso especial
interposto pela parte agravante com base na seguinte fundamentacao:

Por meio da analise dos autos, verifica-se que a decisdo agravada
inadmitiu o Recurso Especial, considerando: Sumula 7/STJ (nulidade de
leildes) e Simula 7/STJ.

Entretanto, a parte agravante deixou de impugnar
especificamente os referidos fundamentos.

Nos termos do Ill, do CPC e do paragrafo unico, I, do art. 932,
art. 253, Regimento Interno desta Corte, ndo se conhecerd do Agravo em
Recurso Especial que "ndo tenha impugnado especificamente todos os
fundamentos da decisdo recorrida". (e-STJ, fl. 585)

2. Pela analise das razdes recursais apresentadas, verifica-se que a parte
agravante, ndo trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir os fundamentos da
decisdao agravada. Isso porque, nas razdes do agravo em recurso especial, de fato,
ndo impugnou, consistentemente, o fundamento da decisdo agravada quanto a
incidéncia da Sumula 7 do STJ.

3. Ressalte-se que, a parte agravante deve demonstrar a inaplicabilidade
da sumula 7/STJ, por meio do cotejo entre a tese recursal e a efetiva
desnecessidade do reexame de fatos e provas no caso concreto, de modo a
demonstrar o devido desacerto da decisdao agravada, ndo bastando a mera citagao
de artigos de lei supostamente violados.

4. Assim, cabia a agravante apontar que, nas razdes do agravo em
recurso especial, combateu os termos da decisdao agravada, 6nus do qual ndo se
desincumbiu, ndo sendo possivel impugnar a decisdao de admissibilidade no agravo
interno.

5. Dessa forma, mantenho a incidéncia da Simula 182 do STJ.

Documento eletronico VDA56525243 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 07/05/2026 11:39:45
Codigo de Controle do Documento: 1fbb90a9-d694-4f6e-b459-d7e71c679f17



DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

Previno as partes que a interposicao de recurso contra esta decisdo, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatorio ou improcedente, podera
acarretar sua condenacao as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 42, e 1.026, §
29, do CPC/15.

E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e

Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 15 de junho de 2026
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