SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3142129 - DF (2025/0483620-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : DAVID DE GOUVEA MARINHO- ESPOLIO
AGRAVANTE :  ALEXANDRE FECURY MARINHO- INVENTARIANTE
ADVOGADOS : LUCIANO MARTINS DE SOUZA- DF033237

ELLEN MARIA DE SENA ALVES- DFO051098
AGRAVADO : CONDOMINIO MANSOES ENTRE LAGOS
ADVOGADOS : DIVINO BARBOSA- DF026913

CLEMON LOPES CAMPOS JUNIOR- DF051731

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAQ DE COBRANCA DE TAXA CONDOMINIAL. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA.  SUMULA ,282/STF. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO PREJUDICADOQ.

1. Acdo de cobranca de taxa condominial.

2. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados impede o conhecimento do recurso especial.

3. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

4. A incidéncia da Sumula 7/STJ prejudica a analise do dissidio jurisprudencial
pretendido. Precedentes desta Corte.

5. Agravo interno ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 30 de junho de 2026.
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MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3142129 - DF(2025/0483620-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : DAVID DE GOUVEA MARINHO - ESPOLIO
AGRAVANTE : ALEXANDRE FECURY MARINHO - INVENTARIANTE
ADVOGADOS : LUCIANO MARTINS DE SOUZA - DF033237

ELLEN MARIA DE SENA ALVES - DF051098
AGRAVADO : CONDOMINIO MANSOES ENTRE LAGOS
ADVOGADOS : DIVINO BARBOSA - DF026913

CLEMON LOPES CAMPOS JUNIOR - DF051731
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
A(;AQ DE COBRANGA DE TAXA CONDOMINIAL. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA 282/STF. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO PREJUDICADO.

1. A¢do de cobranca de taxa condominial.

2. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados impede o conhecimento do recurso especial.

3. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

4. A incidéncia da Sumula 7/STJ prejudica a analise do dissidio jurisprudencial
pretendido. Precedentes desta Corte.

5. Agravo interno nao provido.

RELATORIO
Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

Examina-se agravo interno interposto por ESPOLIO DE DAVID DE
GOUVEA MARINHO contra decisdo que conheceu do agravo para ndao conhecer do
recurso especial..

Acao: de cobranca de taxa condominial ajuizada por Condominio
Mans8es Entre Lagos em face do agravante, na qual requer o pagamento das cotas
condominiais vencidas e vincendas.
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Sentencga: julgou procedentes os pedidos, para: i) condenar o
requerido ao pagamento das taxas de condominio inadimplidas e vencidas,
conforme discriminado na inicial; ii) condenar o requerido ao pagamento das taxas
condominiais que vencerem durante o curso do processo.

Acérdao: negou provimento ao recurso de apelagdo interposto pelo
agravante, nos termos da seguinte ementa (e-STJ fls. 802-803):

APELACAO. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA. TAXA
CONDOMINIAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA. TEORIA DA ASSERCAO. CONDOMINIO
IRREGULAR. COBRANCA. CIENCIA QUANTO AOS ENCARGOS. ADESAO TACITA AS
REGRAS CONDOMINIAIS. ONUS DA PROVA. QUITACAO REGULAR. DEVEDOR.
RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. SENTENCA MANTIDA. 1. Evidenciado que o
exame acerca da legitimidade passiva do apelante, para suportar a
responsabilizacdo pelo pagamento do débito condominial, exige o revolvimento das
provas produzidas, conduzindo a julgamento de procedéncia ou improcedéncia dos
pedidos e ndo a extincdo do processo sem resolucdo do mérito, a preliminar de
ilegitimidade passiva deve ser rejeitada. 2. Ndo existe dUvida quanto a possibilidade
de cobranca das taxas condominiais caso exista a situacdo de fato comprovada por
assembleias e convenc¢des, nos termos do art. 1.336, |, do Cddigo Civil e de
precedentes desta Corte de Justica. 3. A aquisicdo do bem apds a constituicdo da
associacdo — quer faticamente, quer juridicamente — é situacdo suficiente para
caracterizar anuéncia tacita da parte apelante as regras impostas e, por
consequéncia, ao pagamento das contribuicdes. Precedentes. 4. No tocante ao 6nus
da prova, ndo ha se falar em responsabilidade do condominio autor em produzir
prova de ndo pagamento das taxas condominiais, pois compete aquele que paga
comprovar a regular quitacdo do débito. 5. Ndo demonstrado qualquer fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do condominio autor, ora apelado
(art. 373, inc. I, do CPC), é devido o pagamento das taxas condominiais na forma
pretendida.

Decisao unipessoal: conheceu do agravo para ndo conhecer do
recurso especial devido a (i) auséncia de prequestionamento quanto ao art. 1.332
do CC, com aplicacdo da Sumula 282/STF; (ii) inadmissibilidade de reexame de
fatos e provas, nos termos da Sumula 7/STJ; (iii) prejudicialidade do dissidio
jurisprudencial em razdo da incidéncia da Sumula 7/STJ.

Agravo interno: alega que o prequestionamento estd configurado,
que a Sumula 7/STJ ndo se aplica, que o dissidio foi demonstrado de forma
analitica e que ha fato superveniente relevante (desisténcia da Reurb-E e
reconhecimento administrativo de inexisténcia de legitimacao do condominio).
Traz questdes relativas ao mérito do recurso especial.

Requer, assim, o provimento do agravo para que seja determinado o
processamento do recurso especial e apreciado o mérito.

E o relatdrio.
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VOTO
Relatora: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

1. Da auséncia de prequestionamento

1. A falta de prequestionamento é condicdo suficiente para obstar o
processamento do recurso especial e exigéncia indispensavel para o seu
cabimento. Insatisfeito, este ndo supera o ambito de sua admissibilidade, atraindo
a incidéncia das Sumulas 282 do STF ou 211 do STJ.

2. Dito isso, da reanalise minuciosa dos autos, realmente, observa-se
que a aplicacao do 6bice da Sumula 282 do STF decorre da ndo deliberacdo pelo
acorddo recorrido acerca do art. 1.332 do CC, nao tendo a parte agravante
interposto o recurso de embargos de declaragao.

3. A propdsito, convém salientar que a incumbéncia constitucional deste
Superior Tribunal de Justica, ao julgar o recurso especial, € muito mais ampla do
gue o exame do direito alegado pelas partes, em revisao do decidido pelas Cortes
locais. Cabe ao STJ, precipuamente, a uniformizacao da interpretacdo da Lei
Federal, dai porque é indispensavel que tenha havido o prévio debate acerca dos
artigos legais pelos Tribunais de origem.

4. Portanto, a decisdo deve ser mantida ante a aplicacdo do dbice da
Sumula 282 do STF.

1I. Do reexame de fatos e provas

5. Quanto a aplicagcdo da Sumula 7/STJ, essa merece ser mantida, haja
vista que os argumentos trazidos pela parte agravante ndo sao capazes de
demonstrar como alterar o decidido pelo Tribunal de origem nao demandaria o
reexame de fatos e provas.

6. Como exposto na decisao agravada, o TIDFT, ao analisar o recurso
interposto pelo agravante, concluiu o seguinte (e-STJ fls. 805-809):

Compulsando o feito, ndo vislumbro razdes para modificar o entendimento exarado
pela Sentenca recorrida. Explico.

Cinge-se a controvérsia recursal, em apertada sintese, em averiguar se o acervo
fatico-probatdrio é suficiente a amparar a cobranca de taxa condominial em face de
proprietario de lote localizado no condominio irregular requerente.

Pois bem.

Diante das provas apresentadas aos autos, mostram-se incontroversas a posse do
apelante sobre imével localizado no condominio.

No tocante ao 6nus da prova, ndo ha se falar em responsabilidade do condominio
autor em produzir prova de ndo pagamento das taxas condominiais, pois compete
aquele que paga comprovar a regular quitacdo do débito.
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Necessario registrar ainda, o posicionamento firmado pelo egrégio Superior Tribunal
de Justica, ao julgar o Recurso Especial n2 1.280.871/SP e o Recurso Especial n?
1.439.163/SP, sob o rito dos Recursos Repetitivos, originando o Tema n2 882, ndo se
aplica ao caso dos autos, por ndo haver similitude fatica, consoante ja reconhecido
pelo egrégio Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios, in verbis:

[...].

Ao adquirir imdvel no condominio irregular, a parte apelante aderiu
automaticamente a associacdo de moradores, consentindo com o pagamento dos
respectivos encargos condominiais.

Além disso, como muito bem salientou o Ministério Publico, cobranca das despesas
condominiais decorre do fato de a administracdo local disponibilizar servicos de uso
geral dos condéminos, e essenciais para manutencdo das areas comuns, razdo pela
qgual a cobranca das taxas em questdo configura forma de contraprestacdo pela
utilizacao desses servicos de uso comum, sendo exigiveis, portanto, de todos os
moradores que possuam fracdo do parcelamento irregular (associacdo de fato), sob
pena de se configurar enriquecimento ilicito e prejuizo aos demais condéminos.
Assim, ndo demonstrado qualquer fato impeditivo, modificativo ou extintivo do
direito do autor, ora apelado (art. 373, Il, do CPC), é devido o pagamento das taxas
condominiais na forma pretendida.

[...].

Ressalte-se que as taxas condominiais foram devidamente instituidas mediante
assembleias gerais do condominio, conforme consta dos documentos anexos a
peticdo inicial.

7. Desse modo, rever tal entendimento, de fato, implicaria em reexame
do acervo fatico-probatdrio, o que é obstado pelo enunciado sumular n® 7/STJ.

1ll. Da divergéncia jurisprudencial

8. Ademais, deve ser mantido o entendimento de que nao é possivel o
conhecimento do recurso especial interposto pela divergéncia jurisprudencial na
hipotese em que o dissidio é apoiado em fatos e ndo na interpretacdo da lei.

9. Isso porque a Sumula 7/STJ também se aplica aos recursos especiais
interpostos pela alinea “c”, do permissivo constitucional.

10. Nesse sentido: Agint nos EDcl no AREsp 1041244/RJ, 42 Turma, DJe
de 22/11/2019; Agint no AREsp n. 821.337/SP, 32 Turma, DJe de 13/03/2017; e
Aglint no AREsp n. 964.391/SP, 32 Turma, DJe de 21/11/2016.

11. A despeito das alegacOes aduzidas neste recurso, percebe-se que a
parte agravante nao trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir o
entendimento firmado na decisdo ora agravada.

DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 3.142.129 / DF

Numero Registro: 2025/0483620-1 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
07056209220198070008 202100870189 7056209220198070008

Sessao Virtual de 23/06/2026 a 30/06/2026
Relator do Agint

Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA EMILIA MORAES DE ARAUJO

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE : DAVID DE GOUVEA MARINHO - ESPOLIO
REPR. POR : ALEXANDRE FECURY MARINHO - INVENTARIANTE
ADVOGADOS : LUCIANO MARTINS DE SOUZA - DF033237
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CLEMON LOPES CAMPOS JUNIOR - DF051731
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e

Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 30 de junho de 2026
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