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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

RECURSO ESPECIAL N° 2248618 - SP(2025/0478433-1)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
RECORRENTE : MARCOS HENRIQUE DE OLIVEIRA
ADVOGADO . SAMUEL MARUCCI - SP361322
RECORRIDO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : JACKSON WILLIAM DE LIMA - PR0O60295

ROBERTA PATRIARCA MAGALHAES - SP219114
LIDIANE DE ABREU E SILVA - SP365048

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. ALIENACAO FIDUCIARIA. DOIS LEILOES
INFRUTIFEROS. EXTINCAO DA DIiVIDA. LIVRE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL
PELO CREDOR FIDUCIARIO. PRESTACAO DE CONTAS. INEXIGIBILIDADE.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO.
RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E NAO PROVIDO.

1. O acordao recorrido enfrentou, de modo suficiente e fundamentado, as questbes
essenciais a solugdo da controvérsia, afastando a alegada violagao do art. 1.022 do
Caddigo de Processo Civil.

2. Frustradas as duas pragas, a divida extingue-se e o credor fiduciario passa a deter a
plena disponibilidade do imével, sem obrigacédo de prestar contas ou restituir valores ao
devedor, nos termos da Lei 9.514/1997 (art. 27, § 5°), em consonancia com a
jurisprudéncia desta Corte Superior. Precedentes.

3. A divergéncia jurisprudencial ndo foi demonstrada nos moldes do art. 1.029, § 1°, do
Caodigo de Processo Civil e do art. 255 do Regimento Interno do Superior Tribunal de
Justiga, por auséncia de cotejo analitico e de similitude fatica entre os julgados
confrontados.

4. Recurso parcialmente conhecido e nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso, mas lhe negar
provimento, nos termos do voto da Sra. MinistraMarialsabel Gallotti.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TIMG), Jodo Otavio de Noronha e Raul Araljo votaram com a Sra. Ministra
Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 31 de marco de 2026.
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Ministra Maria Isabel Gallotti
Relatora
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1. O acordao recorrido enfrentou, de modo suficiente e fundamentado, as questbes
essenciais a solugdo da controvérsia, afastando a alegada violagao do art. 1.022 do
Caddigo de Processo Civil.

2. Frustradas as duas pragas, a divida extingue-se e o credor fiduciario passa a deter a
plena disponibilidade do imével, sem obrigacédo de prestar contas ou restituir valores ao
devedor, nos termos da Lei 9.514/1997 (art. 27, § 5°), em consonancia com a
jurisprudéncia desta Corte Superior. Precedentes.

3. A divergéncia jurisprudencial ndo foi demonstrada nos moldes do art. 1.029, § 1°, do
Caodigo de Processo Civil e do art. 255 do Regimento Interno do Superior Tribunal de
Justiga, por auséncia de cotejo analitico e de similitude fatica entre os julgados
confrontados.

4. Recurso parcialmente conhecido e nao provido.

RELATORIO

[{pgll [{PRt)

Trata-se de recurso especial interposto, com base nas alineas “a” e “c” do
inciso lll do art. 105 da Constituicao Federal, por Marcos Henrique de Oliveira contra
acordao assim ementado (fls. 134-135):

DIREITO CIVIL. ALIENACAO FIDUCIARIA. LEILAO EXTRAJUDICIAL
INFRUTIFERO. PRESTACAO DE CONTAS. PRECO VIL. AUSENCIA DE
OBRIGACAO DO CREDOR FIDUCIARIO. RECURSO IMPROVIDO.

I. Caso em exame

1. A parte autora alega que a CEF tem o dever de prestar contas da alienagao do
imével, mesmo que nao tenha ocorrido arrematagdo em leildo publico. Afirma
ainda que o valor da venda foi consideravelmente inferior ao valor de mercado do
bem, caracterizando prego vil.
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II. Questdo em discussao

2. A controvérsia consiste em determinar: (i) se a CEF tem o dever de prestar
contas sobre a alienagdo do imével apds leildes infrutiferos; e (ii) se a alienagéo
posterior pode ser considerada irregular em razao do prego fixado.

lll. Razdes de decidir

3. Nos termos da Lei n° 9.514/1997, apds dois leildes infrutiferos, a divida é
considerada extinta, ficando o credor exonerado da obrigacédo de restituir valores
ao devedor fiduciante (art. 27, § 5°).

4. Consolidada a propriedade em favor do credor fiduciario, este passa a ter livre
disponibilidade sobre o imoével, podendo aliena-lo sem vinculacdo a valores
estipulados nos leildes anteriores.

5. A jurisprudéncia do STJ e deste Tribunal Regional confirma a inexisténcia de
obrigacao de prestacdo de contas ou vinculagdo do preco da venda pés-leildo ao
valor original da divida ou a avaliacéo inicial do bem.

6. No caso concreto, os leildes ocorridos nas datas de 15/07/2015 e em 29/07/2015
restaram frustrados, consolidando-se a propriedade do imével em favor da CEF,
que alienou o bem diretamente, conforme autoriza a legislacéo.

IV. Dispositivo e tese

7. Apelacao desprovida.

Tese de julgamento: “1. Apds dois leildes infrutiferos, a divida é extinta e o credor
fiduciario fica exonerado do dever de restituir valores ou prestar contas ao
devedor. 2. A alienagéo subsequente do imével pelo credor fiduciario pode ocorrer
independentemente de vinculagao a valores anteriores.”

Dispositivos relevantes citados: Lei n° 9.514/1997, arts. 24, VI, 26 e 27, §§ 1°, 2°,
4° e 5°,

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp 1.792.003/SP, Rel. Min. Ricardo Villas
Bbdas Cueva, 32 Turma, j. 15/06/2021, DJe 21/06/2021; TRF 3% Regiao, ApCiv
5001004-97.2020.4.03.6100, Rel. Des. Valdeci dos Santos, j. 20/06/2022.

Os embargos de declaragao opostos por Marcos Henrique de Oliveira foram
rejeitados (fls. 176-177).

Nas razdes do recurso especial, a parte recorrente alega, em sintese, que o
acordao recorrido violou os seguintes dispositivos: Cadigo de Processo Civil, art. 550 e
art. 1.022; Lei 9.514/1997 (modificada pela Lei 13.465/2017), art. 26-A, § 2°, e art. 27, §
2°-A e § 2°-B.

Sustenta que a prestacdo de contas é devida mesmo quando a alienagéo do
imével ocorre por venda direta apds leildes infrutiferos, sob pena de violagao do art. 550
do Cédigo de Processo Civil, argumentando que a medida € necessaria para aferir a
regularidade dos atos expropriatérios, a lisura dos leildes e a eventual existéncia de
valores excedentes.

Defende que houve negativa de prestagao jurisdicional, em ofensa ao
art. 1.022 do Cdédigo de Processo Civil, porque o Tribunal de origem nao enfrentou
fundamentos relevantes quanto a necessidade de prestacdo de contas sobre a
conducado do procedimento expropriatério, incluindo a comprovacédo das intimagdes,
publicacdes e parametros dos leildes.

Alega que, a luz do art. 26-A, § 2° e do art. 27, § 2°-A e § 2°-B, da
Lei 9.514/1997 (com redacdo dada pela Lei 13.465/2017), o devedor deve ser
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formalmente comunicado das datas, horarios e locais dos leildes e possui direito de
preferéncia para readquirir o imével, o que reforca a necessidade de prestacdo de
contas a fim de verificar o cumprimento dessas exigéncias.

Afirma, ainda, que a auséncia de comprovagao de intimacdes regulares e de
publicidade adequada dos leildes justifica a exigéncia de contas, correlacionando essa
tese com a interpretacao dos dispositivos acima indicados.

Registra que o recurso também aponta divergéncia jurisprudencial,
notadamente sobre: (i) o dever de prestacdo de contas em hipoteses de venda direta
apos leildes infrutiferos; e (ii) a necessidade de comunicagdo adequada ao devedor e
respeito ao direito de preferéncia nas fases previstas nos arts. 26-A e 27 da
Lei 9.514/1997.

Contrarrazdes as fls. 207-211 na qual a parte recorrida alega que o recurso
nao deve ser conhecido pela alinea “c” por auséncia de similitude fatica e juridica (
Sumula 284/STF) e, quanto a alinea “a”, por deficiéncia na demonstracao especifica da
violacdo (Sumula 284/STF), bem como por falta de prequestionamento (
Sumula 211/STJ e 282/STF). Sustenta que o acordao esta em consonancia com a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica (Sumula 83/STJ) e que a reviséo
demandaria reexame de provas (Sumula 7/STJ). No mérito, afirma que, frustrados os
leildes, a divida foi extinta nos termos do art. 27, § 5° da Lei 9.514/1997, inexistindo
obrigacédo de prestar contas ou de restituir valores, além de invocar precedentes do
STJ e requerer 0 ndo conhecimento e, subsidiariamente, a negativa de provimento.

E o relatorio.

VOTO

Originariamente, o autor propds acédo de exigir contas em face da Caixa
Econdémica Federal, narrando ter celebrado, em 8/2013, contrato de financiamento com
alienagao fiduciaria de um imédvel, seguido de inadimpléncia, consolidagdao da
propriedade em nome da credora e posterior alienagao por venda direta, alegando
auséncia de informacbdes sobre o procedimento expropriatério e reivindicando a
prestacao de contas (fls. 1-4).

A sentencga julgou improcedente o pedido, com resolugdo de mérito, ao
fundamento de que, frustrados os dois leildes e extinta a divida, ndo ha obrigacéo de
prestacao de contas nem valores a restituir (fl. 74).

O Tribunal de origem negou provimento a apelagdo, assentando que, a luz
do art. 27, § 5°, da Lei 9.514/1997, a frustragédo dos leildes extingue a divida e exonera
o credor da obrigacdo de restituir valores e de prestar contas, bem como que,
consolidada a propriedade, a instituicdo financeira detém livre disponibilidade para a
venda direta sem vinculagao aos parametros dos leildes (fls. 130-134).

O pronunciamento acerca dos fatos controvertidos, encontra-se
objetivamente fixado nas razées do acdérdao recorrido. O Tribunal estadual, ao apreciar
o feito, fundamentou o que se segue (fls. 130-131; 133):
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(...) A Lei n° 9.514 de 1997, que regula a alienagao fiduciaria, prevé que, apos a
consolidacédo da propriedade, o primeiro leildo extrajudicial se dara pelo valor da
avaliacdo do imovel e o segundo leildo pelo valor da divida e, no caso de inexistir
lance sobre os imoveis, o credor fiduciario podera adjudica-los pelo valor da divida
existente nos contratos bancarios. Apds os dois leildes infrutiferos, a divida é
extinta com exoneragdo da CEF da obrigagdo de restituir valores. E o que esta
previsto nos arts. 24, inciso VI; 26; e 27, §§ 1°, 2° e 4° a0 5° da Lei 9.514/97 (...) De
igual modo, ja dispunha o §5° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, em sua redagao
original (...) Desta forma, com a consolidagdo plena da propriedade em prol do
banco credor, a CEF passa a ter a integral disponibilidade do imdvel, sem
obrigacdo de , na forma do § 5° do art. 27 (...) No caso concreto, segundo
averbado na matricula do imével (ID 30256085, pag. 06, av. 15), os leildes
ocorridos nas datas de 15/07/2015 e em 29/07/2015 nao foram exitosos. Consta,
ainda, que, em 04/10/2016, a CEF alienou o referido bem a terceiro, FABIANA
PATRICIA GASPAR BRAGA, pelo valor de R$ 53.500,00, sendo o valor venal de
R$ 66.137,83. (...) Ademais, consolidada definitivamente a propriedade no caso
de frustacdo dos leildes, tendo a CEF adquirido a livre disponibilidade do bem, o
imével é transferido ao credor para a venda direta, ficando totalmente desvinculado
do valor do contrato ou do valor da avaliacéo (...)

Os embargos de declaracdo foram rejeitados, afastando-se alegacao de
omissao e negativa de prestacgao jurisdicional (fls. 176-177).

Nas razdes do recurso especial, o recorrente alega ofensa ao art. 1.022 do
Cdédigo de Processo Civil, visto que o Tribunal de origem né&o
enfrentou os fundamentos relevantes quanto a necessidade de prestacédo de contas.

De inicio, deve-se afastar a alegacéo de vicio de prestagéo jurisdicional,
uma vez que, no caso, a questao foi devidamente enfrentada pelo Tribunal de origem,
que emitiu pronunciamento de forma fundamentada sobre o assunto, ainda que em
sentido contrario a pretenséo do recorrente.

Ressalto, no ponto, que, de acordo com a jurisprudéncia deste Tribunal, o
julgador ndo € obrigado a abordar todos os temas invocados pela parte se, para decidir
a controvérsia, apenas um deles é suficiente ou prejudicial dos outros (AgRg no
AREsp n. 2.322.113/MG, relator Ministro Ribeiro Dantas, Quinta Turma, julgado em
6/6/2023, DJe de 12/6/2023; Agint no AREsp n. 1.728.763/RS, relator Ministro
Francisco Falcédo, Segunda Turma, julgado em 21/3/2023, DJe de 23/3/2023; e Agint no
AREsp n. 2.129.548/GO, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira Turma, julgado em
28/11/2022, DJe de 1/12/2022).

Verifica-se, conforme transcricdo acima, que o Tribunal estadual foi claro ao
decidir que, uma vez que o imovel foi alienado apds a realizagado do segundo leildo, por
venda direta, a Caixa Econdmica Federal esta desonerada do dever de prestar contas.

Nao estdo configurados, portanto, os vicios de omissao, contradicdo ou
obscuridade, razao pela qual ndo ha que falar em violagcao do art. 1.022, do Cddigo de
Processo Civil.
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No tocante a alegada violagdo do art. 550 do Cdédigo de Processo Civil
e arts. 26-A, § 2° e 27, § 2°-A e § 2°-B da Lei 9.514/1997 (com modificacdes pela
Lei 13.465/2017) , ndo assiste razao ao recorrente.

Conforme entendimento deste Superior Tribunal de Justica, tendo sido
frustradas as duas tentativas de alienacdo do imoével, fica o credor fiduciario com a
plena disponibilidade do bem, exonerado de qualquer obrigagdo junto ao devedor
fiduciante, nos termos do art. 27, §5° da Lei n. 9.514/1997. Dessa forma, com a
consolidagcdao da propriedade plena, o credor fiduciario passa a ter a livre
disponibilidade do bem, sem obrigacdo de prestar contas ou restituir valores ao antigo
devedor. A propésito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. CONTRATO DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL GARANTIDO POR ALIENACAO FIDUCIARIA.
INADIMPLEMENTO. AUSENCIA DE PURGACAO DA MORA. LEILOES
INFRUTIFEROS. ADJUDICACAO DO IMOVEL PELO BANCO. EXTINCAO DA
DiVIDA. ALEGADA OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022, AMBOS DO CPC/2015.
NAO OCORRENCIA. ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM O
ENTENDIMENTO DESTA CORTE SUPERIOR. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 83/STJ. AUSENCIA DE FUNDAMENTOS QUE JUSTIFIQUEM A
ALTERACAO DA DECISAO AGRAVADA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. (...)
2. Esta Corte Superior entende que, "frustrado o segundo leildo do imével, a divida
é compulsoriamente extinta e as partes contratantes sao exoneradas das suas
obrigacbes, ficando o imoével com o credor fiduciario" (REsp n. 1.654.112/SP,
relator o Ministro Ricardo Villas Bbas Cueva, Terceira Turma, julgado em
23/10/2018, DJe de 26/10/2018). 3. Agravo interno desprovido." (Agint no
AREsp 2.542.839/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira
Turma, julgado em 13/05/2024, DJe 15/05/2024).

RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. IMOVEL.
LEILOES. FRUSTRACAO. PRETENSOS ARREMATANTES. NAO
COMPARECIMENTO. LANCES. INEXISTENCIA. (...) 2. Cinge-se a controvérsia a
definir se 0 § 5° do art. 27 da Lei n® 9.514/1997 é aplicavel as hipéteses em que os
dois leildes realizados para a alienagdo do imdével objeto da alienagao fiduciaria
sao frustrados, ndo havendo nenhum lance advindo de pretensos arrematantes. 3.
Vencida e n&o paga a divida, o devedor fiduciante deve ser constituido em mora,
conferindo-lhe o direito de purga-la, sob pena de a propriedade ser consolidada em
nome do credor fiduciario com o intuito de satisfazer a obrigagdo. Precedente. 4.
Inexistindo a purga da mora, o credor fiduciario tera o prazo de 30 (trinta) dias,
contado do registro de averbacgao da consolidagdo da propriedade na matricula do
respectivo imével, para promover o leildo publico com o objetivo de alienar o
referido bem. 5. O § 5° do art. 27 da Lei n°® 9.514/1997 abrange a situagdo em que
nao houver, no segundo leildo, interessados na aquisicao do imével, fracassando a
alienacado do bem, sem a apresentacdo de nenhum lance. 6. Na hipotese, frustrado
0 segundo leildo do imdvel, a divida é compulsoriamente extinta e as partes
contratantes sdo exoneradas das suas obrigagdes, ficando o imdvel com o credor
fiduciario. 7. Recurso especial provido. (REsp n. 1.654.112/SP, relator Ministro
Ricardo Villas Bbas Cueva, Terceira Turma, julgado em 23/10/2018, DJe de
26/10/2018) .
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Nessa esteira, constata-se que o entendimento adotado pelo Tribunal de
origem esta em harmonia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

Cumpre mencionar que a insurgéncia em face da legalidade dos leildes é
objeto de acao proépria, que pode acarretar no desfazimento da alienacao, nao havendo
que se falar em prestacao de contas.

Por fim, ressalto que a alegada divergéncia jurisprudencial ndo foi
demonstrada na forma exigida pelos arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255, §§ 1° e 3°, do
Regimento Interno do Superior Tribunal de Justiga, uma vez que ausente o necessario
cotejo analitico entre os julgados comparados, bem como a indispensavel
demonstracao da similitude fatica e da divergéncia na interpretagao do direito entre as
hipéteses confrontadas.

Em face do exposto, conhego parcialmente do recurso especial e a ele nego
provimento.

Nos termos do art. 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil, majoro em 10%
(dez por cento) a quantia ja arbitrada a titulo de honorarios em favor da parte recorrida,
observados os limites estabelecidos nos §§ 2° e 3° do mesmo artigo, 6nus suspensos
no caso de beneficiario da justica gratuita.

E como voto.
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Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi (Desembargador
Convocado do TJMG), Jodo Otavio de Noronha e Raul Araljo votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de marco de 2026

Documento eletronico VDA55529096 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 31/03/2026 01:01:01
Codigo de Controle do Documento: a2618167-8a22-449b-9880-8c2c7ebc7ff4



