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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3117114 - RS (2025/0465550-8)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

MINISTRO RAUL ARAUJO

MACRO ASSESSORIA E FOMENTO MERCANTIL LTDA
DANIELA MACHADO DA ROSA - RS036422
LEOPOLDO JUSTINO GIRARDI - RS046006

CESAR TREVISOL - RS073925

PALADAR COMERCIO DE CARNES LTDA

ROGERIO SCHNEIDER

ALEXANDRE BRANDAO AMARAL - RS051652

FABIO LUIZ BARDUIL PEDROSO - RS075707

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015. NAO
OCORRENCIA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. FRUSTRACAO
DE LEILOES. EXTINCAO DA DIVIDA. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. Nao ficou configurada a violacao aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015, uma
vez que o Tribunal de origem se manifestou, de forma fundamentada, sobre
todas as questdes necessarias ao deslinde da controvérsia. O mero
inconformismo da parte com o julgamento contrario a sua pretensdo ndo
caracteriza falta de prestagdo jurisdicional.

2. O decisum recorrido concluiu que, apesar da alteracao legislativa, a extingao
da divida, em razdo da frustragdo dos leildes, teve por fundamento expressa
previsao contratual.

3. "A jurisprudéncia pacifica desta Corte estabelece que, frustrado o segundo
leildo, a divida é extinta e o imovel permanece com o credor fiducidario, ndo
havendo enriquecimento sem causa" (Aglnt nos EDcl no AREsp 2.477.071/SP,
Relatora Ministra DANIELA TEIXEIRA, Terceira Turma, julgado em 1°
9/2025, DJEN de 4/9/2025).

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessdo Virtual de
02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.

Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 08 de junho de 2026.
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1. Nao ficou configurada a violacao aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015, uma
vez que o Tribunal de origem se manifestou, de forma fundamentada, sobre
todas as questdes necessarias ao deslinde da controvérsia. O mero
inconformismo da parte com o julgamento contrario a sua pretensdo ndo
caracteriza falta de prestagdo jurisdicional.

2. O decisum recorrido concluiu que, apesar da alteracao legislativa, a extingao
da divida, em razdo da frustragdo dos leildes, teve por fundamento expressa
previsao contratual.

3. "A jurisprudéncia pacifica desta Corte estabelece que, frustrado o segundo
leildo, a divida é extinta e o imovel permanece com o credor fiducidario, ndo
havendo enriquecimento sem causa" (Aglnt nos EDcl no AREsp 2.477.071/SP,
Relatora Ministra DANIELA TEIXEIRA, Terceira Turma, julgado em 1°
9/2025, DJEN de 4/9/2025).

4. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por MACRO ASSESSORIA E FOMENTO
MERCANTIL LTDA contra decisdo monocratica proferida por esta Relatoria (e-STJ, fls.

273/278), que negou provimento a seu apelo nobre.

A parte agravante, em suas razdes recursais, sustenta, em sintese, que a decisdo

merece reconsideragdo, alegando, para tanto, que "O acdrddo recorrido e a decisdo ora

agravada, violam o artigo 14 do CPC, pois a novel legislacdo traz seguranga juridica ao credor,

especialmente quando os bens alienados fiduciariamente ndo sdo suficientes para suportar a
integralidade do débito, caso telado" (e-STJ, fl. 286).

Documento eletronico VDA57242665 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 01/06/2026 00:07:45
Codigo de Controle do Documento: 0d39a553-68c0-4e0c-86aa-388fe462a9c5



Defende, ainda, a efetiva violagdo ao art. 1.022 do CPC pelo acérdao de origem,
pugnando pela remessa dos autos para novo julgamento dos embargos de declaracao (e-STJ, fl.
285).

Requer a reconsideracao da decisdo ou sua reforma pela Turma julgadora.

Devidamente intimada, a parte agravada apresentou impugnagao (e-STJ, fls.
294/303).

E o relatério.

VOTO

O inconformismo ndo merece acolhimento.

Pois bem, consoante consignado na decisdo ora recorrida, acerca da alegada afronta
aos artigos 489 e 1.022, ambos do CPC/2015, esclarece-se que ndo houve ofensa ao citado
dispositivo, uma vez que o acorddo analisou a questdo essencial ao deslinde da controvérsia e
estd fundamentado nas circunstincias inerentes aos autos.

E indevido conjecturar-se a existéncia de omissdo, obscuridade ou contradicio no
julgado apenas porque decidido em desconformidade com os interesses da parte. E possivel notar
que o decisum recorrido concluiu que, apesar da alteragdo legislativa, a extingdo da divida, em
razdo da frustracdo dos leildes, teve por fundamento expressa previsdo contratual, /itteris (e-STJ,

fls. 179/182):

"Prosseguindo, em relagdo a apelagdo civel, na origem, a apelada, Macro
Assessoria e Fomento Comercial Ltda., promoveu execu¢do embasada em
escritura publica de confissdo de divida, com garantia de alienagdo
fiduciaria, e refor¢o de garantia por confissdo de divida, com pacto adjeto de
alienagao fiduciaria de imovel (evento 1, ESCRITURA3, e evento
1, ESCRITURAA4).
(...)
A controvérsia recursal, dessa forma, esta centrada na redagdo do art. 27,
§ 5% da Lei n.” 9.514/97, diante da inexisténcia de interessados nos leiloes
realizados para o imdvel de Matricula n.” 4.463 do Registro de Imdveis de
Tuparendi, na Comarca de Santa Rosa-RS (evento 1, MATRIMOVEL?, fls.
7/8).
Pertinente considerar, primeiramente, que, malgrado a divida estabelecida
entre as partes ndo esteja enquadrada no conceito do Sistema Financeiro da
Habitagdo, a redag¢do do art. 22, § 1° da 9.514/97 definiu expressamente
que ?a alienag¢do fiduciaria podera ser contratada por pessoa fisica ou
Jjuridica, ndo sendo privativa das entidades que operam no SFI?.
Além disso, muito embora a apelada considere que 'os bens ndo foram
suficientes para suportar o pagamento integral da divida? (evento 32,
CONTRAZAPI, fl. 9), é certo que os contratos foram firmados livremente
pelas partes, em atenc¢do a autonomia da vontade. Ndo é pertinente,
portanto, para o deslinde da controvérsia, examinar eventual
enriquecimento ilicito resultante da incidéncia da redagdo anterior do art.
27,§ 5% da Lein.”9.514/97.
A vista disso, observa-se que, quando firmada as escrituras publicas, o 27, §
5% da Lei n.° 9.514/97 previa expressamente o seguinte:
Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario,
no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7°
do artigo anterior, promovera publico leildo para a alienag¢do do
imovel.
§ 5° Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor referido no § 2° considerar-se-a extinta a divida e
exonerado o credor da obrigagdo de que trata o § 4°.
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A redacdo do dispositivo legal foi, inclusive, replicada na escritura publica
de confissdo de divida, com garantia de alienacdo fiducidria, pactuada entre
as partes, nos seguintes termos (evento 1, ESCRITURA3, fl. 10):

do Codigo Civil. § 5° Se, no segundo leilao, o maior lance ofer

o
nao for igual ou superior ao valor referido no § 2 ( lerar-se-a
extinta a divida e exonerado o credor da obrigacao de que trata o §

4°. § 6° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior red

Nesse contexto, com a devida vénia ao entendimento do eminente julgador a
quo, inobstante modificada a redacdo do 27, § 5°, da Lei n.° 9.514/97, trata-
se da incidéncia da previsdo contratual, que tem forga obrigatoria e faz

lei entre as partes.

Na trilha do precedente invocado na sentenca objurgada (REsp 1.965.973/SP,
Rel. Min. Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 15/02/2022,
DJe 22/02/2022), como a credora/apelada optou pela execugdo do seu
crédito, conforme estabelecido na Lei n.° 9.514/97, ndo pode, apos
frustradas as tentativas de leildo, executar o saldo da divida judicialmente.
Destarte, executada a garantia fiducidaria do imével, é forcosa a aplicacdo a
espécie do disposto no art. 27, § 5° da Lei n.” 9.514/97, segundo a redagdo
constante da data em que firmadas as escrituras.

(...)

Portanto, por forga da previsao legal e contratual, frustrados o primeiro e o
segundo leildo, para a alienacdo fiduciaria do bem objeto da garantia,
consolida-se a propriedade a credora e considera-se extinta a divida (evento
1, ESCRITURAS3, fl. 10)." [g.n]

Dessa forma, tendo em vista a identidade tematica do debate dos autos em relacao a
tese firmada por esta Corte, o Tribunal estadual dirimiu as questdes pertinentes ao litigio de
forma suficientemente ampla, clara e fundamentada, motivo pelo qual ndo se verifica a ofensa
aos artigos 489 e 1.022 do CPC/2015. Nesse sentido:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. ACAO DE INDENIZACAO. FALHA NA PRESTA CAO DE
SERVICO MEDICO-HOSPITALAR. CIRURGIA ORT OGNA TICA.
CIRURG]I OES DENTISTAS. RESPONSABILIDADE CIVIL. AUSENCIA DE
IMPUGNACAO DOS FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO.
SUMULA N. 283/STF. CULPA DE TERCEIRO. NAO COMPROVACAO.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. SUM ULA N. 7 DO STJ. DANOS MORAIS.
'QUANTUM' INDENIZAT ORIO. REEXAME DO CONJUNTO
FATICOPROBATORIO DOS AUTOS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7
DO STJ. DI VERGENCIA JURISPRUDENCIAL. NAO DEMONSTRA CAO
AUSENCIA DE MANDATO. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. DECISAO
MANTIDA.
1. Inexiste afronta aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 quando a Corte local
pronunciou-se, de forma clara e suficiente, acerca das questoes suscitadas nos
autos, manifestando-se sobre todos os argumentos que, em tese, poderiam
infirmar a conclusdo adotada pelo Juizo.
()
9. Agravo interno a que se nega provimento.
(AgInt no AREsp n. 2.195.469/MG, relator Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 29/5/2023, DJe de 3/7/2023.)

Quanto ao mérito, esta Corte Superior entende que, frustrado o segundo leilao do
imovel, a divida ¢ compulsoriamente extinta e as partes contratantes sao exoneradas das suas

obrigagdes, ficando o imovel com o credor fiduciario. A proposito:
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CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE RESTITUICAO DE VALORES. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL. LEI N. 9.514/1997. INADIMPLEMENTO DO DEVEDOR
FIDUCIANTE. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO
CREDOR FIDUCIARIO. LEILOES EXTRAJUDICIAIS FRUSTRADOS POR
AUSENCIA DE LICITANTES. EXTINCAO DA DIVIDA. PRETENSAO DE
RESTITUICAO DA DIFERENCA ENTRE O VALOR DE AVALIACAO DO
IMOVEL E O MONTANTE DO DEBITO. IMPOSSIBILIDADE. APLICACAO
DO ART 27, § 5% DA LEI N. 9.514/1997. VEDACAO AO
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA AFASTADA PELA LEGISLACAO
ESPECIAL. DISSIDIO  JURISPR UDENCIAL NAO COMPRO VADO.
ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA
DO STJ.

1.Verificado o inadimplemento do devedor fiduciante na aliena¢do fiduciaria
de bem imovel regida pela Lei n. 9.514/1997, devidamente constituido em
mora, autoriza-se a consolida¢do da propriedade em nome do credor
fiduciario e a realizagdo de leiloes extrajudiciais para aliena¢do do bem.

2. Determina o art. 27, § 5°, da Lei n. 9.514/1997 que, resultando infrutifero
o segundo leilao extrajudicial por auséncia de lances, a divida serd
considerada extinta, exonerando-se o credor da obrigacdo de entregar ao
devedor eventual quantia que sobeje e ficando com a livre disposi¢do do
imovel.

3. Prevalece a regra especial da Lei n. 9.514/1997 sobre as disposi¢oes gerais
do Codigo Civil, notadamente sobre a vedagdo ao enriquecimento sem causa,
por for¢a do principio da especialidade.

Constitui arbitramento do legislador a extingdo da divida com a adjudicagdo
do bem pelo credor, buscando conferir seguranga juridica ao sistema de
financiamento imobiliario.

4. Impede o conhecimento do recurso especial pela alinea "c" do permissivo
constitucional a auséncia de similitude fatica e juridica entre o acorddo
recorrido, que trata de alienagdo fiduciaria regida pela Lei n. 9.514/1997, e o
acorddo paradigma, referente a execugdo hipotecaria disciplinada pela Lei n.
5.741/1971.

5. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

(AREsp n. 2.665.354/SP, relator Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 29/9/2025, DJEN de 2/10/2025.)

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. LEILOES FRUSTRADOS.
ADJUDICACAO. EXTINCAO DA DIVIDA. DECISA0 DE ACORDO COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. INCIDENCIA DA SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. De acordo com a jurisprudéncia do STJ, frustrado o segundo leildo do
imovel, a divida é compulsoriamente extinta e as partes contratantes sao
exoneradas das suas obrigacoes, ficando o imoével com o credor fiducidrio.

Precedentes.
2. Estando a decisdo de acordo com a jurisprudéncia desta Corte, o recurso
especial encontra obice na Sumula 83/STJ, pelas alineas "a" e "c" do

permissivo constitucional.

3. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 2.968.117/SP, relator Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 16/12/2025, DJEN de 19/12/2025.)

Demais disso, "4 alegacdo de aplicacdo retroativa da Lei n° 14.711/2023 ndo se
sustenta, pois a redagdo anterior do artigo 27, § 5°, da Lei n° 9.514/97 ja previa a extin¢do da
divida e a exoneragdo do credor em caso de auséncia de arremata¢do no segundo
leildo" (AREsp 3.007.747/RS, Relatora Ministra DANIELA TEIXEIRA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 10/11/2025, DJEN de 13/11/2025).
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Também nao ha que se falar em enriquecimento sem causa, em razao da extingdo da

divida, nos termos da jurisprudéncia desta Corte. Nessa linha de intelecgao:

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARAQA~0
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENA CAO FIDUCIARIA.

FRUSTRACAO DO SEGUNDO LEILAO. APLICACAO DO ART. 27, §5° DA
LEI 9.514/97. EXTINCAO DE DIVIDA. IMPOSSIBILIDADE DE SE FALAR
EM ENRIQUECIMENTO ILICITO. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocrdtica que conheceu do
agravo para dar provimento ao recurso especial, integrada pela decisdo de
ndo conhecimento dos embargos de declaragao.

2. A parte agravante alega nulidade da decisdo monocratica que ndo
conheceu os embargos de declaragdo, afirmando que demonstrou vicio na
decisdo embargada por desconexdo entre a causa de pedir e os argumentos da
decisdo embargada, além de requerer o acolhimento dos embargos para que
ndo se aplique o art. 27, §5° da Lei 9.514/97, alegando enriquecimento sem
causa.

1I. Questdo em discussdo

3. A questdo em discussdo consiste em saber se a decisdo monocratica que
ndo conheceu dos embargos de declarag¢do deve ser anulada, pois as razoes
do recurso de embargos de declaracdo apontaram verdadeiros vicios na
decisdo embargada.

4. A questdo também envolve a aplicag¢do do art. 27, §5° da Lei 9.514/97, em
caso de frustra¢do do segundo leildo do imovel, e se tal aplica¢do configura
enriquecimento sem causa do credor fiduciario.

1II. Razoes de decidir

5. A decisdo monocrdtica foi mantida, pois os embargos de declaragdo ndo
apontaram qualquer vicio, mas apenas o descontentamento da agravante com
a fundamentagdo clara da decisdo.

6. A jurisprudéncia pacifica desta Corte estabelece que, frustrado o segundo
leildo, a divida é extinta e o imdvel permanece com o credor fiducidrio, ndo
havendo enriquecimento sem causa.

7. A decisdo monocratica enfrentou de forma fundamentada o mérito do
recurso, seguindo o entendimento consolidado no REsp n. 1.654.112/SP.

1V Dispositivo

8. Agravo interno ndo provido.

(AgInt nos EDcl no AREsp n. 2.477.071/SP, relatora Ministra DANIELA
TEIXEIRA, TERCEIRA TURMA, julgado em 1/9/2025, DJEN de 4/9/2025.)

Nesse diapasdo, com fulcro nos fundamentos em epigrafe, ndo merece reforma a
decisdo agravada.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro
Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodao Otavio de Noronha.

Brasilia, 08 de junho de 2026
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