%

D

{

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2245628 - MG(2025/0458813-0)

RELATOR
RECORRENTE
RECORRENTE
RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRIDO

ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: DAYVSON JUAREZ MENDES

: J M JUNIOR MONTAGEM LTDA

: VALDENIA IZABEL INACIO

: GERALDO AMAZAM DE ARAUJO - MG039421

: COOPERATIVA DE CREDITO CREDISETE LTDA. - SICOOB
CREDISETE

: WILLIAN RANGEL LUCAS MOREIRA - MG167247

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. PENHORA DE
IMOVEL. ALEGACAO DE BEM DE FAMILIA. EXISTENCIA DE OUTROS IMOVEIS.
IMPENHORABILIDADE NAO CONFIGURADA. NECESSIDADE DE RETORNO DOS AUTOS AO
TRIBUNAL MINEIRO PARA QUE, ADOTANDO A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE, VERIFIQUE SE O
IMOVEL CONSTRITO E EFETIVAMENTE UTILIZADO COMO RESIDENCIA DO DEVEDOR. RECURSO
ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.

1. O entendimento desta Corte é no sentido de que a impenhorabilidade do bem de familia ndo esta
condicionada a inexisténcia de outros imdveis, mas sim a sua utilizagdo como residéncia.

2. Recurso especial conhecido e provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sido partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 03/02/2026 a 09/02/2026, por unanimidade, conhecer do recurso e
Ihe dar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 09 de fevereiro de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2245628 - MG (2025/0458813-0)

RELATOR
RECORRENTE
RECORRENTE
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RECORRIDO

ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: DAYVSON JUAREZ MENDES

: J M JUNIOR MONTAGEM LTDA

: VALDENIA IZABEL INACIO

: GERALDO AMAZAM DE ARAUJO - MG039421

: COOPERATIVA DE CREDITO CREDISETE LTDA. - SICOOB
CREDISETE

. WILLIAN RANGEL LUCAS MOREIRA - MG167247

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL. PENHORA DE IMOVEL. ALEGAGCAO DE BEM DE
FAMILIA. EXISTENCIA DE OUTROS IMOVEIS. IMPENHORABILIDADE
NAO CONFIGURADA. NECESSIDADE DE RETORNO DOS AUTOS
AO TRIBUNAL MINEIRO PARA QUE, ADOTANDO A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE, VERIFIQUE SE O IMOVEL
CONSTRITO E EFETIVAMENTE UTILIZADO COMO RESIDENCIA DO
DEVEDOR. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.

1. O entendimento desta Corte é no sentido de que a impenhorabilidade
do bem de familia ndo esta condicionada a inexisténcia de outros
imdveis, mas sim a sua utilizagdo como residéncia

2. Recurso especial conhecido e provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por DAYVSON JUAREZ MENDES e
outros (DAYVSON e outros) contra acordao do Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais, assim ementado:
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DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. PENHORA DE IMOVEL.
ALEGACAO DE BEM DE FAMILIA. ONUS DA PROVA DO
EXECUTADO. EXISTENCIA DE OUTROS IMOVEIS.
IMPENHORABILIDADE NAO CONFIGURADA. RECURSO PROVIDO.

1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo que reconheceu a
impenhorabilidade de imével, por se tratar de bem de familia,
determinando a desconstituicdo da penhora no curso de ag¢ado de
execucédo de titulo extrajudicial.

2. A questao em discussao consiste em verificar se o imével objeto da
penhora preenche os requisitos para ser considerado bem de familia e,
consequentemente, se é impenhoravel nos termos da Lei n°® 8.009/1990.

3. A excegédo de pré-executividade é meio processual adequado para
alegacdo de impenhorabilidade de bem de familia, desde que
acompanhada de prova pré-constituida, conforme previsdo do art. 917,
§1° do CPC.

4. A impenhorabilidade do bem de familia visa garantir o direito a
moradia e esta condicionada a demonstragdo pelo executado de que o
imovel penhorado € o Unico de sua propriedade e é utilizado como
residéncia familiar.

5. A existéncia de outros bens de propriedade do executado afasta a
protegdo conferida pela Lei n° 8.009/1990, pois ndo ha violagdo ao
direito fundamental a moradia quando o devedor possui outros iméveis
aptos a cumprir essa fungéo.

6. No caso concreto, os documentos juntados ao processo demonstram
que os executados possuem outros imoveis, o que descaracteriza a
alegacédo de bem de familia e permite a penhora do bem consttrito.

7. Recurso provido.

8. Tese de julgamento:

1. A excecdo de pré-executividade é meio processual adequado para
alegacdo de impenhorabilidade do bem de familia, desde que
acompanhada de prova pré-constituida.

2. A protecdo conferida pelo bem de familia exige a comprovagéo de que
o imével penhorado é o Unico de propriedade do devedor e é utilizado
como residéncia familiar.

3. A existéncia de outros imdveis de propriedade do executado afasta a
impenhorabilidade do bem.

9. Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 789, 805, 832 e 917, §1°;
Lei n° 8.009/1990, art. 1°.
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10. Jurisprudéncia relevante citada: TIMG, Agravo de Instrumento-Cv
1.0000.23.265234-7/001, Rel. Des. Fernando Lins, 20? Cédmara Civel, j.
17/06/2024;, TIMG, Agravo de Instrumento-Cv 1.0000.23.143877-1/001,
Rel. Des. Vicente de Oliveira Silva, 202 Cadmara Civel, j. 16/08/2023. (e-
ST, fls. 501/502)

Irresignados, DAYVSON e outros apresentaram recurso especial com base no
art. 105, lll, alineas a e ¢, da CF, apontando, além do dissidio jurisprudencial, a violagao
dos arts. 1.022, Il, do CPC, 1° e 5°, da Lei n. 8.009/90. Sustentou, em sintese, que (1) ha
contradicdo no acérdao recorrido pois o Tribunal ndo se manifestou sobre o fato de que
impenhorabilidade do bem de familia € matéria de ordem publica e ndo pode ser
afastada por meras presungdes de existéncia de outros bens; e (2) a protecao legal do
bem de familia independe de ser o imovel residencial o unico pertencente a entidade
familiar, desde que comprovada sua destinagdo como moradia efetiva.

As contrarrazdes foram apresentadas.
O recurso foi admitido pelo TJRS (e-STJ, fls. 395-399).

E o relatério.
VOTO

O recurso merece prosperar.

DAYVSON e outros sustentaram que a protecdo legal do bem de familia
independe de ser o imével residencial o Unico pertencente a entidade familiar, desde que
comprovada sua destinagcdo como moradia efetiva.

A jurisprudéncia do STJ firmou entendimento de que: a impenhorabilidade do
bem de familia ndo esta condicionada a inexisténcia de outros imdveis, mas sim a sua
utilizagdo como residéncia (AREsp n. 2.790.971/SP, de minha relatoria, Terceira Turma,
julgado em 13/10/2025, DJEN de 17/10/2025).

Nesse sentido, confira-se:

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
EXECUCAOQ. BEM DE  FAMILIA. IMPENHORABILIDADE
RECONHECIDA PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. SUMULA 7 DO STJ.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL AFASTADA. AGRAVO
CONHECIDO PARA NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL.

|. Caso em exame
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1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu
recurso especial com fundamento no art. 105, inciso lll, alinea "a", da
Constituicdo Federal.

2. O Tribunal de origem reconheceu a impenhorabilidade do imével
constrito por se tratar de residéncia da entidade familiar do
devedor, nos termos da Lei 8.009/90.

Il. Questao em discussao

3. A questao em discussao consiste em saber se é possivel afastar
a protecdo legal conferida ao bem de familia no caso concreto,
especialmente diante da alegada existéncia de outros iméveis de
titularidade do devedor.

Ill. Razbes de decidir

4. Nao se verifica negativa de prestacao jurisdicional, pois o
acoérddao enfrentou adequadamente as questoes relevantes,
consignando a auséncia de prova quanto a utilizagcdo de outros
iméveis como residéncia e reconhecendo expressamente a
aplicacao da Lei 8.009/90.

5. A reviséo das conclusées do acorddo recorrido demandaria o reexame
do conjunto fatico-probatdrio, providéncia vedada pela Sumula 7 do STJ.
IV. Dispositivo

6. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer em parte do
recurso especial e, na extenséo, negar-lhe provimento.

(AREsp n. 2.887.657/SP, relatora Ministra Daniela Teixeira, Terceira
Turma, julgado em 1/9/2025, DJEN de 4/9/2025.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO,
CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. HARMONIA
ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE.

1. Agéo de execugéo de titulo extrajudicial.

2. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC/15, rejeitam-se os embargos
de declaragéo.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados, ndo obstante a interposicdo de embargos de declaragéo,
impede o conhecimento do recurso especial.

4. Nao é necessadria a prova de que o imével onde reside o devedor
seja o unico de sua propriedade, para o reconhecimento da
impenhorabilidade do bem de familia, com base na Lei 8.009/90.

Suamula 568/STJ.

5. Alterar o decidido no acérddo impugnado, no que se refere a
comprovagdo por parte dos agravados de que as duas matriculas
(numeros 2.649 e 3.524) perfazem apenas um imoével juntamente com as
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demais matriculas citadas nos autos, se rvindo de residéncia e - dessa
forma - sendo impenhoravel por ser bem de familia, exige o reexame de
fatos e provas, o que é vedado pelas Sumula 7/STJ.

6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 1.719.457/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 8/2/2021, DJe de 11/2/2021.)

O TJMG concluiu que a existéncia de outros iméveis de propriedade do
executado afasta a impenhorabilidade do bem.

Leia-se, a proposito, o seguinte trecho do acérdao recorrido:

Entretanto, no caso em aprego, os elementos probatorios que constam
dos autos ndo permitem concluir que o imdével objeto de penhora na
origem goza da intangibilidade legal mencionada.

Isto, porque os Agravados anexaram aos autos: escritura publica de
declaragéo de unido estavel — em que consta o domicilio do casal como
0 endere¢o do imoével objeto de constricdo — (ordem 161), certiddo de
nascimento dos filhos de casal — em que consta o domicilio do casal em
endereco diverso do imével objeto de constricdo — (ordem 162), contas
de luz e televisgo referentes ao imovel objeto de constricdo (ordem 163).
Em contrapartida, o Agravante anexou aos autos provas
contundentes de que o referido imével ndao é o unico de
propriedade dos Agravados, conforme consta da respectiva
certidao de ordem 173 e contas de luz referentes a outro endereg¢o
(ordem 174), de forma que a concretizagdo da penhora nao viola o
direito a moradia dos Recorridos de forma a justificar o
reconhecimento da impenhorabilidade, tendo em vista que dispé6em
de outros bens para o exercicio deste direito fundamental.

Logo, ndo preenchidos os requisitos legais, a rejeicdo da excegéo de pré-
executividade e, consequentemente, a manutengdo da penhora é
medida que se impbe (e-STJ, fl. 508)

Contudo, no caso dos autos, o acérdao manteve a impenhorabilidade com
base no fato de que o devedor possui outros bens para o exercicio do direito a moradia,
nao constando no acérdao se o imovel constrito é efetivamente utilizado como residéncia
do devedor, a vocagao insita do recurso especial ndo permite a incursao na seara
probatdria dos autos, que devera ser realizada pelo TIMG, fazendo-o nos termos da
referida jurisprudéncia desta Corte.

Nessas condigdes, CONHECO do recurso especial e DOU-LHE
PROVIMENTO para determinar o retorno dos autos ao TUIMG para que proceda a
analise se o imodvel constrito é efetivamente utilizado como residéncia do devedor, a luz
das diretrizes delineadas pela jurisprudéncia desta Corte.
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E o voto.

Advirta-se que eventual recurso interposto contra este acérdéo estara sujeito
as normas do CPC, inclusive no que tange ao cabimento de multa (arts. 77, §§ 1°e 2°, e
1.026, § 2°, ambos do CPC).
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Sesséo Virtual de 03/02/2026 a 09/02/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : DAYVSON JUAREZ MENDES

RECORRENTE : J M JUNIOR MONTAGEM LTDA
RECORRENTE : VALDENIA IZABEL INACIO

ADVOGADO : GERALDO AMAZAM DE ARAUJO - MG039421

RECORRIDO : COOPERATIVA DE CREDITO CREDISETE LTDA. - SICOOB
CREDISETE

ADVOGADO : WILLIAN RANGEL LUCAS MOREIRA - MG167247

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE TiTULOS DE CREDITO -
CEDULA DE CREDITO BANCARIO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 03/02/2026
a 09/02/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e lhe dar provimento, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo Villas
Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto
Martins.

Brasilia, 09 de fevereiro de 2026
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