SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 2243051 - SP (2025/0427614-9)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA

AGRAVANTE : LUCIMARA DIAS DA SILVA

ADVOGADA : BARBARA WILLIANS AGUIAR RAFAEL DA SILVA - SP299563
AGRAVADO : JAGUARI URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE LTDA
ADVOGADOS . JOSE RENATO CAMILOTTI - SP184393

GRAZIELA MARTIN DE FREITAS - SP236808

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA.
LEI N. 9.514/1997. TEMA N. 1.095/STJ. DECISAO MANTIDA.

I. Raz6es de decidir

1. "[...] O Superior Tribunal de Justica pacificou o entendimento de que,
diante da incidéncia do art. 27, § 4°, da Lei 9.514/1997, que disciplina de
forma especifica a aquisicdo de imovel mediante garantia de alienagéo
fiduciaria, ndo se cogita da aplicagdo do art. 53 do Coédigo de Defesa do
Consumidor, em caso de rescisdo do contrato por iniciativa do comprador,
ainda que ausente o inadimplemento. 2. A jurisprudéncia desta Corte
Superior entende que n&o é necessario o registro do contrato garantido por
alienacéo fiduciaria no Cartério de Titulos e Documentos para que o pacto
tenha validade e eficacia, visto que tal providéncia tem apenas o intuito de
dar ciéncia a terceiros. Precedentes. [...]' (Agint no AREsp n. 1.689.082/SP,
Relatora Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
16/11/2020, DJe de 20/11/2020).

Il. Dispositivo

2. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que s&o partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao
Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do
TJMG), Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministro Antonio Carlos Ferreira
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 2243051 - SP (2025/0427614-9)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA

AGRAVANTE : LUCIMARA DIAS DA SILVA

ADVOGADA : BARBARA WILLIANS AGUIAR RAFAEL DA SILVA - SP299563
AGRAVADO : JAGUARI URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE LTDA
ADVOGADOS . JOSE RENATO CAMILOTTI - SP184393

GRAZIELA MARTIN DE FREITAS - SP236808

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA.
LEI N. 9.514/1997. TEMA N. 1.095/STJ. DECISAO MANTIDA.

I. Raz6es de decidir

1. "[...] O Superior Tribunal de Justica pacificou o entendimento de que,
diante da incidéncia do art. 27, § 4°, da Lei 9.514/1997, que disciplina de
forma especifica a aquisicdo de imovel mediante garantia de alienagéo
fiduciaria, ndo se cogita da aplicagdo do art. 53 do Coédigo de Defesa do
Consumidor, em caso de rescisdo do contrato por iniciativa do comprador,
ainda que ausente o inadimplemento. 2. A jurisprudéncia desta Corte
Superior entende que n&o é necessario o registro do contrato garantido por
alienacéo fiduciaria no Cartério de Titulos e Documentos para que o pacto
tenha validade e eficacia, visto que tal providéncia tem apenas o intuito de
dar ciéncia a terceiros. Precedentes. [...]' (Agint no AREsp n. 1.689.082/SP,
Relatora Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
16/11/2020, DJe de 20/11/2020).

Il. Dispositivo

2. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno (fls. 366-375) interposto contra decisdo desta
relatoria, que deu provimento ao recurso especial (fls. 358-362).
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Em suas razbes, a parte agravante alega a inaplicabilidade do Tema
Repetitivo n. 1.095/STJ ao caso, o qual se trata de "hipdtese excepcional, néo
contemplada pelo Tema 1.095, em que o reconhecimento da nulidade da clausula
fiduciaria decorreu justamente da constatagdo concreta de sua utilizagdo abusiva e
simulada" (fl. 370). Completa que "houve expressa constatagdo de confusdo entre as
figuras da vendedora, empreendedora e credora fiduciaria, circunstancia que desnatura
a propria esséncia da alienagcdo fiduciaria prevista na Lei n° 9.514/1997 e evidencia
verdadeira compra e venda parcelada dissimulada” (fl. 371).

Aduz, ainda, "para afastar as conclusées firmadas pelo Tribunal de origem,
especialmente quanto a confusdo entre vendedora e credora fiduciaria, ao
desvirtuamento da alienagéo fiduciaria, a simulagdo contratual, e a incidéncia do Codigo
de Defesa do Consumidor, seria indispensavel o revolvimento do conjunto fatico-
probatorio dos autos, providéncia vedada em sede de Recurso Especial, nos termos da
Sumula 7/STJ" (fl. 370).

Ao final, pede a reconsideracdo da decisdo monocratica ou a apreciagao do
agravo pelo Colegiado.

A parte agravada apresentou impugnacao (fls. 379-392), requerendo a
majoracao dos honorarios advocaticios.

E o relatorio.
VOTO

A insurgéncia ndo merece acolhida.

A parte ndo trouxe nenhum argumento capaz de afastar os termos da
decisdo agravada, motivo pelo qual deve ser mantida por seus proprios fundamentos
(fls. 359-362):

Trata-se de recurso especial fundamentado no art. 105, Ill, "a" e "c", da CF,
interposto contra acérdao assim ementado (fl. 300):

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. RESTITUICAO
DE VALORES E INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS.

| - CASO EM EXAME.

1. Apelagéao interposta contra sentenga que julgou improcedente a agao
de restituicdo de valores e indenizacao por danos materiais.

Il - QUESTAO EM DISCUSSAQ

2. A questdo em discussao consiste em determinar a aplicabilidade da
Lei n°® 9.514/97 e do Cdédigo de Defesa do Consumidor em contratos de
compra e venda com alienagao fiduciaria, considerando a confusao
entre vendedor e credor fiduciario.

Il - RAZOES DE DECIDIR

3. O desvirtuamento da alienagao fiduciaria, com confusdo entre
vendedor e credor fiduciario, torna inaplicavel a Lei n° 9.514/97,
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devendo-se aplicar o Cdédigo de Defesa do Consumidor. 4. A
jurisprudéncia do E. TJSP e do C. STJ reconhece a nulidade da
clausula de alienacao fiduciaria em tais casos, permitindo a rescisao
contratual com devolucéo parcial dos valores pagos.

IV - DISPOSITIVO E TESE.
5 SENTENCA REFORMADA RECURSO PROVIDO.

Tese de julgamento: “1. Desvirtuamento da alienacéo fiduciaria permite
aplicagdo do Caodigo de Defesa do Consumidor. 2. Rescisao contratual
com devolugao de 80% dos valores pagos é adequada.”

Legislagéo Citada: CPC, art. 487, |; art. 85, § 2°. CDC, art. 2°. Lei n°
9.514/97. Lei n° 6.766/79, art. 32-A. Lei n°® 13.786/18.

Jurisprudéncia Citada: STJ, REsp n° 1891498/SP, Rel. Min. Marco
Buzzi, j- 19.12.2022. TJSP, Apelagao civel n°
1000930-92.2022.8.26.0466, Rel. Hertha Helena de Oliveira, |j.
28.02.2024. TJSP, Apelacao civel n° 1011036-56.2020.8.26.0152, Rel.
Alvaro Passos, j. 07.07.2023.

Em suas razbes (fls. 315-329), a parte recorrente aponta dissidio
jurisprudencial e violagado do art. 38 da Lei n. 9.514/1997, aduzindo que o
acordao recorrido deixou "de reconhecer a possibilidade de constituicdo de
Alienacdo Fiduciaria em favor da Recorrente, muito embora a lei néo
disponha de maneira contraria acerca do tema, inclusive facultando a
possibilidade de celebracdo do contrato mediante escritura publica ou
particular" (fl. 319). Argumenta que "ndo ha qualquer 6bice para constituicdo
de alienacéo fiduciaria para prépria vendedora" (fl. 320).

Afirma, ainda, que deve "ser [...] reformado o V. Acorddo para ser deferida a
retengdo da valores pagos na razédo de 25% (vinte e cinco) a 30% (trinta por
cento)" (fl. 324).

Contrarrazdes apresentadas (fls. 342-348).
O recurso foi admitido na origem.

E o relatério.

Decido.

Quanto a aplicagéo da Lei n. 9.514/1997 e ao afastamento da clausula de
alienagao fiduciaria no contrato celebrado pelas partes, colhe-se da decisao
combatida (fls. 302-305):

Inicialmente, ndo se nega que recentemente, o C. Superior Tribunal de
Justica, no Recurso Especial n° 1.891.498/SP, sob relatoria do Min.
Marco Buzzi, em 19/12/2022, firmou o Tema 1.095, no qual se
consignou de forma vinculante que “em contrato de compra e venda de
imével com garantia de alienagéo fiduciaria devidamente registrado em
cartério, a resolugdo do pacto, na hipotese de inadimplemento do
devedor, devidamente constituido em mora, devera observar a forma
prevista na Lei n° 9.514/97, por se tratar de legislagdo especifica,
afastando-se, por conseguinte, a aplicagdo do Coédigo de Defesa do
Consumidor”.

Todavia, verifico que este € inaplicavel ao caso concreto, tendo em
vista a ocorréncia de “desvirtuamento da alienacgao fiduciaria, ja que a
vendedora e a empreendedora se confundem com o credor fiduciario,
configurando, na realidade, um contrato de compra e venda a prazo
dissimulado. A existéncia da clausula de alienacéo fiduciaria implicou a
observéancia do quanto disposto na Lei 9.514/97 e o afastamento das
normas do Cdédigo de Defesa do Consumidor, mas a estratégia se
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destina a impedir ou dificultar aos consumidores a rescisdo do negdcio,
0 que nao se admite. (...) Diante da confusdo entre a condicdo de
alienante e credor fiduciario é nula a clausula de alienagéo fiduciaria e
inaplicavel Lei n° 9.514/97, subsistindo a alienacdo a prazo (art. 167 do
CC). Logo, a controvérsia esta sujeita a disciplina do Cédigo de Defesa
do Consumidor’ (TJSP; Apelagao civel n°® 1000930-92.2022.8.26.0466;
22 Camara de Direito Privado; Rel. Hertha Helena de Oliveira, em
28/02/2024).

[.]

Nesse sentido, considerando o desvirtuamento da alienacéo fiduciaria
no caso concreto pela confusao entre a vendedora e o credor fiduciario,
€ de rigor o reconhecimento da nulidade da clausula de alienagao
fiduciaria na hipotese. Plenamente aplicavel a relacdo juridica debatida
nestes autos as regras previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor,
tendo em vista que “Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que
adquire ou utiliza produto ou servico como destinatario final” (art. 2°,
CDC).

Com isso, em casos de rescisdo contratual de compromisso de compra
e venda sem culpa da vendedora, esta pode pleitear a retencdo de
uma porcentagem dos valores adimplidos durante a vigéncia do
contrato.

Entretanto, tal entendimento estd em manifesta divergéncia com o art. 22 da
Lei n. 9.514/1997, que estabelece a possibilidade de alienagédo fiduciaria
entre particulares, pessoas fisicas ou juridicas, ndo sendo um instrumento
exclusivo das entidades que operam no SFI, assim dispondo:

Art. 22. A alienacgao fiduciaria regulada por esta Lei € o negdcio juridico
pelo qual o fiduciante, com o escopo de garantia de obrigagdo prépria
ou de terceiro, contrata a transferéncia ao credor, ou fiduciario, da
propriedade resoluvel de coisa imével.

§ 1° A alienagéo fiduciaria podera ser contratada por pessoa fisica ou
juridica, ndo sendo privativa das entidades que operam no SFl,
podendo ter como objeto, além da propriedade plena:

No julgamento do recurso especial repetitivo n. 1.891.498/SP (Tema
Repetitivo n. 1.095) — que trata da hipétese de contrato de compra e venda
de imovel garantido por alienacdo fiduciaria entre empresa de
empreendimentos imobiliarios e particular —, ficou reconhecido que:

No outro extremo, se inexistente o inadimplemento (falta de
pagamento) ou, acaso existente, ndo houver o credor constituido em
mora o devedor fiduciario, a solugdo do contrato nao seguira pelo
ditame especial da Lei n° 9.514/97, podendo se dar pelo ditame da
legislacao civilista (artigos 472, 473, 474, 475 e seguintes) ou pela
legislacdo consumerista (artigo 53), se aplicavel, dependendo das
caracteristicas das partes por ocasiao da contratacéo.

Alude-se a aplicacédo da legislagao civilista, pois € inegavel que nem
todos os contratos de compra e venda imobiliaria formados com pacto
adjeto de alienacao fiduciaria sdo regidos pelo Cdédigo de Defesa do
Consumidor, notadamente quando a propria legislacdo especial, que
instituiu_a alienacéo fiduciaria_imobilidria, expressamente permite no
artigo 22 da Lei n® 9.514/97 que a alienacao fiduciaria "podera ser
contratada por pessoa fisica ou juridica, podendo ter como objeto
imovel concluido ou em construcdo, ndo sendo privativa das entidades
que operam no SF|" elencadas no artigo 2° do normativo.
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E admitida, assim, a contratagdo entre particulares, pacto que n&o sera
de adeséo, pois estardo ambas as partes em igualdade de condigdes,
com a prevaléncia dos principios da bilateralidade e comutatividade.
(grifo nosso)

No caso, 0 negdcio firmado entre as partes foi de compromisso de compra e
venda com alienacao fiduciaria em garantia, estando, portanto, regido pela
Lein. 9.541/1997.

Destaca-se precedente desta Corte Superior também envolvendo contrato de
compra e venda de imével com garantia de alienagao fiduciaria celebrado
entre empresa de empreendimentos imobiliarios e particular, no qual
se estabelece que, no "momento em que o adquirente manifesta o seu
interesse em desfazer o contrato de compra e venda com pacto de alienagdo
fiduciaria, fica caracterizada a quebra antecipada, porquanto revela que ele
deixara de adimplir a sua obrigagéo de pagar. Embora néo se trate, ainda, de
uma quebra da obrigagdo principal, o seu futuro incumprimento é certo, o que
forna imperiosa a observancia do procedimento especifico estabelecido nos
arts. 26 e 27 da Lei n° 9.514/97 para a satisfacdo da divida garantida
fiduciariamente e devolucdo do que sobejar ao adquirente" (REsp n.
2.042.232/RN, Relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 22/8/2023, DJe de 24/8/2023).

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. AGAO DE RESCISAO
CONTRATUAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. SUMULAS N. 283 E 284/STF. INOVACAO RECURSAL.
CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. AFASTAMENTO.
APLICACAO DA LEI'N. 9.514/1997. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. Fica inviabilizado o conhecimento de tema trazido somente na
peticdo de embargos de declaragdo, nao debatido na decisdo
agravada, por ter-se operado a preclusao.

2. Na forma da jurisprudéncia do STJ, "diante da incidéncia do art. 27,
§ 4°, da Lei 9.514/1997, que disciplina de forma especifica a aquisigao
de imovel mediante garantia de alienagéao fiduciaria, ndo se cogita da
aplicagao do art. 53 do Codigo de Defesa do Consumidor, em caso de
rescisdo do contrato por iniciativa do comprador" (Agint no AREsp
1689082/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 16/11/2020, DJe 20/11/2020).

3. Agravo interno improvido.

(Agint no REsp n. 1.897.399/SP, Relator Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 19/9/2022, DJe de 4/10/2022.)

RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA. ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA. RESOLUCAO DO CONTRATO. INICIATIVA DO
DEVEDOR. INADIMPLEMENTO ANTECIPADO. DEVOLUCAO DE
VALORES. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE. IMOVEL. VENDA
EM LEILAO. ARTS. 26 E 27 DA LEI N° 9.514/1997. APLICACAO.

1. Recurso especial interposto contra acordao publicado na vigéncia do
Cddigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

2. A controvérsia resume-se a definir (i) a possibilidade de o adquirente
de imovel requerer a resolugdo do contrato de compra e venda com
pacto adjeto de alienagdo fiduciaria em garantia devido a
impossibilidade de pagamento das prestagdes, com a consequente
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devolucao dos valores pagos, € (i) a incidéncia dos art. 26 e 27 da Lei
n°® 9.514/1997.

3. Vencida e ndo paga a divida, o devedor fiduciante deve ser
constituido em mora, conferindo-lhe o direito de purga-la, sob pena de
a propriedade ser consolidada em nome do credor fiduciario com o
intuito de satisfazer a obrigacéo. Precedente.

4. A consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario e a
posterior venda do imdvel em leildao pressupdem o inadimplemento do
devedor fiduciante.

5. O inadimplemento, para fins de aplicagdo dos arts. 26 e 27 da Lei
9.514/1997, ndo se restringe a auséncia de pagamento no tempo,
modo e lugar convencionados (mora), abrangendo também o
comportamento contrario a continuidade da avenga, sem a ocorréncia
de fato (culpa) imputavel ao credor.

6. O pedido de resolugao do contrato de compra e venda com pacto de
alienagédo fiduciaria em garantia por desinteresse do adquirente
configura inadimplemento antecipado do negdécio, ensejando a
aplicagao dos arts. 26 e 27 da Lei 9.514/1997.

7. A devolugao das quantias pagas pelo devedor fiduciante observara a
disposicdes previstas nos §§ 4° e 5° do art. 27 da Lei n® 9.514/1997,
salvo se frustrada a venda do imével, hipétese na qual inexistira
obrigagao de restituir valores.

8. Recurso especial provido.

(REsp n. 1.792.003/SP, Relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 15/6/2021, DJe de
21/6/2021.)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. RESCISAO DO CONTRATO. AUSENCIA
DE INADIMPLENCIA. APLICACAO DA LEI N° 9.514/1997. CODIGO
DE DEFESA DO CONSUMIDOR. NAO INCIDENCIA. REGISTRO DO
CONTRATO EM CARTORIO DE TITULOS E DOCUMENTOS.
PRESCINDIBILIDADE.

1. O Superior Tribunal de Justica pacificou o entendimento de que,
diante da incidéncia do art. 27, § 4°, da Lei 9.514/1997, que disciplina
de forma especifica a aquisicdo de imovel mediante garantia de
alienacéo fiduciaria, ndo se cogita da aplicacéo do art. 53 do Cédigo de
Defesa do Consumidor, em caso de rescisdo do contrato por iniciativa
do comprador, ainda que ausente o inadimplemento.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior entende que nao é necessario
o registro do contrato garantido por alienagao fiduciaria no Cartério de
Titulos e Documentos para que o pacto tenha validade e eficacia, visto
que tal providéncia tem apenas o intuito de dar ciéncia a terceiros.
Precedentes.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1.689.082/SP, Relatora Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 16/11/2020, DJe de
20/11/2020.)

Portanto, incidem as disposicbes da Lei n. 9.514/1997, que tratam da
alienacgao fiduciaria de coisa imovel.
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Diante do exposto, DOU PROVIMENTO ao recurso especial para cassar o
acoérdao recorrido, restabelecendo a sentenca de fls. 247-251.

Publique-se. Intimem-se.

Relembre-se, por oportuno, que esta Corte Superior, no Tema n. 1.306/STJ,
estabeleceu tese juridica vinculante no sentido de que "o § 3° do artigo 1.021, do CPC
nédo impede a reprodugdo dos fundamentos da decisdo agravada como razbées de
decidir pela negativa de provimento de agravo interno quando a parte deixa de
apresentar argumento novo para ser apreciado pelo colegiado”.

Neste caso, a parte agravante alega, por meio de fundamentos analisados,
nas teses de inaplicabilidade do Tema n. 1.095/STJ, em razdo da nulidade da clausula
fiduciaria devido a sua utilizagcado abusiva e simulada. Aduz a confusdo entre as figuras
da vendedora, da empreendedora e da credora fiduciaria, o que descaracterizaria a
esséncia da alienagao fiduciaria prevista na Lei n. 9.514/1997 e evidenciaria verdadeira
compra e venda parcelada dissimulada

N&o prosperam as alegag¢des constantes no recurso, incapazes de alterar os
fundamentos da decisdo impugnada, pois, conforme visto, é de ser aplicada a Lei n.
9.514/1997 ao caso, por se tratar de hipétese de compromisso de compra e venda com
alienacao fiduciaria em garantia.

Ademais, nos termos da jurisprudéncia desta Corte, o entendimento firmado
no Tema n. 1.095/STJ deve ser aplicado mesmo que haja identidade entre vendedor e
credor fiduciario. Confira-se:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO
CONTRATUAL EM COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM ALIENACAO
FIDUCIARIA. APLICACAO DO TEMA N. 1.095 DO STJ E DA LEI N.
9.514/1997 AINDA QUE VENDEDOR E CREDOR FIDUCIARIO SEJAM O
MESMO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.

[..]

6. Ocorreu a ofensa ao art. 927, lll, do CPC, porque o acérdao recorrido
deixou de observar a tese firmada no Tema n. 1.095 do STJ, aplicavel mesmo
quando vendedor e credor fiduciario sdo o mesmo, impondo o regime dos
arts. 26 e 27 da Lei n. 9.514/1997.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Recurso especial provido.

Tese de julgamento: "1. Aplica-se o Tema n. 1.095/STJ aos contratos de
compra e venda com alienagao fiduciaria, mesmo quando ha identidade entre
vendedor e credor fiduciario, incidindo o regime dos arts. 26 e 27 da Lei n.
9.514/1997".

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 927, lll; Lei n. 9.514/1997, arts. 26
e 27.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n. 2.198.995/SP, relator Ministro
Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 3/11/2025.
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(REsp n. 2.226.941/SP, relator Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
QUARTA TURMA, julgado em 30/3/2026, DJEN de 8/4/2026.)

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, ndo havera a majoragao de
honorarios advocaticios prevista no art. 85, § 11, do CPC no julgamento de agravo
interno e de embargos de declaracéo.

E como voto.
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TERMO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no REsp 2.243.051 / SP
Numero Registro: 2025/0427614-9 PROCESSO ELETRONICO
Numero de Origem:
10044242920218260068

Sesséo Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : JAGUARI URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE LTDA
ADVOGADOS : JOSE RENATO CAMILOTTI - SP184393
GRAZIELA MARTIN DE FREITAS - SP236808
RECORRIDO : LUCIMARA DIAS DA SILVA
ADVOGADA : BARBARA WILLIANS AGUIAR RAFAEL DA SILVA - SP299563

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGCOES - ESPECIES DE CONTRATOS - COMPRAE
VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : LUCIMARA DIAS DA SILVA
ADVOGADA : BARBARA WILLIANS AGUIAR RAFAEL DA SILVA - SP299563
AGRAVADO : JAGUARI URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE LTDA
ADVOGADOS : JOSE RENATO CAMILOTTI - SP184393

GRAZIELA MARTIN DE FREITAS - SP236808

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 25/08/2026
a 31/08/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG), Joao
Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu
o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 31 de agosto de 2026
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