SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2242397 - TO (2025/0427392-8)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA

RECORRENTE . RESIDENCIAL PARQUE DA PRAIA

ADVOGADA . KENNYA KELLI RANGEL OLIVEIRA - TO008158

RECORRIDO : ERINAN CARNEIRO DOS SANTOS

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO TOCANTINS
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL. TAXAS CONDOMINIAIS. EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE. HONORARIOS ADVOCATICIOS CONVENCIONAIS.
PREVISAO GENERICA NA CONVENCAO DE CONDOMINIO. AUSENCIA
DE LIQUIDEZ, CERTEZA E EXIGIBILIDADE. AUSENCIA DE INDICACAO
DE DISPOSITIVO LEGAL. FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. SUMULA N.
284/STF. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

l. Razoes de decidir

1. A convencao de condominio possui inegavel forgca cogente e vinculante
para a comunidade edilicia, nos termos dos arts. 1.333 e 1.334 do CC.
Contudo, para que a verba honoraria nela prevista possa integrar o calculo
de execucao de titulo extrajudicial de despesas condominiais, exige-se
estipulacdo especifica, clara e objetiva de parametros, indices ou
percentuais aplicaveis.

2. Clausulas contratuais de carater puramente genérico e indeterminado néo
preenchem as exigéncias do art. 783 do CPC, restando impossibilitada a sua
cobranca direta pela célere e agressiva via executiva, resguardando-se ao
credor a possibilidade de buscar o ressarcimento de tais gastos por meio de
acao de conhecimento ou monitéria.

3. O conhecimento do recurso especial fundamentado na alinea “c” do
permissivo constitucional exige a indicagdo dos dispositivos que
alegadamente foram objeto de interpretacdo divergente. Ausente tal
requisito, aplica-se a Sumula n. 284/STF.

Il. Dispositivo
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4. Recurso especial negado provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que s&o partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao
Virtual de 23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos

termos do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do

TJMG), Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr.
Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de junho de 2026.

Ministro Antonio Carlos Ferreira
Relator
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|. Razées de decidir

1. A convengédo de condominio possui inegavel forca cogente e vinculante
para a comunidade edilicia, nos termos dos arts. 1.333 e 1.334 do CC.
Contudo, para que a verba honoraria nela prevista possa integrar o calculo
de execucgdo de titulo extrajudicial de despesas condominiais, exige-se
estipulacdo especifica, clara e objetiva de parametros, indices ou
percentuais aplicaveis.

2. Clausulas contratuais de carater puramente genérico e indeterminado nao
preenchem as exigéncias do art. 783 do CPC, restando impossibilitada a
sua cobrancga direta pela célere e agressiva via executiva, resguardando-se
ao credor a possibilidade de buscar o ressarcimento de tais gastos por meio
de acdo de conhecimento ou monitoria.

3. O conhecimento do recurso especial fundamentado na alinea “c” do
permissivo constitucional exige a indicacdo dos dispositivos que
alegadamente foram objeto de interpretagdo divergente. Ausente tal
requisito, aplica-se a Sumula n. 284/STF.

Il. Dispositivo

4. Recurso especial negado provimento.

RELATORIO
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Trata-se de recurso especial fundamentado no art. 105, Ill, "a" e "c", da CF,
interposto contra acordao assim ementado (fl. 85):

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL. CONDOMINIO. EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE. HONORARIOS ADVOCATICIOS CONVENCIONAIS.
PREVISAO GENERICA EM CONVENCAO. INEXIGIBILIDADE. DECISAO
MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Trata-se de agravo de instrumento interposto contra decisao interlocutoria
que, nos autos de execugao de titulo extrajudicial, acolheu a excecéo de pré-
executividade para reconhecer o0 excesso de execucdo e excluir do valor
cobrado os honorarios advocaticios convencionais, por considera-los
desprovidos de liquidez, certeza e exigibilidade. A parte agravante sustenta,
em sintese, que a discussao sobre a legalidade dos honorarios previstos na
convencdo condominial exigiria dilagdo probatdria e deveria ser arguida por
meio de embargos a execucdo, defendendo a validade da clausula
convencionada e a necessidade de sua inclusdo no valor exequendo.

ll. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha duas questdes em discussao: (i) definir se a alegagdo de excesso de
execugao, em razao da cobranga de honorarios advocaticios convencionais
previstos na convengao condominial, pode ser analisada mediante excecao
de pré-executividade; (ii) estabelecer se a previsdo genérica de honorarios na
convencao condominial confere ao crédito executado os atributos de liquidez,
certeza e exigibilidade.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. A andlise da alegacéo de excesso de execugao, com base na cobranca de
honorarios advocaticios convencionais, prescinde de dilagdo probatéria,
tratando-se de matéria de ordem publica e cognoscivel mediante excecéo de
pré-executividade, conforme precedentes do Superior Tribunal de Justica e
desta Corte Tocantinense.

4. Embora seja juridicamente possivel a inclusédo de honorarios advocaticios
convencionais em cobrancga judicial fundada em convengdo condominial,
exige-se que o titulo executivo extrajudicial contenha estipulagéo especifica e
objetiva, com definigao clara de percentual, critérios e parametros, sob pena
de carecer dos atributos essenciais exigidos pelo artigo 783 do Cédigo de
Processo Civil.

5. Os artigos 26, 27 e 34 da convengao condominial colacionada aos autos
contém previsdo genérica e indeterminada, sem definicdo de valor,
percentual ou critério concreto para exigéncia de honorarios, o que inviabiliza
sua cobranga em sede de execucao forcada, autorizando o reconhecimento
do excesso de execugao e a exclusao da verba.

6. A jurisprudéncia consolidada desta Corte e de tribunais patrios indica que a
clausula convencional genérica, desacompanhada de elementos objetivos,
nao confere ao crédito a exigibilidade necessaria, sendo indevida sua
inclusao no montante exequendo.

IV. DISPOSITIVO

7. Recurso conhecido e desprovido, mantendo-se inalterada a decisdo que
acolheu a excegao de pré-executividade para excluir do calculo os honorarios
convencionais.

Tese de julgamento:

1. A alegacao de excesso de execucao fundada em cobranca de honorarios
advocaticios convencionais previstos em convenc¢ao condominial pode ser
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analisada por meio de excecdo de pré- executividade, por se tratar de
matéria de ordem publica que ndo demanda dilagdo probatéria.

2. A clausula genérica da convencao de condominio que prevé honorarios
advocaticios sem estipular percentuais ou critérios objetivos ndo confere ao
credito executado os requisitos de certeza, liquidez e exigibilidade exigidos
para a execucgao de titulo extrajudicial.

3. A auséncia de parametros concretos na convengéao inviabiliza a cobranca
forcada dos honorarios convencionais, sendo legitimo o reconhecimento do
excesso de execugdo e a consequente exclusdo da verba do valor
executado.

Dispositivos relevantes citados: Cdodigo de Processo Civil (CPC), arts. 783,
917 e 932, Ill; Codigo Civil (CC), arts. 389, 395, 1.333 e 1.334.

Jurisprudéncia relevante citada no voto: STJ, Agint nos EDcl no REsp n.
2.031.009/SP, rel. Min. Joao Otavio de Noronha, Quarta Turma, j. 16/09/2024,
DJe 18/09/2024; TJTO, Al 0000779-39.2024.8.27.2700, rel. Des. Marco
Anthony Steveson Villas Boas, j- 23/04/2025; TJTO, Al
0006695-54.2024.8.27.2700, rel. Juiz Jocy Gomes De Almeida, j. 24/07/2024.

Ementa redigida de conformidade com a Recomendacdo CNJ 154/2024, com
apoio de IA, e programada para nao fazer buscas na internet.

Em suas razdes (fls. 90-107), a parte recorrente aponta dissidio
jurisprudencial e violagdo dos seguintes dispositivos legais:

(i) arts. 1.333, paragrafo unico, e 1.334, incisos | a V, do CC, alegando que o
poder normativo da convengdo de condominio vincula todos os conddbminos ao
pagamento de tais encargos, de modo que a sua exclusdo desconsidera a autonomia
privada condominial e transfere o custo da inadimpléncia individual para toda a
coletividade de condéminos adimplentes,

(i) art. 783 do CPC, sustentando que os honorarios foram devidamente
liquidados e especificados no percentual de 20% para cobranga judicial na "Ata da
Primeira Assembleia Geral do Residencial Parque da Praia", realizada no ano de 2020
(fl. 99), de sorte que a obrigacdo condominial executada se reveste de liquidez e
certeza, e

(iii) arts. 389 e 395 do CC, afirmando que a cobranga de honorarios
advocaticios convencionais € legitima, pois decorre do inadimplemento das taxas
condominiais, encontra amparo expressamente no art. 34 da Convencdo do
Condominio e deve ser restabelecida nos termos da peticao inicial da execucao.

Contrarrazdes apresentadas (fls. 134-139).

O recurso foi admitido na origem.

E o relatério.

VOTO
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Inicialmente, impde-se enfrentar a questdo preliminar atinente ao 6Obice de
admissibilidade contido na Sumula n. 7/STJ, suscitada pela parte recorrida em sede de
contrarrazoes.

A jurisprudéncia desta Corte Superior é firme no sentido de que a aplicagéo
do referido verbete sumular ocorre quando a solugdo da controvérsia exige do julgador
o reexame direto do substrato fatico-probatorio constante dos autos. Contudo, na
hipétese ora sob exame, a matéria posta a desate € eminentemente de direito.

Nao se discute aqui a existéncia fisica da convencao condominial, tampouco
se busca reavaliar os depoimentos ou as provas materiais produzidas ao longo da
relacdo processual originaria. A controvérsia cinge-se a um nitido juizo de qualificagao e
valoragdo juridica de fatos e clausulas documentais incontroversos nos autos.

A questao juridica central repousa em definir se a redagao dos arts. 26, 27 e
34 da convengao condominial do recorrente, cujo teor restou plenamente fixado pelo
acérdao recorrido como genérico e impreciso, reune, ou nao, os atributos de liquidez,
certeza e exigibilidade previstos no art. 783 do CPC para aparelhar um processo de
execucao de titulo extrajudicial.

O exame da suficiéncia executiva de uma clausula condominial, a luz da
legislacdo federal civil e processual civil, constitui questao puramente juridica, de modo
que afasto expressamente a incidéncia do 6bice da Sumula 7 do STJ para conhecer e
julgar o mérito da controvérsia.

A outra objecao formal levantada pela parte recorrente refere-se a suposta
inadequacdo do uso da excegao de pré-executividade para debater excesso de
execucgao decorrente da cobranca de verba honoraria convencional. De acordo com a
tese recursal, 0 excesso de execugao seria matéria tipica de embargos do devedor, nos
termos do artigo 917 do CPC.

Sem razdo, contudo, a parte recorrente.

Como cedigco, no ambito da doutrina processualista contemporanea e na
jurisprudéncia consolidada deste Tribunal, a excecao de pré-executividade se qualifica
como um incidente de defesa atipico, manejavel para suscitar matérias de ordem
publica, cognosciveis de oficio pelo magistrado, tais como as condi¢des da acao, os
pressupostos processuais e a propria regularidade do titulo executivo.

Para além dessas matérias, esta Corte pacificou o entendimento de que é
perfeitamente viavel a discussao sobre o0 excesso de execugao por meio de excegao de
pré-executividade, desde que a objecdo se refira a prépria liquidez, certeza ou
exigibilidade da obrigacdo exequenda e ndo demande qualquer tipo de dilagdo
probatoria.

No caso em apreco, o executado sustentou que os honorarios advocaticios
previstos na convengdo de condominio carecem de certeza e liquidez, visto que a
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clausula estatutaria se limita a prever genericamente a cobranga de honorarios em caso
de mora, sem definir percentuais ou critérios objetivos para a apuragao do valor devido.
E assim entendeu o Tribunal de origem:

Em primeiro plano, vergando-me ao entendimento sufrago pelo STJ,
reconheco que o alegado excesso de execugdo, decorrente da cobranca de
honorarios advocaticios previstos em convencdo de condominio, né&o
demanda dilagdo probatéria, sendo matéria arguivel mediante excecéo de
pré- executividade, hipétese que exclui a primeira tese do agravante.

]

No segundo plano, mesmo sendo possivel a cobrangca de
honorarios advocaticios convencionais previstos na convencido do
condominio exequente, como ja entendeu esta Corte Tocantinense (Al
0000779-39.2024.8.27.2700, Rel. Des. Marco Anthony Steveson Villas
Boas, julgado em 23/04/2025 e; Al 0006695-54.2024.8.27.2700, Rel.
Juiz Jocy Gomes De Almeida, julgado em 24/07/2024), mostra-se
igualmente necessario que a divida seja certa, liquida e exigivel, nao
bastando sua previsdo genérica na convencado condominial.

No caso concreto, seguindo a linha de entendimento desta Corte de
Justica, observo que os artigos 26, 27 e 34 da Convengao do
Condominio (evento 1 — ATA13) ndo estabelecem adequadamente e
objetivamente a obrigagao de pagamento dos honorarios advocaticios
convencionais, sem tracar qualquer parametro ou indice devido,
configurando previsao genérica, desprovida de liquidez, certeza e
exigibilidade.

Por ultimo, o Al 0010069-78.2024.827.2700 invocado pelo agravante
nao reconheceu a legalidade da cobranga dos honorarios advocaticios
convencionais, tendo apenas afastado a possibilidade de exclusao da
aludida verba, de oficio, pelo julgador primevo, sem provocagdo do
executado e sem o necessario contraditorio.

Com efeito, a situagdo agora analisada ¢é distinta, porquanto
reconhecida a possibilidade de exame da matéria mediante excegao
de pré-executividade, ja que desnecessaria dilacdo probatoria,
bastando aferir que a Convencdo de Condominio €& imprecisa e
genérica quanto a cobranga dos honorarios advocaticios
convencionais, circunstancia que retira a exigibilidade da verba
cobrada (art. 783/CPC)

De fato, a parte recorrente defende que os artigos 1.333, paragrafo unico, e
1.334, incisos | a V, do CC consagram a autonomia e a forca normativa da convencéao
condominial, equiparando-a a um ato-regra de natureza cogente que vincula todos os
condébminos, inclusive no tocante a imposicao das penalidades decorrentes do
inadimplemento.

A premissa tedrica sustentada pela parte recorrente quanto a forca normativa
e cogente da convencdo de condominio é absolutamente correta e merece ser
prestigiada. O Superior Tribunal de Justica reconhece a ampla liberdade de autogestao
das comunidades edilicias para estabelecer as regras de rateio de despesas, multas
disciplinares e encargos moratorios decorrentes da vida em condominio.
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No entanto, o reconhecimento da forca vinculante da convengao nao autoriza
que as obrigacdes nela previstas sejam cobradas pela via executiva sem a observancia
rigorosa das normas de direito processual civil que regem a execuc¢ao forgcada.

O processo de execugao € uma via de agressao patrimonial imediata, que
prescinde de uma fase prévia de cognigdo exauriente exatamente porque se funda em
um titulo que goza de presuncéao legal de perfei¢cdo. Por essa razéo, o art. 783 do CPC
dispde, de forma peremptoria, que "a execuc¢do para cobranca de crédito fundar-se-a
sempre em titulo de obrigagéo certa, liquida e exigivel".

A certeza diz respeito a existéncia incontroversa da obrigacao; a exigibilidade
refere-se ao vencimento da prestacdo sem o adimplemento voluntario; e a liquidez
exige a determinacdo exata do valor devido ou, ao menos, a definicdo clara de
parametros aritméticos que permitam a sua apuracido direta e imediata por simples
calculo do credor.

No caso concreto, o acérdao proferido pelo Tribunal de origem consignou
expressamente que os arts. 26, 27 e 34 da convengao condominial juntada aos autos
(fl. 83) contém previsdo genérica e indeterminada, limitando-se a dispor que o
condémino inadimplente ficara sujeito ao pagamento de "honorarios de advogados",
sem fixar percentuais, valores ou critérios objetivos concretos para a cobranga da verba
na via judicial.

Dessa forma, resta evidente que a convencgao, isoladamente, carece de
liquidez e certeza no tocante aos referidos honorarios convencionais.

Para suprir tal lacuna, o recorrente invoca o teor da "Ata da Primeira
Assembleia Geral do Residencial Parque da Praia", aduzindo que nela teria sido
estipulado o percentual especifico de 20% para a cobrancga judicial da divida (fl. 99).
No entanto, além de tal documento nao ter sido prequestionado perante o Tribunal de
origem, o titulo executivo ndo pode se constituir por meio de uma colcha de retalhos
documental, no qual a previsdo de uma obrigacado reside em um ato normativo e os
seus critérios de quantificagao estdo dispersos em atas assembleares diversas.

A cumulacdo de honorarios advocaticios contratuais em face do devedor
supoe a existéncia de prévia e especifica pactuacao bilateral de natureza indenizatdria,
dotada de clareza matematica indispensavel a liquidez do titulo. A auséncia de
parametros objetivos na prépria convengdo condominial retira a exequibilidade da
verba, revelando-se correta a exclusao determinada pelas instancias ordinarias.

Ressalte-se que a impossibilidade de cobranga pela via da execugao de
titulo extrajudicial ndo impede o condominio de buscar o ressarcimento dos valores
despendidos com a contratagdo de advogado por meio das vias cognitivas ordinarias
(como a acédo de cobranga ou a agao monitdria), ambiente processual onde se
franqueara ao devedor a ampla defesa e a dilagao probatdria necessaria para discutir a
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efetiva prestacdo dos servigos, a sua razoabilidade e a proporcionalidade dos valores
cobrados.

Por conseguinte, imperiosa se mostra a manutengao integral do acérdao
recorrido, que agiu em estrita harmonia com as normas processuais civis.

No mais, o conhecimento do recurso especial interposto com fundamento na
alinea "c" do permissivo constitucional exige indicagdo do dispositivo legal objeto de
interpretacdo divergente, bem como demonstragcdo do dissidio, mediante verificagao
das circunstancias que assemelhem ou identifiquem os casos confrontados e realizagao
de cotejo analitico entre elas, nos termos definidos pelos arts. 255, §§ 1° e 2°, do RISTJ
e 1.029, § 1°, do CPC, 6nus dos quais a parte agravante ndo se desincumbiu.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso especial.

Indevida majoracdo de honorarios advocaticios, por n&o ter havido
condenacéo a verba de sucumbéncia na origem.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
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Numero Registro: 2025/0427392-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
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Sessao Virtual de 23/06/2026 a 30/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

RECORRENTE : RESIDENCIAL PARQUE DA PRAIA

ADVOGADA : KENNYA KELLI RANGEL OLIVEIRA - TO008158
RECORRIDO : ERINAN CARNEIRO DOS SANTOS

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO TOCANTINS

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/06/2026 a 30/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG),
Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de junho de 2026
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