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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3092659 - MS(2025/0425644-7)

RELATOR : MINISTRO TEODORO SILVA SANTOS
AGRAVANTE : ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
ADVOGADO : RAFAEL SAAD PERON - MS008587
AGRAVADO : LUIZA JOSEFA DA SILVA

ADVOGADOS : CARLOS ROBERTO DE SOUZA - SP416641

MATHEUS VARELA RIBEIRO - SP454351

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO FISCAL. EMBARGOS
DE TERCEIRO. ART. 185 DO CTN. TEMA 290/STJ. PRESUNCAO DE
FRAUDE A EXECUCAO APOS A INSCRICAO EM DIVIDA ATIVA.
PRETENSAO DE ALTERAR A PREMISSA FATICA QUANTO A DATA
DA AQUISICAO DO IMOVEL. OBICE DA SUMULA N. 7/STJ.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA SEM REGISTRO.
SUMULA N. 84/STJ. INOPONIBILIDADE DO ART. 123 DO CTN.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS N. 282 E 356/STF.
AGRAVO CONHECIDO PARA CONHECER PARCIALMENTE DO
RECURSO ESPECIAL E, NESSA EXTENSAO, NEGAR-LHE
PROVIMENTO.

1. A controvérsia cinge-se a validade de penhora sobre imoével
adquirido por terceiro ndo executado, sob alegacdo de fraude a execugdo em
razao de alienagdo posterior a inscricdo em divida ativa, a luz do art. 185 do
CTN e do Tema n. 290/ST]J.

2. A Corte de origem assentou a aquisi¢do do imdvel por contrato
particular em 1995 e posse mansa, pacifica e de boa-fé. A jurisprudéncia
desta Corte entende que a promessa de compra e venda, ainda que nao
registrada, constitui meio habil a impedir a constricdo do bem imovel em
execucao fiscal e impede a configuracao de fraude a execucgdo. Aplicagdo da
Stimula n. 83 do STJ.

3. A pretensdo recursal de modificar a premissa fatica relativa ao
momento da aquisicio do bem demanda revolvimento do conjunto
probatdrio, o que ¢ vedado em recurso especial, por forga da Sumula n. 7/ST]J.

4. A tese de que convengdes particulares seriam inoponiveis a
Fazenda (art. 123 do CTN) ndo foi apreciada pela Corte de origem sob o
enfoque deduzido no recurso especial, ausente a interposicao de embargos de
declaracao para suscitar a omissdo. Incidéncia das Simulas n. 282 e 356/STF.

5. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer parcialmente
do recurso especial e, nessa extensdo, negar-lhe provimento.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da SEGUNDA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em Sessdao Virtual
de 16/04/2026 a 22/04/2026, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso, mas
lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Teodoro Silva Santos.

Os Srs. Ministros Afranio Vilela, Francisco Falcao, Maria Thereza de Assis
Moura e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Teodoro Silva Santos.

Brasilia, 23 de abril de 2026.

MINISTRO TEODORO SILVA SANTOS
Relator
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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3092659 - MS(2025/0425644-7)

RELATOR : MINISTRO TEODORO SILVA SANTOS
AGRAVANTE : ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
ADVOGADO : RAFAEL SAAD PERON - MS008587
AGRAVADO : LUIZA JOSEFA DA SILVA

ADVOGADOS : CARLOS ROBERTO DE SOUZA - SP416641

MATHEUS VARELA RIBEIRO - SP454351

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO FISCAL. EMBARGOS
DE TERCEIRO. ART. 185 DO CTN. TEMA 290/STJ. PRESUNCAO DE
FRAUDE A EXECUCAO APOS A INSCRICAO EM DIVIDA ATIVA.
PRETENSAO DE ALTERAR A PREMISSA FATICA QUANTO A DATA
DA AQUISICAO DO IMOVEL. OBICE DA SUMULA N. 7/STJ.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA SEM REGISTRO.
SUMULA N. 84/STJ. INOPONIBILIDADE DO ART. 123 DO CTN.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS N. 282 E 356/STF.
AGRAVO CONHECIDO PARA CONHECER PARCIALMENTE DO
RECURSO ESPECIAL E, NESSA EXTENSAO, NEGAR-LHE
PROVIMENTO.

1. A controvérsia cinge-se a validade de penhora sobre imoével
adquirido por terceiro ndo executado, sob alegacdo de fraude a execugdo em
razao de alienagdo posterior a inscricdo em divida ativa, a luz do art. 185 do
CTN e do Tema n. 290/ST]J.

2. A Corte de origem assentou a aquisi¢do do imdvel por contrato
particular em 1995 e posse mansa, pacifica e de boa-fé. A jurisprudéncia
desta Corte entende que a promessa de compra e venda, ainda que nao
registrada, constitui meio habil a impedir a constricdo do bem imovel em
execucao fiscal e impede a configuracao de fraude a execucgdo. Aplicagdo da
Stimula n. 83 do STJ.

3. A pretensdo recursal de modificar a premissa fatica relativa ao
momento da aquisicio do bem demanda revolvimento do conjunto
probatdrio, o que ¢ vedado em recurso especial, por forga da Sumula n. 7/ST]J.

4. A tese de que convengdes particulares seriam inoponiveis a
Fazenda (art. 123 do CTN) ndo foi apreciada pela Corte de origem sob o
enfoque deduzido no recurso especial, ausente a interposicao de embargos de
declaracao para suscitar a omissdo. Incidéncia das Simulas n. 282 e 356/STF.

5. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer parcialmente
do recurso especial e, nessa extensdo, negar-lhe provimento.

RELATORIO
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Trata-se de agravo em recurso especial interposto pelo Estado de Mato Grosso
do Sul contra decisdo do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso do Sul, que
inadmitiu recurso especial, apresentado na Apelacdo Civel n. 0855881-
76.2024.8.12.0001, cujo acérdao possui a seguinte ementa (fls. 145-150):

APELACAO CIVEL - EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO
FISCAL - ALEGACAO DE FRAUDE A EXECUCAO - ALIENACAO DO BEM
APOS A INSCRICAO EM DIVIDA ATIVA - ART. 185 DO CTN - TERCEIRO
ADQUIRENTE DE BOA-FE - POSSE MANSA E PACIFICA HA QUASE TRES
DECADAS - AQUISICAO POR PARTICULAR - AUSENCIA DE REGISTRO
DE PENHORA OU DE AVERBACAO DA DIVIDA - INEXISTENCIA DE
PROVA DA INSOLVENCIA DO ALIENANTE - ONUS DA FAZENDA -
PRESUNCAO RELATIVA - IMPOSSIBILIDADE DE DESCONSTITUICAO DA
POSSE — SENTENCA REFORMADA — RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

Irresignado, o ente federativo interpds Recurso Especial, com fundamento no
art. 105, inciso III, alinea @, da Constitui¢ao da Republica, alegando violacao dos arts.
123 e 185 do Codigo Tributario Nacional (CTN) e do art. 1.245, § 1°, do Codigo Civil.
Aduziu que, apos a Lei Complementar n. 118/2005, basta a inscri¢do em divida ativa
para a configuracdo da fraude a execucgao fiscal (Tema 290/STJ), sendo inaplicavel a
Stimula n. 375 do STJ; sustentou, ainda, a inoponibilidade de convengdes particulares
(art. 123 do CTN) e a necessidade de registro para transferéncia da propriedade
imobiliaria (art. 1.245, § 1°, do Codigo Civil), (fls. 155-164).

O apelo foi inadmitido na Corte de origem (fls. 186-191).

O recorrente interpds Agravo em Recurso Especial (fls. 196-201).

A parte agravada apresentou contraminuta (fls. 205-213).
VOTO

Satisfeitos os requisitos de admissibilidade do agravo, tendo em vista,
notadamente, que a parte agravante impugnou de forma suficiente os Obices elencados na
decisdo de inadmissibilidade proferida pelo Tribunal de origem, passo ao exame do
recurso especial.

Conforme consignado pela Corte recorrida, "a controvérsia cinge-se a
validade da penhora incidente sobre imdvel adquirido por terceiro ndo executado, sob o
argumento de que a alienacao teria ocorrido apos a inscricdo em divida ativa, atraindo a
presuncao de fraude a execugdo prevista no caput do art. 185 do CTN" (fl. 148).

Ao decidir sobre a controvérsia recursal, a Corte a quo adotou os seguintes

fundamentos (fl. 148-149; sem grifos no original):
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A embargante comprovou que adquiriu o imével em 1995, por meio de
contrato particular firmado com Adilson José Froio, com cldusula de devolugao,
mediante pagamento e posse imediata (fls.34).

Enquanto isso, a execuc¢io fiscal somente foi ajuizada anos depois, em
2007, sem qualquer averbagdo da divida ou da penhora no registro do imovel.

Ressalta-se que a embargante ndo adquiriu diretamente do devedor
tributario, mas de terceiro particular, afastando ainda mais a incidéncia da presun¢ao
de ma-fé.

Além disso, a posse exercida ha quase trés décadas pela apelante ¢ mansa,
pacifica, ininterrupta e de boa-f¢, circunstancia que atrai a incidéncia da Simula 84
do STJ: "E admissivel a oposi¢do de embargos de terceiro fundados em posse
advinda de compromisso de compra e venda desprovido de registro."

Outro ponto relevante ¢ a auséncia de demonstracdo de que a alienagdo
tornou o devedor insolvente, nos termos do paragrafo inico do art. 185 do CTN. Tal
prova, por se tratar de fato impeditivo do direito da embargante, competia a
exequente, 6nus do qual ndo se desincumbiu.

O simples fato de a alienagao (de 2012) ter ocorrido apds a inscri¢do em
divida ativa (de 2002) nao ¢ suficiente, por si sO, para configurar fraude a execugdo
contra terceiro de boa-fé que ja exercia posse legitima ha anos, sem qualquer ciéncia
da divida fiscal. Ademais, os IPTUS juntados aos autos, a partir de 2006,
demonstram também que a embargante residia no imével desde muito antes de
2012.

Nesse contexto, ¢ de rigor a reforma da sentenga, com o acolhimento dos
embargos de terceiro, para afastar a penhora sobre o imével objeto da lide.

Vé-se que o acordao recorrido considerou que a recorrida adquiriu o imével
em 1995, antes mesmo da inscricdo do débito em divida ativa no ano de 2002. A
recorrente, por sua vez, defende a presungao absoluta de fraude, visto que a venda
efetivamente teria se dado em 2012, ou seja, apos a inscrigdo em divida ativa.

A alteracdo da referida premissa (data em que a recorrida adquiriu o imovel)
somente poderia ser realizada mediante reexame de matéria fatico-probatoria. Todavia,
nao cabe a esta Corte, a fim de alcancar conclusao diversa, reavaliar todo o conjunto de
fatos e provas da causa, conforme preceitua o enunciado da Stimula n. 7 do STJ ("A
pretensdo de simples reexame de prova nao enseja recurso especial").

A proposito:

PROCESSUAL CIVIL. EXECUCAO FISCAL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO AO ART. 1.022 DO CPC.
INOCORRENCIA. FRAUDE A EXECUCAO. ALIENACAO DO BEM
POSTERIOR A INSCRICAO E A CITACAO. FRAUDE CONFIGURADA.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7/STJ. INCIDENCIA. DISSiDIO
JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE SIMILITUDE FATICA. ANALISE
PREJUDICADA. APLICACAO DE MULTA. ART. 1.021, § 4°, DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL DE 2015. DESCABIMENTO.

I - A Corte de origem apreciou todas as questdes relevantes apresentadas
com fundamentos suficientes, mediante apreciacdo da disciplina normativa e cotejo
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ao posicionamento jurisprudencial aplicavel a hipotese. Inexisténcia de omissao,
contradi¢cao ou obscuridade.

II - E firme a orientagdo desta Corte segundo a qual a alienagdo engendrada
até 08.06.2005 exige que tenha havido prévia citagdo no processo judicial para
caracterizar a fraude de execucdo; se o ato translativo foi praticado a partir de
09.06.2005, data de inicio da vigéncia da Lei Complementar n. 118/2005, basta a
efetivacao da inscricdo em divida ativa para a configuracao da figura da fraude.

III - O tribunal de origem consignou que a alienacido foi posterior a
inscricdo e a citacio do coexecutado e nao houve o pagamento do débito ou
noticia de existéncia de outros bens em nome dos devedores, devendo ser
reconhecida a presunc¢ao de fraude a execucio.

IV - O questionamento acerca da natureza da operac¢do tida por
irregular demanda necessario revolvimento de matéria fatica, o que é inviavel
em sede de recurso especial, a luz do 6bice contido na Sumula n. 7/STJ.

V - O recurso especial ndo pode ser conhecido com fundamento na alinea c
do permissivo constitucional, porquanto o Obice da Stimula n. 7/STJ impede o
exame do dissidio jurisprudencial quando, para a comprovacao da similitude fatica
entre os julgados confrontados, ¢ necessario o reexame de fatos e provas VI - Em
regra, descabe a imposi¢do da multa prevista no art. 1.021, § 4°, do Cddigo de
Processo Civil de 2015 em razdo do mero desprovimento do Agravo Interno em
vota¢do unanime, sendo necessaria a configuragdo da manifesta inadmissibilidade
ou improcedéncia do recurso a autorizar sua aplicacdo, 0 que nao ocorreu no caso.

VII - Agravo Interno improvido. (Agint no REsp n. 2.161.772/SP, relatora
Ministra Regina Helena Costa, Primeira Turma, julgado em 18/11/2024, DJe de
25/11/2024.)

PROCESSUAL CIVIL, ADMINISTRATIVO E TRIBUTARIO.
AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE
TERCEIRO. FRAUDE A EXECUCAO. ALIENACAO DE IMOVEL APOS O
REDIRECIONAMENTO DA EXECUCAO FISCAL EM DESFAVOR DA PARTE
EXECUTADA. REVISAO DO ACERVO FATICO-PROBATORIO.
SUMULA 7/STJ. PROVIMENTO NEGADO.

1. A Primeira Secdo do Superior Tribunal de Justiga (STJ), sob a
sistematica dos recursos repetitivos, assentou o entendimento de que, para os
créditos tributarios, a partir da alteracdo promovida pela Lei Complementar
118/2005, o marco inicial para a caracterizagdo de fraude a execugdo € a inscri¢ao
do crédito fazendario em divida ativa, de modo que a simples aliena¢do ou oneragao
de bens pelo devedor insolvente a partir de 9/6/2005 gera presuncdo absoluta de
fraude e impde o reconhecimento da ineficacia do negocio juridico. Entendimento
consolidado no REsp 1.141.990/PR, relator Ministro Luiz Fux, DJe de 19/11/2010
(Tema 290).

2. No caso concreto, o Tribunal de origem reconheceu que a alienagao
do imével havia ocorrido apés a data de redirecionamento do processo
executivo contra o sécio executado, o que caracteriza a fraude a execucao.
Entendimento diverso implicaria o reexame do contexto fatico-probatério dos
autos, circunstincia que redundaria na formacdo de novo juizo acerca dos
fatos e das provas. Incidéncia da Siimula 7 do Superior Tribunal de Justica
(STJ) no presente caso.

Documento eletrénico VDA55776458 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): TEODORO SILVA SANTOS Assinado em: 14/04/2026 18:20:03
Codigo de Controle do Documento: 7f4995a6-2258-4ff0-8775-ca93bc2al721



3. Agravo interno a que se nega provimento. (Aglnt no
AREsp n. 2.377.965/RS, relator Ministro Paulo Sérgio Domingues, Primeira
Turma, julgado em 7/10/2024, DJe de 14/10/2024.)

TRIBUTARIO. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. CODIGO DE PROCESSO CIVIL DE 2015.
APLICABILIDADE. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO DOS ARTS.
135, III, DO CTN; 109, § 2°, 674, CAPUT, E § 2° II E III, 790, 1V, E 843 DO
CPC/15; E 80, I, E 1.227 DO CODIGO CIVIL. INCIDENCIA, POR ANALOGIA,
DA SUMULA N. 282/STF. FRAUDE A EXECUCAO FISCAL RECONHECIDA
PELA CORTE DE ORIGEM A PARTIR DO EXAME DE ELEMENTOS
FATICOS. REVISAO. SUMULA N. 7/STJ. AUSENCIA DE COMBATE A
FUNDAMENTOS AUTONOMOS DO ACORDAO. RAZOES RECURSAIS
DISSOCIADAS. DEFICIENCIA NA FUNDAMENTACAO. SUMULAS N. 283 E
284/STF. OFENSA A SUMULA. CONCEITO DE TRATADO OU LEI
FEDERAL. NAO ENQUADRAMENTO. SUMULA N. 518/STJ. APLICACAO
DE MULTA. ART. 1.021, § 4°, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL DE 2015.
DESCABIMENTO.

[...]

IIT - A alienagao do bem antes de 8.6.2005 exige a prévia citacdo no
processo judicial para caracterizar a fraude de execucdo fiscal; se a alienagdo
ocorrer apds 9.06.2005, data de inicio da vigéncia da Lei Complementar n.
118/2005, basta a efetivacdo da inscricdo em divida ativa para a configuracdo da
fraude.

IV - In casu, a revisido do entendimento da Corte de origem acerca da
caracterizacdo da fraude a execucdo fiscal, demandaria necessario
revolvimento de matéria fatica, o que é inviavel em sede de recurso especial, a
luz do d6bice contido na Sumula n. 7/STJ.

[...]

VIII - Agravo Interno improvido. (Aglnt no REsp n. 2.073.991/SP, relatora
Ministra Regina Helena Costa, Primeira Turma, julgado em 9/10/2023, DJe de
16/10/2023.)

Ainda que o recorrente alegue que a propriedade imobilidria s se transfere
com o registro publico do titulo translativo (art. 1.245, § 1°, do Cédigo Civil), a Sumula
n. 84 do STJ salvaguarda a possibilidade de oposi¢do de contrato de compromisso de
compra ¢ venda de imdvel por meio de embargos de terceiro, ainda que o referido
documento esteja desprovido de registro.

A jurisprudéncia desta Corte entende que a promessa de compra e venda,
ainda que nao registrada, constitui meio habil a impedir a constricio do bem imével em

execucdo fiscal e impede a configuracao de fraude a execugdo. Confira-se:

TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIALO.
EMBARGOS DE TERCEIRO. EXECUCAO FISCAL. ALIENACAO DO
IMOVEL ANTES DA ENTRADA EM VIGOR DA LC 118/2005. ESCRITURA
DE COMPRA E VENDA REALIZADA ANTES DA CITACAO DO
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EXECUTADO. FRAUDE. NAO OCORRENCIA. REGISTRO NO CARTORIO
DE IMOVEIS. IRRELEVANCIA. SUMULA 84/STJ.

1. A Primeira Se¢do do STJ, ao julgar o REsp 1.141.990/PR, sob o rito dos
recursos repetitivos (art. 543-C do CPC/1973), sedimentou o entendimento quanto a
inaplicabilidade da Sumula 375/STJ as execucdes fiscais e de que "a alienacdo
efetivada antes da entrada em vigor da LC n. 118/2005 (09.06.2005) presumia-se
em fraude a execucdo se o negocio juridico sucedesse a citacdo valida do devedor;
posteriormente a 09.06.2005, considera-se fraudulentas as alienagdes efetuadas pelo
devedor fiscal ap6s a inscri¢dao do crédito tributario na divida ativa". Excetuando-se
a hipotese de existéncia de outros bens aptos a garantir a divida.

2. Na espécie, o acordao recorrido afirmou que a aliena¢do do imodvel se
deu em 8.1.1998, ou seja, antes da entrada em vigor da LC 118/2005. Nesse
contexto, de acordo com o entendimento jurisprudencial sobre o tema, presume-se
fraudulenta a alienagdo realizada apos a citacdo do devedor, o que ndo ocorreu na
espécie, pois o ato citatorio ocorreu apenas em 7.12.1999.

3. A jurisprudéncia desta Corte entende que a promessa de compra e
venda, ainda que nao registrada, constitui meio habil a impedir a constricio do
bem imovel em execucdo fiscal e impede a configuracio de fraude a execucio.
Aplica-se o disposto na Simula 84/STJ, in verbis: "E admissivel a oposi¢io de
embargos de terceiro fundados em alegacio de posse advinda do compromisso
de compra e venda de imovel, ainda que desprovido do registro."

4. Agravo interno nao provido.

(AgInt no REsp n. 1.934.103/RJ, relator Ministro Benedito Gongalves,
Primeira Turma, julgado em 21/6/2021, DJe de 23/6/2021.)

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. FRAUDE A EXECUCAO FISCAL.
ART. 185 DO CTN. EXECUCAO FISCAL AJUIZADA DEPOIS DA VIGENCIA
DA LC 118/2005. REPRESENTATIVO DA CONTROVERSIA:
RESP 1.141.990/PR, REL. MIN. LUIZ FUX, DJe 19.11.2010. ALIENACAO DO
BEM ANTERIOR A INSCRICAO EM DIiVIDA ATIVA. FRAUDE A
EXECUCAO NAO CONFIGURADA. AGRAVO INTERNO DA FAZENDA
NACIONAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

I. A Primeira Secao desta Corte, ao julgar o REsp. 1.141.990/PR,
representativo de controvérsia, da relatoria do eminente Ministro LUIZ FUX (DJe
19.11.2010), consolidou o entendimento de que ndo incide a Siimula 375/STJ em
sede de Execucao Fiscal. Naquela oportunidade, ficou assentado que o art. 185 do
CTN, seja em sua escrita original ou na redacdo dada pela LC 118/2005, ndo prevé,
como condi¢do de presuncdo da fraude a execucdo fiscal, a prova do elemento
subjetivo da fraude perpetrada, qual seja, o consilium fraudis. Ao contrario,
estabeleceu-se que a constatagdo da fraude deve se dar objetivamente, sem se
indagar da inteng¢ao dos participes do negocio juridico.

2. In casu, o negocio juridico fora efetivado apos a entrada em vigor da LC
118/2005 e anteriormente a inscri¢ao do débito tributario em divida ativa (6.10.2011
e 8.5.2012, respectivamente).

3. Ressalte-se que, consoante jurisprudéncia consolidada nesta Corte
de Justica, a celebracio de compromisso de compra e venda, ainda que nao
tenha sido levado a registro no Cartorio de Registro de Imdveis, constitui meio

Documento eletrénico VDA55776458 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): TEODORO SILVA SANTOS Assinado em: 14/04/2026 18:20:03
Codigo de Controle do Documento: 7f4995a6-2258-4ff0-8775-ca93bc2al721



habil a impossibilitar a constricio do bem imével, discutido em execucio fiscal,
e impede a caracterizacdo de fraude a execucio, aplicando-se o disposto no
enunciado da Stiimula 84/STJ: E admissivel a oposicio de embargos de terceiro
fundados em alegacdo de posse advinda do compromisso de compra e venda de
imovel, ainda que desprovido do registro (REsp. 974.062/RS, Rel. Min.
DENISE ARRUDA, DJ 5.11.2007).

4. Agravo Interno da FAZENDA NACIONAL a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp n. 1.209.717/SC, relator Ministro Napoleao Nunes Maia
Filho, Primeira Turma, julgado em 17/11/2020, DJe de 30/11/2020.)

Assim, uma vez que o presente feito originou-se de embargos de terceiro,
possivel a aplicacao da referida simula ao caso em tela.

No mais, o Tribunal de origem ndo apreciou a tese de afronta ao art. 123 do
CTN sob o enfoque trazido no recurso especial, no sentido de que contratos particulares
de compra e venda firmados entre o executado e a adquirente ndo podem ser opostos a
Fazenda para afastar a penhora, sem que a parte recorrente tenha oposto embargos de
declaragdo, motivo pelo qual esta ausente o necessario prequestionamento, nos termos
das Stimulas n. 282 do STF ("E inadmissivel o recurso extraordinario, quando nio
ventilada, na decisdo recorrida, a questao federal suscitada") e 356 do STF ("O ponto
omisso da decisdo, sobre o qual ndo foram opostos embargos declaratorios, ndo pode ser
objeto de recurso extraordindrio, por faltar o requisito do prequestionamento").

Com efeito, para que a matéria seja considerada prequestionada, ainda que
ndo seja necessaria a mencdo expressa € numérica aos dispositivos violados, ¢
indispensavel que a controvérsia recursal tenha sido apreciada pela Corte de origem sob
o prisma suscitado pela parte recorrente no apelo nobre.

Nesse sentido:

[...]

5. Invidvel o conhecimento do recurso especial quando a Corte a quo nao
examinou a controvérsia sob o enfoque do art. 386, tampouco foram opostos o0s
competentes embargos de declaracdo a fim de suscitar omissdo quanto a tal ponto.
Aplicagao do Enunciado Sumular 282/STF.

[...]

(Agint no AREsp n. 2.344.867/SP, relator Ministro Sérgio Kukina,
Primeira Turma, julgado em 9/10/2023, DJe de 16/10/2023.)

[...]

1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "para que se configure o
prequestionamento, ndo basta que a parte recorrente devolva a questao controvertida
para o Tribunal, em suas razdes recursais. E necessario que a causa tenha sido
decidida a luz da legislacao federal indicada, bem como seja exercido juizo de valor
sobre os dispositivos legais indicados e a tese recursal a eles vinculada,
interpretando-se a sua aplicagdo ou ndo, ao caso concreto."

[.]
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(AgInt no REsp n. 1.997.170/CE, relatora Ministra Assusete Magalhaes,
Segunda Turma, julgado em 26/6/2023, DJe de 30/6/2023.)

[...]

3. Em face da auséncia de prequestionamento da matéria, incabivel o
exame da pretensdo recursal por esta Corte, nos termos das Sumulas ns. 282 e 356
do STF.

[...]
(AgInt no AREsp n. 1.963.296/SP, relator Ministro Teodoro Silva Santos,
Segunda Turma, julgado em 15/4/2024, DJe de 23/4/2024.)

Na mesma linha de entendimento: Agint no AREsp n. 2.109.595/MG, relator
Ministro Teodoro Silva Santos, Segunda Turma, julgado em 20/5/2024, DJe de
27/5/2024; AgInt no AREsp n. 2.312.869/RJ, relator Ministro Francisco Falcao,
Segunda Turma, julgado em 25/9/2023, DJe de 27/9/2023.

Ante o exposto, CONHECO do agravo para CONHECER PARCIALMENTE
do recurso especial e, nessa extensao, NEGAR-LHE PROVIMENTO.

Em atencdo ao disposto no art. 85, § 11, do Cdédigo de Processo Civil, majoro
os honorarios advocaticios em 10% (dez por cento) sobre o valor j& arbitrado (fl. 149),
respeitados os limites estabelecidos nos §§ 2° e 3° do mesmo artigo, bem como eventual
concessao da gratuidade de justica.

E como voto.
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TERMO

A SEGUNDA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
16/04/2026 a 22/04/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Teodoro Silva Santos.

Os Srs. Ministros Afranio Vilela, Francisco Falcdo, Maria Thereza de Assis Moura e
Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Teodoro Silva Santos.

Brasilia, 22 de abril de 2026
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