SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3077940 - ES (2025/0405769-3)

RELATORA :  MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : LORENGE SPE 139 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADOS : CARLOS AUGUSTO DA MOTTA LEAL- ESO05875

LEONARDO LAGE DA MOTTA- ES007722
LUIZ ALBERTO MUSSO LEAL NETO- ESO18793
CECILIA MASSARIOL LINDOSO- ES019877

AGRAVADO : MARCIA SILENE TESSINARI GABRIEL
ADVOGADA : GIZELLI GABRIELI CAMPOS- ES018371
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
FUNDAMENTACAO. AUSENTE. DEFICIENTE. SUMULA 284/STF.

1. Acdo de rescisdo de contrato de compra e venda de imdvel.

2. A auséncia de fundamentacdo ou a sua deficiéncia importa no ndo
conhecimento do recurso quanto ao tema.

3. Agravo interno ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 01 de junho de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N2 3077940 - ES(2025/0405769-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : LORENGE SPE 139 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADOS : CARLOS AUGUSTO DA MOTTA LEAL - ESO05875

LEONARDO LAGE DA MOTTA - ES007722
LUIZ ALBERTO MUSSO LEAL NETO - ES018793
CECILIA MASSARIOL LINDOSO - ES019877

AGRAVADO : MARCIA SILENE TESSINARI GABRIEL
ADVOGADA : GIZELLI GABRIELI CAMPOS - ES018371
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCLSAO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
FUNDAMENTACAO. AUSENTE. DEFICIENTE. SUMULA 284/STF.

1. Acdo de rescisdo de contrato de compra e venda de imovel.

2. A auséncia de fundamentacdo ou a sua deficiéncia importa no nao
conhecimento do recurso quanto ao tema.

3. Agravo interno ndo provido.

RELATORIO

Examina-se agravo interno interposto por LORENGE SPE 139
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, contra decisdo que conheceu do agravo
para ndo conhecer o recurso especial.

Acao: de rescisdo de contrato de compra e venda de imdvel, ajuizada
por MARCIA SILENE TESSINARI GABRIEL, em face da agravante, na qual requer a
resolucdo contratual por atraso na entrega, com devolucdo de valores pagos,
multa contratual e compensacdo por danos morais.

Sentencga: julgou parcialmente procedente o pedido, para: i) rescindir
0s contratos; ii) condenar a agravante a devolucdo de RS 42.495,10 (quarenta e
dois mil quatrocentos e noventa e cinco reais e dez centavos); bem como ao
pagamento de 20% (vinte por cento) sobre o valor atualizado de cada unidade.

Acérdao: negou provimento ao recurso de apelacdo interposto pela
agravante, nos termos da seguinte ementa:

Apelacdo Civel. Rescisdao de contrato de compra e venda de
imovel. Atraso da construtora selecionado. SUmula n? 543 do STJ. Restituicao
devida. Aplicagao da inversao da clausula penal. SUmula 971 do STJ. Recurso
conhecido e improvisado.
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1. Na propria peca contestatoria a Lorenge registra que nao foi
possivel a manutencao da entrega dos imoveis na data prevista, sendo certo
que o fato dela ter oferecido outras unidades para seu cliente ndo afastado o
descumprimento contratual.

2. Reconhecida a culpa da construtora pela rescisdo do negdcio,
acertada a aplicacdo do entendimento exposto no enunciado da sumula n@
543 do Superior Tribunal de Justica que determina a restituicao imediata ao
comprador das parcelas pagas.

3. Ao tratar da possibilidade de inversdo da cldusula penal em
funcdo do inadimplemento da Construtora no caso de atraso na entrega do
imovel, o Superior Tribunal de Justica na controvérsia submetida a
sistematica dos recursos repetitivos, Tema 971, entendeu que: No contrato
de adesdo firmado entre o comprador e a construtora/incorporadora, tendo
previsdao de clausula penal apenas para o inadimplemento do adquirente,
devera ela ser considerada para a fixacdo da indenizacdo pelo
inadimplemento do vendedor. As obrigacdes heterogéneas (obrigacbes de
fazer e de dar) serdao convertidas em dinheiro, por arbitragem judicial.

4. A instrucdes do STJ é no sentido de que no caso de rescisao
contratual por culpa da construtora a correcdo monetaria incide a partir do
reembolso elétrico e os juros de mora a partir da citagao,

5. Recurso conhecido e improvido. (e-STJ fl. 534)

Embargos de Declaragao: opostos pela agravante, foram rejeitados.

Recurso especial: alega violacdo dos arts. 394, 421, 422, e 425 do
CC, bem como dissidio jurisprudencial. Afirma que é incompativel a cumulacdo da
restituicdo integral com multa contratual de carater moratdrio, por configurar
dupla penalidade pelo mesmo fato. Aduz que a rescisdao ocorre por culpa exclusiva
da adquirente, impondo a retencao de 25% (vinte e cinco por cento) dos valores
pagos. Argumenta que se deve respeitar a autonomia privada e as clausulas de
rescisdo livremente pactuadas. Assevera que a boa-fé objetiva resta violada ao
desconsiderar o contelddo contratual e o equilibrio das prestacdes.

Decisao unipessoal: conheceu do agravo para ndo conhecer o
recurso especial, em razao da inadequacao da via quanto ao art. 1.030, |, “b”, da
fundamentacdo deficiente a luz da Sumula 284/STF e da auséncia de cotejo
analitico e similitude fatica para o dissidio.

Agravo interno: alega inexistir deficiéncia de fundamentacdo,
afirmando clareza especifica entre os arts. 394, 421, 422, e 425 do CC e os
fundamentos do acoérdao; sustenta que houve impugnacdao adequada no agravo
em recurso especial e que ndo incide a SUmula 284/STF por estar a controvérsia
claramente delimitada.

E o relatdrio.

VOTO
1. Da fundamentagdo deficiente
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1. Os argumentos expendidos nas razdes do regimental sao insuficientes
para autorizar a reforma da decisao agravada, de modo que esta merece ser
mantida por seus proprios fundamentos.

2. A decisdo agravada negou provimento ao recurso especial interposto
pelos agravantes, em razdo da incidéncia da SUmula 284 do STF e da auséncia de
comprovacao da divergéncia jurisprudencial.

3. Pela analise das razdes recursais apresentadas, verifica-se que a
agravante, ndao trouxe qualquer argumento novo capaz de ilidir os fundamentos da
decisao agravada.

4. A via estreita do recurso especial, exige a demonstracao inequivoca da
ofensa ao dispositivo indicado como violado, bem como a sua particularizacao, a
fim de possibilitar o seu exame em conjunto com o decidido nos autos.

5. Na hipodtese dos autos, deixou a parte agravante de expor como o
acordado recorrido teria violado os arts. arts. 394, 421, 422 e 425 do CC, o que
revela a deficiéncia de fundamentacdo suficiente a atrair a incidéncia da Sumula
284 do STF.

6. Nesse sentido: Agint no REsp 2.108.647/SP, Quarta Turma, DJe de
2/5/2024; AgInt no AREsp 2.097.357/MG, Terceira Turma, DJe de 11/4/2024.

DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno no agravo
em recurso especial.

Previno as partes que a interposicao de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera
acarretar sua condenacdo as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 42, e 1.026, §
29, do CPC/15.

E o voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 3.077.940 / ES
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e

Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 01 de junho de 2026
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