SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3078862 - SP (2025/0399543-5)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : DND DESENVOLVIMENTO DE NEGOCIOS DIGITAIS LTDA
ADVOGADOS : FRANCINE MARTINS LATORRE - SP135618
ALEXANDRE JOSE MARTINS LATORRE - SP162964
AGRAVADO : ELA EMPREENDIMENTOS LOCACAO ADM IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADA : ALESSANDRA DA COSTA SANTANA - SP206870
EMENTA

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL
E PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO COMERCIAL. ACAO DE DESPEJO C/C
COBRANCA COM RECONVENCAO REVISIONAL. PANDEMIA DA COVID-19.
TEORIA DA IMPREVISAO. NECESSIDADE DE DEMONSTRACAO
CONCRETA DE INTERFERENCIA SUBSTANCIAL E PREJUDICIAL NA
RELACAO NEGOCIAL OU ONEROSIDADE EXCESSIVA. ELEMENTOS NAO
VERIFICADOS PELA ORIGEM. ACORDAO EM CONSONANCIA COM O
ENTENDIMENTO DO STJ. REVISAQ. OBICE DA SUMULA 7/STJ. MORA.
CARACTERIZACAO. DISTRIBUICAO DOS ONUS SUCUMBENCIAIS.
SUMULA 7/STJ.

1. Nao ha negativa de prestacao jurisdicional quando o tribunal de origem
aprecia, de forma fundamentada e suficiente, as questoes relevantes da
lide, ainda que decida contrariamente a pretensao da parte.

2. A pandemia da Covid-19, embora fato extraordinario e imprevisivel, nao
autoriza, por si sO, a revisdo de contratos de locacdo ou a reducédo de
aluguéis, exigindo demonstracdo concreta de quebra da base objetiva ou de
onerosidade excessiva, cujo reexame em recurso especial € obstado pela
Sumula 7/STJ. Precedentes.

3. A revisao parcial de clausulas contratuais, como a substituicao do indice
de reajuste do aluguel, ndo afasta, por si s0, a caracterizacdo da mora, que
depende da exigibilidade da prestacao e da inexecucdo culposa do devedor.
A simples alegacdo, ainda que reconhecida em parte, de cobranca de
encargos abusivos nao elide a mora do devedor sem o deposito da parte
incontroversa do débito. Precedentes.

4. A redistribuicao dos 6nus sucumbenciais,inclusive quanto ao art. 86 do
CPC, é matéria de indole fatico-probatéria, insuscetivel de reexame em
recurso especial, a luz da Stumula 7/STJ.

S. Agravo interno provido, para conhecer do agravo, conhecer parcialmente
do recurso especial e, nessa extensao, negar-lhe provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, conhecer
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parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro
Ricardo Villas Bbéas Cueva.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto Martins
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3078862 - SP (2025/0399543-5)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : DND DESENVOLVIMENTO DE NEGOCIOS DIGITAIS LTDA
ADVOGADOS : FRANCINE MARTINS LATORRE - SP135618
ALEXANDRE JOSE MARTINS LATORRE - SP162964
AGRAVADO : ELA EMPREENDIMENTOS LOCACAO ADM IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADA : ALESSANDRA DA COSTA SANTANA - SP206870
EMENTA

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL
E PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO COMERCIAL. ACAO DE DESPEJO C/C
COBRANCA COM RECONVENCAO REVISIONAL. PANDEMIA DA COVID-19.
TEORIA DA IMPREVISAO. NECESSIDADE DE DEMONSTRACAO
CONCRETA DE INTERFERENCIA SUBSTANCIAL E PREJUDICIAL NA
RELACAO NEGOCIAL OU ONEROSIDADE EXCESSIVA. ELEMENTOS NAO
VERIFICADOS PELA ORIGEM. ACORDAO EM CONSONANCIA COM O
ENTENDIMENTO DO STJ. REVISAQ. OBICE DA SUMULA 7/STJ. MORA.
CARACTERIZACAO. DISTRIBUICAO DOS ONUS SUCUMBENCIAIS.
SUMULA 7/STJ.

1. Nao ha negativa de prestacao jurisdicional quando o tribunal de origem
aprecia, de forma fundamentada e suficiente, as questoes relevantes da
lide, ainda que decida contrariamente a pretensao da parte.

2. A pandemia da Covid-19, embora fato extraordinario e imprevisivel, nao
autoriza, por si sO, a revisdo de contratos de locacdo ou a reducédo de
aluguéis, exigindo demonstracdo concreta de quebra da base objetiva ou de
onerosidade excessiva, cujo reexame em recurso especial € obstado pela
Sumula 7/STJ. Precedentes.

3. A revisao parcial de clausulas contratuais, como a substituicao do indice
de reajuste do aluguel, ndo afasta, por si s0, a caracterizacdo da mora, que
depende da exigibilidade da prestacao e da inexecucdo culposa do devedor.
A simples alegacdo, ainda que reconhecida em parte, de cobranca de
encargos abusivos nao elide a mora do devedor sem o deposito da parte
incontroversa do débito. Precedentes.

4. A redistribuicao dos 6nus sucumbenciais,inclusive quanto ao art. 86 do
CPC, é matéria de indole fatico-probatéria, insuscetivel de reexame em
recurso especial, a luz da Stumula 7/STJ.

S. Agravo interno provido, para conhecer do agravo, conhecer parcialmente
do recurso especial e, nessa extensao, negar-lhe provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por DND DESENVOLVIMENTO DE
NEGOCIOS DIGITAIS LTDA contra decisdo da presidéncia desta Corte que néo

conheceu de seu agravo em recurso especial.
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Em suas razdes, a agravante sustenta que impugnou o fundamento relativo
a violacao ao art. 86 do Codigo de Processo Civil.

A parte contraria nao apresentou impugnacao (e-STJ fl. 276).

E o relatoério.

VOTO

Assiste razao a agravante.

Observa-se que a decisao de e-STJ fls. 262/263 deve ser reconsiderada,
tendo em vista que a recorrente, na peticao de agravo de e-STJ fls. 240/249, impugnou
especifica e suficientemente a aplicacdo do Obice da auséncia de demonstracao de
violacao a dispositivo legal (art. 86 do CPC) conforme se verifica no seguinte trecho de
referida peticao:

" VIII. ARTIGO 86 DO CPC

32. Por fim, ndo ha como prevalecer a r. decisGo no ponto em que
negou seguimento ao recurso especial por concluir que ndo foi demonstrada a
infracdo ao artigo 86 do CPC, que a matéria implica reexame de matéria
fatica e probatéria e que deve ser analisada perante o Tribunal “ad quem”.

33. Ora, o v. acérdao foi omisso ao proceder a distribuicdo dos
oénus sucumbenciais na agdo principal, apesar de ter dado parcial provimento
ao recurso da DND para acolher em parte o pedido revisional, ndo havendo
que se falar na apreciagdo de matéria fatica e probatéria para a conclusdo
adotada, inexistente, repita-se.

34. Acresce que o que se pretende ndo é o reexame ou a alteracdo
da sucumbéncia parcial porque, repita-se, apesar de incontroversa, o E. TJSP
ndo se manifestou acerca de sua ocorréncia quando do acolhimento parcial
do pedido revisional com a reducdo do indice de reajuste do aluguel.

35. Patente, portanto, a inadequagdo dos fundamentos invocados
na r. decisao agravada, que autorizam a sua reforma” (e-STJ fl. 248).

Na sequéncia, ultrapassados os requisitos de admissibilidade do agravo,

nan

passa-se ao exame do recurso especial, fundamentado no art. 103, inciso III, alinea "a",
da Constituicdo Federal e interposto contra o acorddo proferido pelo Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo assim ementado:

"LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL - Acdo de despejo c/c cobranca de
alugueres Acolhimento parcial Reconvencado julgada improcedente Recurso da
locataria pleiteando o abatimento percentual de valor dos locativos durante o
periodo da pandemia do Covid-19 A prova mostra que a locadora concedeu
descontos em determinado periodo e ndo se vé qualquer iniciativa da
locatdaria para obter novos descontos apés o término daqueles, de tal arte que
responde pelos encargos contratados Reajuste de aluguel pelo IGP-M
Possibilidade excepcional de alteragdo do indice pelo IPCA-IBGE, nos
reajustes a partir de setembro de 2020 até o término da inadimpléncia, com
compensagdo de valores neste periodo Imprevisibilidade da expressiva alta
do indice naquele periodo restrito - Precedentes deste Tribunal - Reconvengdo
parcialmente acolhida - Sentenca mantida, no mais Recurso parcialmente
provido" (e-STJ fls. 193/194).

Os embargos de declaracao foram rejeitados (e-STJ fls. 209/212).

Nas razdes do recurso especial (e-STJ fls. 215/220), a recorrente alega
violacao dos seguintes dispositivos legais com as respectivas teses:

(i) arts. 489, 11, III, § 1°, IV e 1.022, I e II, do Codigo de Processo Civil, porque
teria havido negativa de prestacdo jurisdicional ao deixar o tribunal de origem de se
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manifestar sobre a incidéncia do artigo 396 do Codigo Civil ao caso concreto, para
afastar a caracterizacdo da mora e a cobranca dos encargos decorrentes e quanto
a reparticio dos 6Onus sucumbenciais, diante do provimento parcial do pedido
reconvencional;

(ii) art. 317 do Codigo Civil, pois a pandemia da Covid-19 teria gerado
onerosidade excessiva e desequilibrio contratual, justificando a reducao dos alugueis
em 50% no periodo da pandemia ou, sucessivamente, percentuais atrelados as fases
sanitarias, e ndo apenas a substituicao do indice de reajuste para IPCA;

(iii) art. 396 do Coadigo Civil, porque a revisao contratual, ainda que parcial,
afastaria a mora e, por consequéncia, os encargos moratorios (multa e juros)
incidentes sobre o débito cobrado;

(iv) art. 86 do Codigo de Processo Civil, porque, reconhecida a procedéncia
apenas parcial do pedido de cobranca, seria necessaria a distribuicao proporcional dos
onus sucumbenciais.

Com as contrarrazoes (e-STJ fls. 226/233).

A insurgéncia nao merece prosperar.

Quanto a violacao aos arts. 489, II, III, § 1°, IV e 1.022, I e II, do Cédigo de

Processo Civil, o tribunal de origem dirimiu a questao da seguinte forma:

"O apelo comporta parcial acolhimento.

Trata-se de locagdo ja desfeita durante o curso processual com a
entrega das chaves em 2.8.2021 (fls. 103) e inadimplemento confessado, em
parte, como se vé da fundamentacdo da sentenca:

(-.-)

‘A locagdo do referido imével, destinado a fim ndo
residencial, pelo prazo de 36 meses contado entre agosto de 2018
e julho de 2021 esta comprovada pelo instrumento contratual de
fls. 19/25.

O alegado inadimplemento dos alugueres e parcelas de
IPTU vencidos a partir de fevereiro de 2021 e de contribuicoes
condominiais vencidas a partir de abril daquele mesmo ano (fls.
35/36) é incontroverso, ndo o nega a ré.

A acusada consequéncia da pandemia da
Covid-19 nao autoriza a pretendida reducao do valor dos
alugueres e nao justifica a mora da ré.

Nédo ha duvida de que a pandemia foi um
acontecimento extraordindrio e imprevisivel. Mas isso ndo basta
para a revisdo do contrato. Para tanto, é necessdrio que o fato
superveniente implique a quebra de sua base objetiva, influindo
na equivaléncia das prestagées contrapostas, tornadas
desproporcionais ou excessivamente onerosas para qualquer das
partes; e ndo foi o que ocorreu porque, ndo obstante o falado
embarago a atividade empresarial da ré e a afirmada queda de
sua receita, o sinalagma contratual se manteve inalterado: os
alugueres continuaram a corresponder ao quanto pactuado como
a justa contraprestagcdo pela efetiva disponibilidade do imével
alugado.

Deparando-se com evento de incerta dura¢do que a
fazia incapaz de cumprir o contrato apesar do acordo feito com a
autora em julho de 2020 (fls. 100/ 102), a ré deveria ter requerido
logo a extin¢do da locag¢do, como era possivel que o fizesse antes
que fosse constituida a divida agora cobrada.

Tampouco tem cabimento a ambicionada modificacdo
do indice de reajuste dos alugueres.’

O recurso ndo pode ser acolhido neste primeiro tema.

(...)
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Em razdo do quanto agora decidido, fica mantida a sentenca em
relacdo a acdo de despejo, majorada a verba advocaticia cabente a autora
para 12% do valor da condenacgao.

A reconvencao é acolhida, em parte, para que o reajuste do
locativo, no periodo em cobranca, observe o indice do IPCA-IBGE,
permitida compensacao, ficando aqui divididas as custas processuais
e os honorarios de advogado fixados em dez por cento do valor a ela
atribuido"” (e-STJ fls. 195/203).

Verifica-se que o tribunal de origem se pronunciou acerca dos pontos
levantados pela recorrente, quanto a mora e a divisdo dos honorarios advocaticios,
afastando os argumentos deduzidos que, em tese, seriam capazes de infirmar a
conclusao adotada.

Como se sabe, cabe ao julgador apreciar os fatos e as provas da demanda
segundo seu livre convencimento, declarando, ainda que de forma sucinta, os
fundamentos que o levaram a solucionar a lide.

Desse modo, o nao acolhimento das teses ventiladas pela parte recorrente
nao significa omissao ou deficiéncia de fundamentacao da decisao, ainda mais quando
o aresto aborda todos os pontos relevantes da controvérsia, como na espécie.

A propésito:

"RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS C/C REPETICAO DE INDEBITO NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. AUSENCIA. PLANO DE SAUDE. ABUSIVIDADE
DO REAJUSTE POR MUDANCA DE FAIXA ETARIA. LIMINAR DEFERIDA E
POSTERIORMENTE REVOGADA PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. FIXACAO DO
INDICE DE REAJUSTE APLICAVEL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA PARA
REPARACAO DOS DANOS CAUSADOS EM VIRTUDE DO CUMPRIMENTO DA
LIMINAR CONCEDIDA E POSTERIORMENTE REVOGADA. PRAZO
PRESCRICIONAL. REGRA GERAL DO ART. 205 DO CPC. COBRANCA A
MENOR DAS MENSALIDADES DURANTE ANOS APOS O TRANSITO EM
JULGADO DO ACORDAO. LIBERALIDADE DA OPERADORA. INERCIA
QUALIFICADA. SUPRESSIO CARACTERIZADA.

I Hipétese em exame

1. Ac¢do declaratéria de nulidade de cldusulas contratuais c/c repeticdo de
indébito julgada parcialmente procedente e, atualmente, em fase de
cumprimento de sentenca para reparac¢do dos danos causados em virtude do
cumprimento da liminar concedida e posteriormente revogada.

II. Questdo em discussdo

2. O propdsito recursal é decidir sobre (i) a negativa de prestacdo
Jjurisdicional; (ii) o prazo prescricional da pretensdo de reparacdo dos danos
causados em virtude do cumprimento da liminar concedida e posteriormente
revogada; e (iii) a ocorréncia da supressio.

III. Razoes de decidir

3. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que ndo ha ofensa
ao art. 1.022 do CPC quando o Tribunal de origem, aplicando o
direito que entende cabivel a hipodtese soluciona integralmente a
controvérsia submetida a sua apreciacao, ainda que de forma diversa
daquela pretendida pela parte.

4. (..)"

(REsp n. 2.214.958/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
julgadoem 4/11/2025, DJEN de 10/11/2025 - grifou-se)

"PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. APRECIACAO DE TODAS AS QUESTOES RELEVANTES.
AUSENCIA DE AFRONTA AO ART. 1.022 DO CPC/2015. EXCESSO DE
EXECUCAO. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
SUMULA N. 7/STJ. DEBITO EXEQUENDO. CRITERIOS DE CORRECAO.
QUESTAO JULGADA ANTERIORMENTE. PRECLUSAO. PRECEDENTES
DESTA CORTE SUPERIOR. HONORARIOS RECURSAIS. AUSENCIA DE
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ARBITRAMENTO DA VERBA REFERIDA DESDE A ORIGEM. EXCLUSAO.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. Inexiste afronta ao art. 1.022 do CPC/2015 quando o acordao
recorrido e a decisdo agravada pronunciam-se, de forma clara e
suficiente, acerca das questoes suscitadas nos autos.

(Agint no AREsp n. 2.447.554/SP, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 7/4 /2025, DJEN de 11/4/2025 - grifou-se)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. INCIDENTE
PROCESSUAL. DECISAO QUE DEFERIU O PEDIDO DE DESCONSIDERACAO
DA PERSONALIDADE JURIDICA DA EMPRESA EXECUTADA. PRECLUSAO.
OCORRENCIA. REVISAO. SUMULA N. 7/STJ. TEORIA MENOR. OBSTACULO
AO RESSARCIMENTO DOS DANOS CAUSADOS AOS CONSUMIDORES.
ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM O ENTENDIMENTO DESTA
CORTE. SUMULA 83/STJ. DESCONSIDERACAO DA PERSONALIDADE
JURIDICA. REQUISITOS CONSTATADOS. REVISAO. REVOLVIMENTO DE
FATOS E PROVAS. SUMULA 7/STJ. PENHORA SOBRE SALDO DE PLANOS
DE PREVIDENCIA PRIVADA. POSSIBILIDADE. NAO UTILIZACAO PARA FINS
ALIMENTARES. REVISAO. NECESSIDADE DE INCURSAO NO ACERVO
FATICO-PROBATORIO. SUMULA 7/STJ. MULTA DO ART. 1.021, § 4°, DO
CPC/2015. ANALISE CASUISTICA. NAO OCORRENCIA, NA ESPECIE.
AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. Nao ocorre negativa de prestacao jurisdicional quando o Tribunal
de origem examina, de forma fundamentada, todas as questoes que
lhe foram submetidas, ainda que tenha decidido contrariamente a
pretensdo da parte. Nesse contexto, esta Corte ja se manifestou no
sentido de que ndo ha se confundir decisdao contraria aos interesses
da parte e negativa de prestacao jurisdicional, nem fundamentacdo
sucinta com auséncia de fundamentacao.

2.(...)"

(Agint no AREsp 2.205.438/SP, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 13/2/2023, DJe de 16/2/2023 - grifou-se)

Registra-se que, mesmo a luz do art. 489 do CPC, o érgao julgador nao
estaria obrigado a se pronunciar acerca de todo e qualquer ponto suscitado pelas
partes, mas apenas a respeito daqueles capazes de, em tese, infirmar de algum modo a
conclusao adotada (inciso IV). A motivacao contraria ao interesse da parte, ou mesmo
omissa em relacdo a pontos considerados irrelevantes pelo julgador, ndo autoriza o
acolhimento dos embargos declaratorios.

Acerca da infracdo do art. 317 do Codigo Civil, o tribunal de origem
consignou o seguinte:

"A acusada consequéncia da pandemia da Covid-19 ndo autoriza
a pretendida reducdo do valor dos alugueres e ndo justifica a mora da ré.

Nao ha duvida de que a pandemia foi um acontecimento
extraordinario e imprevisivel. Mas isso ndo basta para a revisao do
contrato. Para tanto, é necessdrio que o fato superveniente implique a
quebra de sua base objetiva, influindo na equivaléncia das prestagées
contrapostas, tornadas desproporcionais ou excessivamente onerosas para
qualquer das partes; e nao foi o que ocorreu porque, nao obstante o
falado embaraco a atividade empresarial da ré e a afirmada queda
de sua receita, o sinalagma contratual se manteve inalterado: os
alugueres continuaram a corresponder ao quanto pactuado como a
justa contraprestacao pela efetiva disponibilidade do imével alugado’

A argumentacao recursal para a reducao proporcional do
valor do locativo nao se sustenta na prova produzida, pois houve sim,
por determinado periodo, desconto concedido pela locadora, em
funcao da pandemia, mas nao se viu iniciativa posterior da
demandante para a pedir a persisténcia do desconto ou a concessdao
de outro;.
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Em suma, deixou correr o tempo e passou a dever os valores
mensais que ndo foram renegociados , como ocorria amitde naquele tempo de
dificuldades conhecidas, particularmente para a locagdo comercial" (e-STJ
fls. 196/198).

No caso, as instancias ordinarias reconheceram o carater extraordinario e
imprevisivel da pandemia, mas entenderam, com base no acervo fatico-probatério, que
a recorrente nao demonstrou a quebra da base objetiva do contrato nem fato
superveniente apto a comprometer a equivaléncia das prestacoes, registrando, ainda, a
concessdao de descontos pela locadora durante a pandemia, sem que houvesse o
adimplemento integral das obrigacoes pela recorrente.

O julgamento esta em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte que
possui entendimento de que a pandemia da Covid-19, por si s6, nao autoriza o
descumprimento generalizado de clausulas contratuais, sendo necessaria a
demonstracao de interferéncia substancial e prejudicial na relacao negocial.

Ademais, para acolher a tese de que, na hipotese, caberia a reducao dos
aluguéis em 50% no periodo da pandemia ou, sucessivamente, em percentuais
atrelados as fases sanitarias, e ndo apenas a substituicao do indice de reajuste pelo
IPCA, seria necessario o reexame de fatos e provas, o que encontra 6bice na Sumula
7/STJ.

Nesse sentido:

"DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. TEORIA DA
IMPREVISAO. PANDEMIA DA COVID-19. REVISAO CONTRATUAL.
HONORARIOS ADVOCATICIOS.

RECURSO DESPROVIDO.

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo da Vice-Presidéncia
do Tribunal de Justica do Estado de Goids que inadmitiu recurso especial,
com fundamento nas Sumulas 5 e 7 do STJ.

2. Fato relevante. A acdo de origem trata de rescisdo contratual cumulada
com cobranca de aluguéis e tutela de urgéncia, em razdo de inadimplemento
locaticio. Os réus alegaram aplicagcdo da teoria da imprevisdo devido a
pandemia da Covid-19, pleiteando reducdo de aluguéis, exclusao de multa e
indenizagcdo por benfeitorias necessarias.

3. Decisbes anteriores. A sentenca julgou procedentes os pedidos principais e
parcialmente procedente o pedido contraposto, fixando honordrios
advocaticios em 10% sobre a condenacgao principal. O Tribunal de Justica de
Goids negou provimento aos recursos de apelacdo, mantendo a sentenca e
majorando os honordrios para 12%, com expressa inaplicabilidade da teoria
da imprevisdo ao caso concreto.

4. Ha duas questées em discussdo: (i) saber se a pandemia da Covid-19
autoriza a aplicagdo da teoria da imprevisdo para revisdo contratual, com
reducdo de aluguéis e afastamento de multa; e (i) saber se houve
sucumbéncia reciproca que justificasse a condenag¢do da autora ao
pagamento de honordrios advocaticios em favor dos réus.

5. A pandemia da Covid-19, por si so, nao autoriza o descumprimento
generalizado de clausulas contratuais, sendo necessaria a
demonstracao de interferéncia substancial e prejudicial na relacao
negocial, conforme jurisprudéncia do STJ.

6. A presenca de vantagem extrema para uma das partes é requisito
essencial para aplicacao da teoria da onerosidade excessiva, cuja
verificacao, em cada caso concreto, envolve analise de matéria fatica,
vedada em sede de recurso especial pelas Sumulas 5 e 7 do STJ.

7. A interrup¢cdo das obras no imoével locado decorreu de falta de
planejamento financeiro dos locatarios, e ndo de restricoes impostas pela
pandemia, reforcando a impossibilidade de revisdo contratual.
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8. A andlise da proporcionalidade na sucumbéncia entre os pedidos principal
e contraposto demanda revolvimento de critérios faticos, o que encontra 6bice
na Stumula 7 do STJ.

9. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.”

(AREsp n. 2.602.101/GO, relator Ministro Raul Araugjo, Quarta Turma,
julgado em 20/10/2025, DJEN de 29/10/2025 - grifou-se)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO
COMERCIAL. RESCISAO ANTECIPADA. MULTA CONTRATUAL. ALEGACAO
DE ONEROSIDADE EXCESSIVA DECORRENTE DA PANDEMIA DE COVID-19.
REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE EM RECURSO
ESPECIAL. INCIDENCIA DA SUMULA 5/STJ. REEXAME DO ACERVO FATICO-
PROBATORIO. OBICE DA SUMULA 7/STJ. ALEGADA VIOLACAO AO
ART. 1.022 DO CPC. INEXISTENCIA DE OMISSAO. PANDEMIA NAO
JUSTIFICA, POR SI SO, REDUCAO DA M ULTA SEM ANALISE FATICA.
AGRAVO NAO CONHECIDO. MAJORACAO DE HONORARIOS
SUCUMBENCIAIS (ART. 85, § 11°, DO CPC).

I CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu o
recurso especial, em ac¢do envolvendo contrato de locagcdo comercial
rescindido antecipadamente pela locatdria, com cobranca de multa contratual
pela locadora.

2. A locataria alega onerosidade excessiva decorrente da pandemia de
COVID-19, auséncia de faturamento e desproporcionalidade da multa,
pleiteando sua reducdo com base nos arts. 393, 413, 478 e 567 do CC/2002
e art. 926 do CPC/2015.

3. O tribunal de origem manteve a multa calculada sobre o aluguel contratual
vigente (R$ 15.254,63), rejeitando a base reduzida (R$ 6.600,00) por
considerar descontos concedidos como mera liberalidade, sem aditivo
contratual.

4. A decisdo de inadmissdo do recurso especial invocou auséncia de
demonstragdo de violacdo aos dispositivos legais e necessidade de reexame
fatico-probatério, vedado pela Sumula 7/STJ.

I QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Saber se ha violacdo aos arts. 393, 413, 478 e 567 do CC/2002 e art. 926
do CPC/2015, por ndo reducdo da multa contratual em razdo da pandemia
de COVID-19.

6. Verificar se a decisdo de origem incorreu em omissdo (art. 1.022 do
CPC/2015) ao ndo analisar documentos comprovadores da auséncia de
faturamento e desproporcionalidade.

7. Analisar se a pandemia justifica, por si sb6, a revisdo contratual para
reducao da multa, sem reexame de clausulas ou fatos.

III RAZOES DE DECIDIR

8. A interpretacdo de clausulas contratuais, quanto ao valor do aluguel
vigente para cdlculo da multa (clausula 9.1 do contrato), é incompativel com o
recurso especial, nos termos da Stumula 5/STJ.

A revisdo da conclusdo do acérddo recorrido, que reconheceu concessées de
descontos pela locadora (cerca de 50%) e exequibilidade da prestacdo apesar
da onerosidade, demanda reexame do acervo fatico-probatério, vedado pela
Sumula 7/STJ. 10. Nao ha violagdo ao art. 1.022 do CPC/2015, pois o
julgado de origem pronunciou-se de forma clara e suficiente sobre as
questées postas, ndo se confundindo decisdo contrdria aos interesses da
parte com negativa de prestag¢do jurisdicional.

11. A pandemia de COVID-19, embora imprevisivel e extraordinaria,
nao autoriza revisao contratual abstrata para reducao de multa,
dependendo de analise concreta da relacdo negocial, o que esbarra
nos obices sumulares.

IV DISPOSITIVO

12. Agravo em recurso especial ndao conhecido.

13.

Honordrios sucumbenciais majorados para 20% sobre o beneficio econémico
pretendido e nao obtido, nos termos do art. 85, § 11°, do CPC/2015."

(AREsp n. 2.863.421/SP, relatora Ministra Daniela Teixeira, Terceira
Turma, julgado em 20/10/2025, DJEN de 23/10/2025 - grifou-se)
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"AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO
PROCESSUAL CIVIL. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO. ART. 489 DO
CPC. NAO CONFIGURADA. DIREITO CIVIL. ACAO REVISIONAL DE ALUGUEIS
E OUTROS ENCARGOS. EQUILIBRIO ECONOMICO CONTRATUAL. ARTS. 317,
397 E 478, TODOS DO CODIGO CIVIL. GRAVE CRISE EM DECORRENCIA DA
PANDEMIA DA COVID. MOTIVO INSUFICIENTE. CONCESSAO ANTERIOR DE
ISENCOES E PARCELAMENTOS. INEXISTENCIA DE DESEQUILIBRIO
CONTRATUAL, CONFORME TRIBUNAL DE ORIGEM. SUMULA 7 DO STJ.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Em sintese, na origem, trata-se de acdo declaratéria com pedido de
consignagdo de valores, visando a redug¢do tempordria dos aluguéis e
encargos de locac¢do, em razdo da pandemia da Covid-19.

2. Nao incorre em negativa de prestacdo jurisdicional o acérddo que, mesmo
sem ter examinado individualmente cada um dos argumentos trazidos pelo
vencido, adota fundamentacdo suficiente para decidir de modo integral a
controvérsia, apenas ndao acatando a tese defendida pela recorrente.

3. As vertentes revisionistas no dmbito das relagées privadas, embora
encontrem fundamento em bases normativas diversas, a exemplo da teoria
da onerosidade excessiva (art. 478 do CC) ou da quebra da base objetiva
(art. 6° inciso V, do CDC), apresentam como requisito necessario a ocorréncia
de fato superveniente capaz de alterar - de maneira concreta e imoderada - o
equilibrio econémico e financeiro da avenca, situacdo ndo evidenciada no
caso concreto. Precedentes.

4. Por mais grave que seja a pandemia decorrente da Covid-19, com
inequivoca interferéncia na vida patrimonial de grande parte dos
brasileiros, esse fato, por si so, nao importa na alteracao da balanca
do contrato, ainda mais se a parte contratada se comprometeu a
reequilibrar o contrato, como aconteceu no caso em questao.

5. Nesse contexto, a revisao dos contratos em razao da pandemia nao
constitui decorréncia logica ou automatica, devendo ser analisadas a
natureza do contrato e a conduta das partes - tanto no dambito
material como na esfera processual.

6. Na hipétese, o Tribunal recorrido demonstrou que ndo existiu o
desequilibrio contratual alegado até mesmo em decorréncia do éxito da parte
em mitigar os efeitos da pandemia, ao reduzir e até mesmo isentar o valor do
aluguel em determinados meses.

7. Nao se mostra razoavel em sede de recurso especial ocorrer a
intervencao do Poder Judiciario para revisar o contrato firmado entre
as partes, sob a justificativa de "motivos imprevisiveis" e "eventual
onerosidade excessiva’, se nem ao menos houve essa comprovacGo
pela agravante em instancias inferiores.

8. Modificar tal conclusao, portanto, demandaria reexame de matéria
fatico-probatoria, o que seria inviavel em sede de recurso especial,
nos termos da Sumula 7 do Superior Tribunal de Justica.

9. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint nos EDcl no AREsp n. 2.167.162/SP, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, julgado em 22/5/2023, DJe de 25/5/2023 - grifou-
se)

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INEXIGIBILIDADE DE DEBITOS E REVISAO DE CONTRATO. LOCACAO
COMERCIAL EM GALERIA. IMPACTOS DA PANDEMIA DE COVID-19.
ALEGACAO DE VIOLACAO DOS ARTS. 113, § 1° 317 E 478 DO CODIGO
CIVIL EARTS. 18 E 19 DA LEIN. 8.245/ 1 991. REVISAO DA CONCLUSAO DO
ACORDAO RECORRIDO QUANTO A AUSENCIA DE ONEROSIDADE
EXCESSIVA E A ADEQUACAO DAS CONCESSOES RECIPROCAS.
NECESSIDADE DE REEXAME DE PROVAS E ANALISE DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. NAO CABIMENTO. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E N. 7
DO STJ. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

1. A pretensdo recursal de reconhecer a quebra da base objetiva do negdcio
juridico e a onerosidade excessiva a fim de justificar a inexigibilidade ou a
reducdao equitativa dos aluguéis e encargos locaticios, com o consequente
afastamento das penalidades contratuais, demandaria o reexame do
conjunto fdatico-probatério e a interpretacdo das cldusulas que regem o
contrato de locagdo e seu aditivo, providéncias vedadas em recurso especial
em razdo do 6bice das Sumulas n. 5 e n. 7 do Superior Tribunal de Justiga.
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2. O acdérdao recorrido, ao determinar a exigibilidade dos débitos e o
ressarcimento das bonificagdes, baseou-se na moldura fatica segundo a qual:
i) a Locadora concedeu descontos e bonificagées durante o periodo inicial da
pandemia mediante aditivo; ii) a Locatdria optou por manter o
estabelecimento fechado em periodo posterior a 15/03/2021, mesmo quando
as restricées municipais haviam sido flexibilizadas, o que contribuiu para a
inadimpléncia e a rescisao;

e iii) ndo restou demonstrada a vantagem extrema da Locadora ou a
onerosidade excessiva apta a eximir a Locatdria de suas obrigacées e da
penalidade devida em face da rescisdo antecipada por inadimpléncia.

3. Diante da necessidade de ponderacdo das provas para aferir a real
dimensado do desequilibrio contratual alegado e a suficiéncia do ajustamento
mutuo realizado pelas partes, a pretensdo recursal recai sobre andlise de
fatos e termos contratuais, atraindo, inevitavelmente, o 6bice sumular.

4. Agravo conhecido para néo conhecer do recurso especial."

(AREsp n. 3.055.597 /PR, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 9/12/2025, DJEN de 17/12/2025).

No que tange a alegada ofensa ao art. 396 do Codigo Civil, depreende-se da
analise recursal que o provimento parcial do recurso limitou-se a substituicdo do
indice de atualizacdo monetaria, do IGP-M pelo IPCA, em razao da onerosidade da
obrigacao restrita a esse aspecto.

Entretanto, o tribunal de origem, além de manter a mora fixada em primeira
instancia, consignou que houve inércia imputavel a recorrente apta a ensejar a mora,
pois, apesar do desconto concedido pela locadora em razdo da pandemia, nao houve
iniciativa posterior para pleitear sua manutencdo ou nova concessdo, deixando
transcorrer o tempo e acumulando os valores mensais nao renegociados (e-STJ fls.
197/198).

Esta Corte entende que para caracterizacdo ou permanéncia em mora, €
necessario que haja exigibilidade da prestacdo e inexecucdo culposa, o que se
demonstrou no caso.

Ademais, a jurisprudéncia deste Tribunal também se posiciona no sentido
de que a simples alegacao de cobranca de encargos abusivos, ainda que reconhecida

judicialmente, nao é suficiente, por si so, para elidir a mora do devedor.
Confira-se:

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO ANULATORIA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. CARACTERIZACAO DA MORA.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7/STJ. DESCARACTERIZACAO DA MORA.
DESCABIMENTO.

1. Cuida-se, na origem, de acdo anulatéria de procedimento de leildo
extrajudicial de imoével, com pleito de revisdGo de cldusula contratual e
descaracterizagcdo da mora. A sentenca julgou procedentes os pedidos.

O Tribunal de origem deu parcial provimento a apelacdo da instituicdo
credora para reconhecer a mora da devedora e a validade da consolidagéo
da propriedade. O recurso especial dos devedores ndo foi admitido,
ensejando o presente agravo.

2. As questoes em debate no recurso especial consistem em saber se: a) a
auséncia de intimacdo pessoal do companheiro da fiduciante, cuja unido
estdvel ndo foi formalizada no contrato de compra e venda, acarreta a
nulidade do procedimento de consolidac¢do da propriedade, e se o julgamento
antecipado que impediu a prova do conhecimento fdtico da unido pela credora
configurou cerceamento de defesa; e b) o reconhecimento judicial da
ilegalidade da cobranca do Custo Unitdario Bdsico (CUB) como indice de
correcdo monetaria é suficiente, por si s6, para descaracterizar a mora da
devedora, independentemente do depdsito da parte incontroversa do débito.
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3. A andlise da tese de que a credora fiducidaria tinha conhecimento da unido
estdavel da adquirente, a despeito da declaragdo em contrdrio nos
instrumentos negociais, e, consequentemente, a avaliacdo do alegado
cerceamento de defesa, exigiria o reexame do acervo fdtico-probatorio, o que é
vedado em sede de recurso especial, nos termos da Sumula n. 7 do STJ.

4. A simples alegacao de cobranca de encargos abusivos, ainda que
reconhecida judicialmente, ndo é suficiente, por si so, para elidir a
mora do devedor. E necessdrio que o devedor, para demonstrar sua boa-fé
e a intengcdo de cumprir a obrigacdo naquilo que entende devido, realize o
depdsito da parte incontroversa do débito ou preste caugdo, o que ndo ocorreu
na espécie, segundo o quadro fatico delineado pela instancia ordindria.
Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e negar-lhe
provimento.

(AREsp n. 2.996.823/SC, relator Ministro Humberto Martins, Terceira
Turma, julgado em 16/3/2026, DJEN de 19/3/2026 - grifou-se)

"AGRAVO INTERNO. EMBARGOS DE DECLARACAO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. LEVANTAMENTO INDEVIDO.
LESAO. CIENCIA. CALCULO DA CONTADORIA. PRESCRICAO. NAO
OCORRENCIA REVISAO. INVIABILIDADE. NECESSIDADE DE REEXAME
FATICO. SUMULA 7/STJ. ENTENDIMENTO ADOTADO NESTA CORTE.
VERBETE 83 DA SUMULA DO STJ. DEVOLUCAO DE VALORES. JUROS DE
MORA. TERMO INICIAL. ART. 396 DO CODIGO CIVIL. EXIGIBILIDADE DE
PRESTACAO. INEXECUCAO CULPOSA. PARCIAL PROVIMENTO.

1. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fdtico-probatéria
(Sumula n. 7/STJ).

2. O Tribunal de origem julgou nos moldes da jurisprudéncia pacifica desta
Corte. Incidente, portanto, o enunciado 83 da Sumula do STJ.

3. '"Para caracterizacdo ou permanéncia em mora, é necessario que
haja exigibilidade da prestacao e inexecucao culposa" (Agint no AREsp
1436079/ SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA,
julgado em 27/5/2019 DJde 31/5/2019).

4. Agravo interno parcialmente provido.

(Agint nos EDcl no AREsp n. 1.582.243 /RS, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, julgado em 9/8/2021, DJe de 12/8/2021 - grifou-
se)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. AUSENCIA DE MORA. REVISAO. REEXAME DE PROVAS.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7/STJ. REVOGACAO DE TUTELA
ANTECIPADA. OBRIGACAO DE PAGAR VALORES. JUROS MORATORIOS.
DESCABIMENTO. SUMULA N. 83/STJ. DECISAO MANTIDA.

2.1. "Nao havendo fato ou omissao imputavel ao devedor, ndo incorre este em
mora" (CC/2002, art. 396).

2.2. "Para caracterizacao ou permanéncia em mora, é necessario que
haja exigibilidade da prestacao e inexecucao culposa. (...) Ademais, os
valores recebidos precariamente, como no caso, por envolver execugao
provisoéria, sao legitimos enquanto vigorar o titulo ]udlczal antecipatorio” (Agint
no AREsp 1436079/ SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, julgado em 27/5/2019 DJe 31/5/2019).

)N

(XgInt no AREsp n. 1.938.355/RS, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 14/3/2022, DJe de 18/3/2022 - grifou-se)

No que diz respeito a violacdo ao art. 86 do Codigo de Processo Civil, em
razdao do acolhimento da reconvencdo, o tribunal de origem dividiu os 6nus
sucumbenciais da seguinte forma:

"Em razdo do quanto agora decidido, fica mantida a sentenca em
relacdo a acdo de despejo, majorada a verba advocaticia cabente a autora
para 12% do valor da condenacgdo.

A reconvengdao é acolhida, em parte, para que o reajuste do
locativo, no periodo em cobranga, observe o indice do IPCA-IBGE, permitida
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compensagdo, ficando aqui divididas as custas processuais e os honordrios
de advogado fixados em dez por cento do valor a ela atribuido" (e-STJ fl.
203).

A jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que a revisdo do quantum
fixado ou da distribuicao dos 6nus sucumbenciais esbarra no 6bice da Simula 7/STJ.

Veja-se:

"DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PREVIDENCIA
COMPLEMENTAR. INCLUSAO DE HORAS EXTRAS NO CALCULO DE
BENEFICIO PREVIDENCIARIO COMPLEMENTAR. RECURSO DESPROVIDO.

1. O acérdao recorrido aplicou corretamente o entendimento firmado no Tema
955/ STJ, que admite a inclusdo de reflexos de verbas remuneratérias, como
horas extras, nos cdlculos da renda mensal inicial dos beneficios de
complementacdo de aposentadoria, desde que haja previsdo regulamentar,
expressa ou implicita, e recomposicdo prévia e integral das reservas
matemdticas.

2. O Tribunal de origem, com base na interpretacao do regulamento e das
provas, concluiu haver previsdo implicita para a incorporacdo da verba. A
andlise da inexisténcia de previsdo regulamentar para a inclusdo das horas
extras no beneficio previdenciario complementar demandaria reexame de
clausulas contratuais e do acervo fdtico-probatorio, o que é vedado em sede
de recurso especial, conforme as Sumulas 5 e 7 do STJ.

3. A jurisprudéncia do STJ admite a compensacdo dos valores de
recomposicdo da reserva matemdtica com os valores a serem recebidos pelo
participante, desde que apurada em cdlculo atuarial na fase de liquidac¢do de
sentenca. Precedentes. Sumula 83 do STJ.

4. A resisténcia da entidade previdencidria a pretensdo de revisdo atrai a
sucumbéncia, ainda que o pagamento esteja condicionado a recomposi¢cdo da
reserva. A revisao do quantum fixado ou da distribuicao dos onus
sucumbenciais esbarra no obice da Sumula 7 do STJ.

5. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.”

(AREsp n. 2.535.356/SE, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma,
julgado em 9/3/2026, DJEN de 16/3/2026 - grifou-se)

"DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CUMPRIMENTO DE  SENTENCA. PRECLUSAO. COISA JULGADA.
DISTRIBUICAO DE ONUS SUCUMBENCIAIS. RECURSO PARCIALMENTE
CONHECIDO E DESPROVIDO.

5. A distribuicdo dos o6nus sucumbenciais foi realizada com base na
sucumbéncia preponderante, sendo irrelevante o resultado da pericia
favoravel ao recorrente, pois o que se julga é o mérito da impugnacdo ao
cumprimento de sentenga.

6. A alegacdo de omissdo ou obscuridade foi afastada, pois o acérddo
recorrido examinou, de forma clara e fundamentada, todas as questées
relevantes para o deslinde da controvérsia.

7. A revisdo das conclusées do Tribunal de origem demandaria reexame de
fatos e provas, o que é vedado em

recurso especial, nos termos da Stumula n. 7 do STJ.

IV. Dispositivo

e tese

8. Agravo conhecido para se conhecer parcialmente do recurso especial e,
nessa extensdo, negar-lhe provimento.

Tese de julgamento: "1. Ndo hd omissdo ou obscuridade no acérddo recorrido
quando as questbes relevantes sdao examinadas de forma clara e
fundamentada. 2. E vedado o reexame de fatos e provas em recurso especial,
conforme a Stumula n. 7 do STJ".

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 82, § 2° 507, 515, § 2° e 1.022;
CDC, art. 6°, VI; CC, art. 884.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Stumula n. 7;

STJ, AgInt no AREsp 2.598.236/SP, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 17/3/2025; STJ, Agint no AREsp n. 2.037.830/RJ,
relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 26/6/2023."
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(AREsp n. 2.119.703/DF, relator Ministro Joao Otavio de Noronha, Quarta
Turma, julgado em 9/3/2026, DJEN de 12/3/2026).

"DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS DE TERCEIRO. TEMA 872 STJ. HONORARIO ADVOCATICIOS
SUCUMBENCIAIS ATRIBUIDOS A PARTE EMBARGADA. RESISTENCIA A
PRETENSAO AUTORAL. REVISAO DA DISTRIBUICAO DOS ONUS
SUCUMBENCIAIS. CONTEXTO FATICO E PROBATORIO. PRECEDENTES.
AUSENCIA DE SIMILITUDE FATICO-JURIDICA. ENUNCIADOS DE SUMULA 7
E 83 DO STJ. DECISAO MOTIVADA E SUFICIENTE, SOBRE OS PONTOS
RELEVANTES E NECESSARIOS AO DESLINDE DA CONTROVERSIA OFENSA
AO 489 e 1.022 DO CPC AFASTADA. AGRAVO NAO CONHECIDO

(...)

8. A revisdo da distribuicdo dos 6nus sucumbenciais demandaria o reexame
de fatos e provas, o que é vedado em recurso especial, conforme a Sumula 7
do STJ.

(AREsp n. 2.838.239/PA, relatora Ministra Daniela Teixeira, Terceira
Turma, julgado em 20/10/2025, DJEN de 23/10/2025).

Ante o exposto, dou provimento ao agravo interno para reconsiderar a
decisao de nao conhecimento, e, em novo exame, conheco do agravo para conhecer em
parte do recurso especial e, nessa extensao, negar-lhe provimento.

Na origem, os honorarios sucumbenciais foram fixados em 12% (doze por
cento) sobre o valor da condenacdo, os quais devem ser majorados para o patamar de
15% (quinze por cento) em favor do advogado da parte recorrida, nos termos do art. 85,
§ 11, do Codigo de Processo Civil, observado o beneficio da gratuidade da justica, se for
0 caso.

E o voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 3.078.862 / SP

Numero Registro: 2025/0399543-5 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10373463020218260002

Sesséo Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE : DND DESENVOLVIMENTO DE NEGOCIOS DIGITAIS LTDA
ADVOGADOS : FRANCINE MARTINS LATORRE - SP135618

ALEXANDRE JOSE MARTINS LATORRE - SP162964
AGRAVADO : ELAEMPREENDIMENTOS LOCACAO ADM IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADA : ALESSANDRA DA COSTA SANTANA - SP206870

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCAGCAO
DE IMOVEL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : DND DESENVOLVIMENTO DE NEGOCIOS DIGITAIS LTDA
ADVOGADOS : FRANCINE MARTINS LATORRE - SP135618

ALEXANDRE JOSE MARTINS LATORRE - SP162964
AGRAVADO : ELAEMPREENDIMENTOS LOCACAO ADM IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADA : ALESSANDRA DA COSTA SANTANA - SP206870
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessédo Virtual de
25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto Martins votaram com o
Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira. Nao participou do
julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 31 de agosto de 2026
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