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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3074580 - SC (2025/0398527-3)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : ELISABETE PICKSIUS WILNER
AGRAVANTE : MARCOS WILNER

ADVOGADOS : RUFINO MENDES NETO - SC021331

LEONARDO CESAR STOCKSCHNEIDER - SC041742
LUCIANO RUTHES - PRO78075

AGRAVADO : ANTONIO ADIR KUSS

AGRAVADO : JOAO MARIA KUSS

AGRAVADO : JOVINO KUSS

ADVOGADO : RUBYO TAUSCHECK BECKER - SC026228
EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AQAO DE USUQAPIAO. INTERESSE
PROCESSUAL. AUSENCIA. IMPUGNACAO. INSUFICIENCIA. SUMULA N°
283/STF. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N° 7/STJ. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. INVIABILIDADE.

1. A subsisténcia de fundamento ndo impugnado apto a manter a
conclusdo do aresto recorrido impée o nao conhecimento da pretenséo
recursal. Stimula n°® 283 /STF.

2. O acolhimento da pretensao recursal, reconhecendo a satisfacao dos
requisitos para usucapiao extraordinaria, demanda o revolvimento do
acervo fatico-probatorio dos autos, procedimento inviavel ante a natureza
excepcional da via eleita, conforme dispoe a Simula n°® 7/STJ.

3. A aplicacdo das Sumulas n°s 283/STF e 7/STJ em relacdo ao recurso
especial interposto pela alinea "a" do permissivo constitucional impede o
conhecimento da mesma matéria indicada no dissidio jurisprudencial.

4. Agravo conhecido para nao conhecer do recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, nao conhecer do
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e
Humberto Martins votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 22 de junho de 2026.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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4. Agravo conhecido para nao conhecer do recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por ELISABETE PICKSIUS WILNER e
MARCOS WILNER contra decisao que inadmitiu recurso especial.

O apelo extremo, fundamentado no art. 105, inciso III, alineas "a" e “c”, da
Constituicao Federal, insurge-se contra acéordao do Tribunal de Justica do Estado de
Santa Catarina assim ementado:

"APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. SENTENCA
DE IMPROCEDENCIA. INSURGENCIA DOS AUTORES. ALEGADO
PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS PARA ALCANCAR A PRESCRICAO
AQUISITIVA DO BEM DISPUTADO. TESE PREJUDICADA. IMOVEL RURAL.
AQUISICAO POR MEIO DE ESCRITURA PUBLICA DE CESSAO DE DIREITOS
HEREDITARIOS FIRMADO COM OS SUCESSORES DOS DE CUJUS
PROPRIETARIOS REGISTRAIS. GLEBA USUCAPIENDA INSERIDA EM AREA
MAIOR DEVIDAMENTE REGISTRADA. IMOVEL DE PROPRIEDADE
REGISTRAL COM PROPRIETARIOS CONHECIDOS. HIPOTESES DE
AQUISICAO  DERIVADA DA  PROPRIEDADE. CADEIA  DOMINIAL
IDENTIFICADA. INEXISTENCIA DE PROVAS ACERCA DA IMPOSSIBILIDADE
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DE REGULARIZACAO DOS IMOVEIS USUCAPIENDOS PELAS VIAS
TRADICIONAIS. INADEQUACAO DA USUCAPIAO PARA A HIPOTESE.
RECONHECIMENTO DE OFICIO DA AUSENCIA DE INTERESSE DE AGIR.
EXTINCAO DA LIDE SEM RESOLVER O MERITO. EXEGESE DOS ARTIGOS 17
E 485 DO CPC. SENTENCA REFORMADA. RECURSO CONHECIDO, MAS
PREJUDICADO." (e-STJ f{l. 473)

Sem embargos de declaracao.

No recurso especial (e-STJ fls. 475/484), a parte recorrente alega, além de
divergéncia jurisprudencial, violacao do art. 1.238, caput e paragrafo unico, do Codigo
Civil, pois restaram preenchidos os requisitos da usucapiao extraordinaria e existente
o interesse de agir.

Sem as contrarrazoes, o recurso especial foi inadmitido, dando ensejo a
interposicdo do presente agravo.

O Ministério Publico Federal, em seu parecer, opinou pelo desprovimento do
agravo, tendo em vista a incidéncia da Suimula n°® 7/STJ (e-STJ fls. 544 /548).

E o relatério.

VOTO

Ultrapassados os requisitos de admissibilidade do agravo, passa-se ao
exame do recurso especial.

A insurgéncia nao merece prosperar.

No que concerne a alegada ofensa ao art. 1.238, caput e paragrafo unico, do
Codigo Civil, o Tribunal de origem, a luz da prova dos autos, concluiu pela inexisténcia
de interesse processual da parte ora recorrente, conforme se extrai da leitura do voto
condutor, merecendo destaque o seguinte trecho:

"E que os demandantes pontuaram na peticdo inicial e nas razées
desta apelacdo que estdo na posse de uma drea de 14,52 hectares, com
origem na Escritura Publica de Cessdo Onerosa de Direito Hereditdrios
quinhées sucessorios que tocam a Sr. Jovino Kuss, Sr. Valdemiro Kuss e sua
esposa Dinacir Kuss, decorrentes do falecimento de Ayres Kuss e Clementina
Kuss. Ressaltam que as dreas adquiridas compéem as matriculas n°® 2.419 e
4.956 do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca de origem.

Inobstante os requerentes sustentarem que desempenham posse
mansa e pacifica e com animo de dominio, denota-se, a bem da verdade, que
pretende desmembrar as dreas adqumdas e que compdem as matriculas n°
2.419 e 4.956 do 1° Oficio de Registro de Imbveis da comarca de origem.

O préprio termo de cessdo dos direitos de posse aponta de forma
muito clara (evento 102, INF12):

CLAUSULA PRIMEIRA: Que através de instrumento particular de
contrato de cessdo e transferéncia de direitos hereditdrios firmado em 16 de
abril de 2.001, o CEDENTE adquiriu os quinhoées hereditarios dos herdeiros
dos finados Ayres Kuss e Clementina Kuss, relativos ao terreno rural situado
na localidade de Irara, Primeiro Distrito deste Municipio, que, segundo
levantamento topogrdfico recentemente efetuado, de cujo mapa e memorial
descritivo as partes contratantes tém pleno conhcimento, e possui a drea de
183.627,36m2, parte essa que sera desmembrada dos terrenos que medem
369.050,00m2 e 139.150,00m2, matriculados, respectivamente, sob n°s.
2.419 e 4.956 no Cartério do Registro de Imoéveis desta Comarca-1¢
Circunscricdo-, que serdo oportunidamente unificados para em seguida
proceder a divisdao, por ocasido da partilha, entre os herdeiros dos referidos
extintos;

Como se vé no caso em tela, o bem usucapiendo compdée um imaével
maior que estd devidamente matriculado no félio imobilidrio, assim como
conta com proprietdrios conhecidos (os herdeiros ora demandados).

Nesse contexto, a regularizacdo da situagdo de fato mediante ac¢do
de usucapido mostra-se inadequada, faltando aos demandantes interesse
processual.” (e-STJ fl. 472)
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Tais fundamentos, entretanto, ndao foram objeto de impugnacao pela parte
recorrente, atraindo a incidéncia, por analogia, da Sumula n° 283/STF: 'E
inadmissivel o recurso extraordindrio, quando a decisdo recorrida assenta em mais de
um fundamento suficiente e o recurso ndo abrange todos eles."

Confira-se:

"CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. RESCISAO DO
CONTRATO DE PLANO DE SAUDE. ENVIO DA NOTIFICACAO NAO
COMPROVACAO. FUNDAMENTOS NAO IMPUGNADOS. SUMULA N° 283 DO
STF, POR ANALOGIA. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plendario do STJ na sessdo de 9/3/2016:
Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisées
publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos os requisitos de
admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

2. A auséncia de combate aos fundamentos do acérddo recorrido,
suficientes por si so, para a manutencao do decidido acarreta a
incidéncia da Sumula n.° 283 do STF.

3. Nao sendo a linha argumentativa apresentada capaz de evidenciar a
inadequacdo dos fundamentos invocados pela decisGo agravada, o presente
agravo ndo se revela apto a alterar o contetido do julgado impugnado,
devendo ele ser integralmente mantido em seus préprios termos.

4. Agravo interno nao provido."

(Agint no AREsp 2.157.654/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 6/3/2023, DJe de 9/3/2023 - grifou-se.)

Além do mais, o acolhimento da pretensao recursal, reconhecendo a
satisfacdo dos requisitos para usucapido extraordinaria, demandaria o revolvimento do
acervo fatico-probatorio dos autos, procedimento inviavel ante a natureza excepcional
da via eleita, conforme dispoe a Stumula n° 7/STJ.

A proposito:

"PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. ACAO DE IMISSAO NA POSSE.
RECONHECIMENTO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA EM FAVOR DOS
PROMOVIDOS. RECURSO ESPECIAL INTERPOSTO PELO ESPOLIO AUTOR.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA REQUISITOS
DA USUCAPIAO. MATERIA FATICO PROBATORIA SUM ULA 7/STJ. TERRENO
DE MARINHA. REGIME DE ENFITEUSE. DOMINIO UTIL. POSSIBILIDADE DE
USUCAPIAO ENTRE PARTICULARES. AUSENCIA DE INTERESSE DA UNIAO.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE SIMILITUDE FATICA.
RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO,
DESPROVIDO.

1. Nao ha violagdo aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 quando o Tribunal
enfrenta de forma fundamentada todas as questdes necessdrias ao deslinde
da controvérsia.

2. O reconhecimento da usucapido extraordindria exige andlise de prova
acerca da posse, do tempo e do animus domini, providéncia invidvel em
julgamento de recurso especial (Sumula 7/STJ).

3. Ausente similitude fdtica entre o acérdao recorrido e os paradigmas
indicados, inviabilizado o conhecimento pela alinea c do art. 105, III, da CF.
4. E possivel usucapir, entre particulares, dominio ttil de imével situado em
terreno de marinha.

5. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensdo, ndo provido."
(REsp 2.202.050/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 24/11/2025, DJEN de 27/11/2025.)

"DIREITO CIVIL. AGRAVO EM  RECURSO  ESPECIAL. ACAO
REIVINDICATORIA CUMULADA COM PEDIDO DE ANULACAO DE ATO
JURIDICO. NULIDADE DE ESCRITURA PUBLICA. PROTECAO AO TERCEIRO
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DE BOA-FE. USUCAPIAO. AGRAVOS CONHECIDOS PARA NAO CONHECER
DOS RECURSOS ESPECIAIS .

I Caso em exame

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu
recursos especiais, em agdo reivindicatéria cumulada com pedido de
anulacdo de ato juridico, proposta por pessoa juridica alegando falsificacéo
de assinatura em procura¢do e escritura publica de compra e venda de
imével.

2. A sentenca de primeira instancia declarou a nulidade da escritura e da
procuragdo, determinou a restituicdo do imével e condenou o0s réus ao
pagamento de custas e honordrios. O Tribunal de Justica do Estado do Rio
de Janeiro, em sede de apelacdo, declarou a nulidade da escritura, mas
afastou o pedido reivindicatério, reconhecendo a protecdo ao terceiro de boa-
fé que preenchera os requisitos para usucapido.

3. Os embargos de declaragcdo foram rejeitados, e 0S recursos especiais
inadmitidos, ensejando 0s presentes agravos.

II. Questdo em discussdo

4. A questdo em discussdo consiste em saber se: (I) houve negativa de
prestacdo jurisdicional por omissdo no acoérddo recorrido; (II) a nulidade da
escritura publica pode ser declarada em face de terceiro de boa-fé que ja
tenha preenchido os requisitos para usucapido; (III) a auséncia de justo titulo
afasta a possibilidade de usucapido ordindria; e (IV) o reconhecimento da
usucapido no caso concreto violou normas legais e principios aplicdveis.

III. Razées de decidir

5. O Tribunal de origem ndo incorreu em negativa de prestacdo jurisdicional,
pois fundamentou adequadamente sua decisao, ainda que de forma diversa
do interesse da parte.

6. A nulidade da escritura publica ndo afasta a protegdo ao terceiro de boa-fé
que ja tenha preenchido os requisitos para usucapido, conforme previsto no
art. 214, § 5° da Lei 6.015/73.

7. A auséncia de justo titulo ndo impede o reconhecimento da usucapido
ordindria quando preenchidos os requisitos legais, incluindo o prazo
aquisitivo e a boa-fé do possuidor.

8. A revisdo das conclusées do acérddo recorrido demandaria o revolvimento
do conjunto fdtico-probatério, o que é vedado em sede de recurso especial,
nos termos da Sumula 7 do STJ.

IV. Dispositivo

9. Agravos conhecidos para ndo conhecer dos recursos especiais."

(AREsp 1.934.695/RJ, relator Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma, julgado
em 20/10/2025, DJEN de 29/10/2025.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIO. IMOVEL RURAL. INTERESSE DE AGIR. VICIO DE
CONSENTIMENTO. MATERIA QUE DEMANDA REEXAME DE FATOS E
PROVAS. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. No presente caso, rever o entendimento do acérddo recorrido em rela¢do a
caréncia de acdo; e acolher as pretensées recursais no sentido de que: ‘A
mencionada adesdo se refere a indenizacdo da lavoura e dos lucros
cessantes, portanto qualquer quitagdo evidentemente que se refira as
obrigacdes nele assumidas, assim a decisdo recorrida ndo poderia abranger
interpretacdo extensiva para dar quitagdo sobre direitos de posse e/ou
propriedade que ndo se divisa dentro dos limites no mencionado termo de
adesdo;

demandaria, necessariamente, reexame dos elementos fatico-probatérios dos
autos, e das cldausulas do acordo firmado pela parte, o que é vedado em sede
de recurso especial, em razdo dos 6bices das Sumulas 5 e 7 do STJ.

2. Agravo interno ndo provido."

(Agint no AREsp 1.783.223/SP, relator Ministro Luis Felipe Salomao,
Quarta Turma, julgado em 28/3/2022, DJe de 30/3/2022.)

Anota-se, ainda, que a aplicacao das Sumulas n°s 283/STF e 7/STJ, em
relacao ao recurso especial interposto pela alinea "a" do permissivo constitucional
impede o conhecimento da mesma matéria indicada no dissidio jurisprudencial.

Nesse sentido:
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'DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
DESCONSIDERACAO DA  PERSONALIDADE  JURIDICA. SUCESSAO
FRAUDULENTA. REQUISITOS DA DESCONSIDERACAO COMPROVADOS.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULA 7 DO STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. RECURSO NAO CONHECIDO.

1. O Tribunal de origem, ao manter a inclusdo de empresa no polo passivo da
execucao mediante desconsideracdo da personalidade juridica, encontra-se
em conformidade com a jurisprudéncia pacifica desta Corte, uma vez que
ficou devidamente comprovada a ocorréncia de sucessGo empresarial
fraudulenta.

2. A revisdo das conclusées do Tribunal de origem, especialmente quanto a
caracterizagdo dos requisitos autorizadores da desconsideracdo da
personalidade juridica, demandaria inevitdvel reexame de fatos e provas,
providéncia vedada em recurso especial.

Sumula 7/STJ.

3. A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a andlise do dissidio
jurisprudencial acerca do mesmo tema.

4. Recurso especial ndo conhecido."

(REsp 2.228.581/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 1/12/2025, DJEN de 4/12/2025.)

"PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C RESTITUICAO DE VALORES. LEI N° 13.786/2018 (LEI
DO DISTRATO). DIALOGO DAS FONTES COM O CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. CLAUSULA DE CORRECAO MONETARIA MENSAL (INCC) EM
CONTRATO COM DURACAO INFERIOR A 36 MESES. ARTIFICIO DE
PARCELA INFIMA PARA AMPLIAR PRAZO. ABUSIVIDADE RECONHECIDA
PELO TRIBUNAL ESTADUAL. INEXISTENCIA DE CULPA EXCLUSIVA DA
VENDEDORA PARA O DISTRATO. CLAUSULA PENAL COM RETENCAO DE
50% E PERDA INTEGRAL DA CORRETAGEM EM REGIME DE PATRIMONIO
DE AFETACAO. VALIDADE NO CASO CONCRETO. INADMISSIBILIDADE DE
RECURSO ESPECIAL FUNDADO EM VIOLACAO DE ENUNCIADOS DE
SUMULA. INCIDENCIA DOS OBICES DAS SUMULAS 83 E 7/STJ E 282 E
283/ STF. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL  PREJUDICADO. RECURSO
ESPECIAL NAO CONHECIDO.

1. Na origem, trata-se de agdo de rescisdo contratual c/c restituicGo de
valores em promessa de compra e venda de imoével firmada em 8/11/2022,
com preco de R$ 307.664,10 (trezentos e sete mil, seiscentos e sessenta e
quatro reais e dez centavos) comissdo de corretagem de R$ 20.880,35 (vinte
mil, oitocentos e oitenta reais e trinta e cinco centavos) e financiamento
futuro A autora alegou abusividade da correcdo mensal (INCC) em contrato
com duracgao inferior a 36 meses, apontando a inclusdo de parcela infima em
25/12/2025 (R$ 200,00 - duzentos reais) para artificialmente completar o
lapso trienal.

2. O Juizo de primeira instancia julgou parcialmente procedentes os pedidos
para extinguir o contrato e fixar restituicdo de 80% das parcelas pagas do
preco, em parcela unica, com corre¢do desde cada desembolso e juros do
transito em julgado, afastando a devolucdo da corretagem nos termos do
Tema 938/STJ. Em apelacdo, o Tribunal estadual reconheceu a
irregularidade do expediente de correcdo mensal, mas concluiu inexistir culpa
da vendedora pelo distrato, imputando-a a compradora; e aplicou clausula de
retengdo integral da corretagem e 50% das parcelas pagas, dada a
submissdo do empreendimento ao patriménio de afetacdo, reformando a
sentenca e redistribuindo a sucumbéncia.

3. Néao se conhece do recurso especial quanto as alegacées de violagcdo da
Sumula 543/STJ e das Sumulas 1, 2 e 3 do Tribunal de Justica de Sdo
Paulo, pois enunciados sumulares ndo se enquadram no conceito de tratado
ou lei federal do art. 105, III, a, da Constituicdo Federal. Aplica-se, por
analogia, a Sumula 518/ STJ.

4. Na moldura fdtica delineada pelo acérddo, o Tribunal estadual aplicou o
didlogo das fontes, reconhecendo a incidéncia do Cédigo de Defesa do
Consumidor, sem, contudo, reputar abusiva, no caso concreto, a cldausula
penal de retencdo de 50% e a perda integral da corretagem, em contrato sob
patriménio de afetagdo, por inexistir vicio de consentimento ou despropor¢do
manifesta. Tal conclusdo estd em consondncia com a orientacdo desta Corte.
5. Embora esta Corte admita, a luz das peculiaridades, a redugdo da
clausula penal manifestamente excessiva inclusive apdés a Lei n°
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13.786/2018, trata-se de juizo dependente das provas dos autos e da
interpretacdo de clausulas contratuais, o que atrai o 6bice da Sumula 7/STJ.
6. Incide, ademais, a Sumula 83/STJ, pois o acérddo recorrido harmoniza-se
com a jurisprudéncia desta Corte quanto a validade da retengdo de até 50%
em patriménio de afetacdo, bem como quanto a impossibilidade de
conhecimento de alegada violacdo a enunciados sumulares.

7. Prejudicada a andlise do dissidio jurisprudencial, em virtude do ndo
conhecimento do apelo nobre com fundamento no art. 105, III, a, da
Constituicao Federal (e-STJ, fls. 744-746).

8. Recurso especial ndo conhecido."

(REsp 2.209.154/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 24/11/2025, DJEN de 27/11/2025.)

Ante o exposto, conheco do agravo para nao conhecer do recurso especial.

Na origem, os honorarios sucumbenciais foram fixados em 10% (dez por
cento) sobre o valor da causa, os quais devem ser majorados para o patamar de 15%
(quinze por cento) em favor do advogado da parte recorrida, nos termos do art. 85, §
11, do Cédigo de Processo Civil, observado o beneficio da gratuidade da justica, se for
0 caso.

E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto
Martins votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela
Teixeira.
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Brasilia, 22 de junho de 2026
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