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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3073873 - SP (2025/0395994-5)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
INTERES.
ADVOGADA

MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA

A.A. C. ADMINISTRACAO DE BENS E CONDOMINIOS LTDA
ADRIANA PEREIRA CASTEJON

ALINE PEREIRA CASTEJON

ARTEDE ALMADA FILHO

BIANCO CORELIANO GOMES PINHAL

THIAGO SERRALVA HUBER - SP286370
CONDOMINIO CONJUNTO QUINTA AVENIDA
EMANUEL TEIXEIRA POUZA - SP350730
KARINE PRADO ALMADA NUNES DE ANDRADE
THIAGO TENREIRO DE OLIVEIRA LOURENCO
MARIANA MATSUEDA FAGUNDES - SP420048

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE REPARACAO DE DANOS AJUIZADA PELO
CONDOMINIO EM FACE DOS EX-GESTORES. PRESCRICAO. ART. 206, §
3°,V, CPC. PRAZO TRIENAL. AGRAVO PROVIDO.

l. Razoes de decidir

1. A acdo que versa sobre reparacao por responsabilidade civil proposta
pelo condominio em face dos ex-gestores prescreve em 3 (trés) anos, a teor
do art. 206, §3°, V, do CPC.

2. No caso em tela, o prazo prescricional teve inicio em 03/01/2018, data em
que todos os réus protocolaram formalmente o pedido de renuncia de seus
respectivos cargos na diregdo condominial, e a agao judicial foi proposta em
18/08/2022, portanto, apds o prazo de 3 (trés) anos.

Il. Dispositivo

3. Agravo em recurso especial provido para conhecer e dar provimento ao
recurso especial para extinguir o processo, com resolugdo do mérito, com
fundamento no art. 487, Il, CPC, em razao da ocorréncia da prescrigao (art.
206, § 3°, V, do CC).

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,

acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao
Virtual de 09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, dar provimento ao recurso, nos

termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do
TJMG), Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 15 de junho de 2026.

Ministro Antonio Carlos Ferreira
Relator
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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE REPARACAO DE DANOS AJUIZADA PELO
CONDOMINIO EM FACE DOS EX-GESTORES. PRESCRICAO. ART. 206, §
3°,V, CPC. PRAZO TRIENAL. AGRAVO PROVIDO.

l. Razoes de decidir

1. A acdo que versa sobre reparacao por responsabilidade civil proposta
pelo condominio em face dos ex-gestores prescreve em 3 (trés) anos, a teor
do art. 206, §3°, V, do CPC.

2. No caso em tela, o prazo prescricional teve inicio em 03/01/2018, data em
que todos os réus protocolaram formalmente o pedido de renuncia de seus
respectivos cargos na diregdo condominial, e a agao judicial foi proposta em
18/08/2022, portanto, apds o prazo de 3 (trés) anos.

Il. Dispositivo

3. Agravo em recurso especial provido para conhecer e dar provimento ao
recurso especial para extinguir o processo, com resolugdo do mérito, com
fundamento no art. 487, Il, CPC, em razao da ocorréncia da prescrigao (art.
206, § 3°, V, do CC).

RELATORIO

Trata-se de agravo nos proprios autos interposto contra decisdo que

inadmitiu o recurso especial em razdo da auséncia de demonstracdo da alegada
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vulneragao aos dispositivos arrolados, incidéncia da Sumula n. 7/STJ e falta do devido
cotejo analitico (fls. 2.797-2.799).

O acérdao recorrido encontra-se assim ementado (fl. 2.700):

Apelacédo. Agao de reparagdo de danos ajuizada pelo condominio em face
dos antigos sindico, subsindico e conselheiros. Relagdo entre mandante e
mandatarios. Inaplicavel o prazo de prescri¢cao trienal do art. 206, paragrafo
3° V, do Cddigo Civil, destinado somente a reparagcido civil advinda de
auséncia de relagao obrigacional. Prazo prescricional decenal. Aplicagao do
artigo 205 do Cddigo Civil. Ausente a previsdo de prazo de prescricao
especifico e diverso. Precedentes desta Corte. Causa que ndo esta madura
para julgamento. Necessidade de abertura da fase instrutdria. Recurso
provido.

Os embargos de declaragéo foram rejeitados (fls. 2.716-2.719).

Nas razbes do recurso especial (fls. 2.722-2.741), interposto com
fundamento no art. 105, Ill, "a" e "c", da CF, a parte recorrente alegou a existéncia de
dissidio jurisprudencial e a violagao dos seguintes dispositivos legais:

(i) art. 186 do CC, sustentando que a responsabilidade civil apurada decorre
da pratica de ato ilicito especifico e ndo de mero inadimplemento contratual, e

(i) art. 206, § 3° V, do CC, sob o argumento de que a pretensdo de
reparacgao civil por danos decorrentes de atos ilicitos praticados na gestdo condominial
sujeita-se ao prazo prescricional trienal, e ndo ao prazo decenal geral.

No agravo (fls. 2.802-2.820), afirma a presenga dos requisitos de
admissibilidade do especial.

Contraminuta apresentada (fls. 2.823-2.848).

E o relatério.

VOTO

Fundamentado no art. 105, Ill, "a", da CF, o recurso especial suscita suposta
violacao a dois dispositivos do Codigo Civil.

Em primeiro lugar, a parte recorrente alega que houve violagao do art. 186 do
CC, na medida em que o acérdao recorrido partiu da premissa equivocada de que a
responsabilidade teria natureza contratual. Sustenta que a pretensao indenizatéria nao
deriva do simples inadimplemento de deveres genéricos do mandato, mas sim da
pratica de atos ilicitos especificos e autbnomos, como apropriagao indébita de valores,
pagamentos irregulares e contratagdes fraudulentas. Argumenta que tais condutas
configuram violagao direta ao dever legal de n&o lesar outrem (neminem laedere), o que
caracteriza responsabilidade extracontratual ou aquiliana, independentemente do
contexto do mandato em que os atos foram praticados.
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Em segundo lugar, a parte recorrente alega que houve violagao do art. 206, §
3°,V, do CC, na medida em que a pretensado deduzida pelo condominio possui natureza
de reparacgao civil por danos decorrentes de atos ilicitos. Sustenta que, por se tratar de
demanda que visa ao ressarcimento de prejuizos causados por condutas eivadas de
culpa ou dolo do gestor — como apropriagao indevida e fraudes —, deve incidir o prazo
prescricional especifico de trés anos. Argumenta, ainda, que o acoérdao recorrido
aplicou indevidamente o prazo decenal geral do art. 205 do CC, ignorando a existéncia
de norma especial para casos de responsabilidade civil, mesmo quando praticados no
contexto de uma relagdo de mandato.

No que toca ao enquadramento juridico da pretensdo deduzida em juizo e,
por consequéncia, do prazo prescricional aplicavel a espécie, o Tribunal de origem
assim se manifestou (fl. 2.705):

Cuida-se o caso de acao de reparagido de danos ajuizada pelo condominio
em face dos antigos sindico, subsindico e conselheiros, sob o argumento de
irregularidades na gestao, visando a reparacao de danos.

Logo, aplicavel ao caso o prazo decenal previsto no artigo 205 Cédigo Civil.
Isso porque, conforme ja fundamentado, a discussdo que aqui se trava é
advinda de relagéo obrigacional entre mandante e mandatarios.

A responsabilidade decorrente da atuagdo do sindico, subsindico e
conselheiros certamente mais se assemelha aquela contratual, diante da
existéncia de vinculo juridico previamente existente entre as partes, vinculo
estabelecido mediante manifestacdo de vontade da assembleia, nomeando-
0s como gestores para administragdo da coisa comum, atuando eles como
mandatarios do condominio.

Assim, depreende-se que a prescricdo da pretensdao de condominio edilicio,
que busca a responsabilizagdo de seus gestores, € decenal, a da regra geral,

ausente previsao de prazo especifico e diverso.

E o acordéao recorrido arrematou (fls. 2.707-2.708):

No caso, o condominio afirma na inicial que, quando da renuncia dos réus
aos cargos que ocupavam, pretendia realizar assembleia para as respectivas
destituicdes, considerando as irregularidades na gestdo, razdo pela qual a
data de inicio da contagem da prescri¢ao foi considerada a data da rendncia
dos réus ocorrida em 03/01/2018. Ajuizada a presente acdo em 18/08/2022,
nao houve o decurso do prazo decenal.

Como se observa dos trechos transcritos acima, a Corte local entendeu que,
no caso ora em julgamento, a responsabilidade civil dos ex-gestores do condominio
(sindico, subsindico e conselheiros) possui natureza contratual, assemelhando-se ao
contrato de mandato em virtude do vinculo juridico estabelecido pela assembleia
condominial. Por conseguinte, afastou a aplicagdo do prazo trienal de reparagéao civil e
fixou a incidéncia do prazo prescricional decenal geral, previsto no art. 205 do CC, por
inexistir prazo especifico para a hipotese.

Ocorre que, compulsando os autos, verifica-se que o pedido deduzido pela
parte requerente, ora recorrida, € fundamentado na reparacao civil de danos. De fato,
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de acordo com a peca inicial, o condominio busca a condenacgao solidaria dos
requeridos ao pagamento de valor destinado a reparar prejuizos materiais e morais
decorrentes de uma gestao eivada de atos ilicitos. A pretensdo fundamenta-se em uma
série de condutas descritas como negligéncia administrativa, imprudéncia contratual e
impericia técnica. O condominio autor fundamenta juridicamente o pedido nos arts. 186
e 927 do CC, sustentando que a responsabilidade dos ex-gestores e da administradora
€ latente e solidaria, uma vez que os danos derivam diretamente de atos comissivos e
omissivos que violaram direitos e causaram prejuizo ao erario condominial.

Logo, em se tratando de pretensao de reparagao civil por danos decorrentes
de atos ilicitos, é forgcoso concluir pela subsungao do caso ao prazo prescricional trienal
previsto no art. 206, § 3°, V, do CC.

Alias, ndo é outro o entendimento deste Superior Tribunal de Justica quanto
ao prazo prescricional para ajuizamento da agdo de responsabilidade civil do sindico
por danos causados ao condominio.

Nesse sentido, no AREsp n. 1827885/SP, julgado em 1°/4/2022, Min. Rel.
RAUL ARAUJO, assim se decidiu (grifei):

Ocorre que, de acordo com a jurisprudéncia sedimentada nesta Corte, a
pretensdo de ressarcimento de valores indevidamente apropriados pelo ex-
sindico, prescreve em trés anos, contados do inicio do mandato do novo
sindico, ou seja, desde quando foi possivel a adogdo das providéncias
judiciais necessarias para a defesa do Condominio.

Confira-se:

"PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. PRESCRICAO. CONDOMINIO. EX-SINDICO. ACAO DE
RESSARCIMENTO. TERMO INICIAL. SUMULA N. 7/STJ. SUMULA N.
83/STJ. NAO PROVIMENTO. 1. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar
matéria fatico-probatéria (Sumula n. 7/STJ). 2. No caso de acgao voltada
contra ex-sindico para obter ressarcimento de valores alvo de alegada
apropriacéo indevida de valores, o termo inicial de contagem do prazo de
prescricdo é a data do inicio do mandato do novo sindico, quando foi possivel
a adocao das providéncias judiciais necessarias para a defesa do
Condominio. Incidéncia da Sumula 83/STJ. 3. Agravo interno a que se nega
provimento. (Agint no AREsp 1334044/RS, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 21/09/2020, DJe 24/09/2020, g.n.)

No caso dos autos, consta que o mandato do recorrente como sindico do
condominio recorrido, se exauriu em junho de 2015 (fl. 27). Por outro lado, a
acao de ressarcimento foi ajuizada em 09/01/2018 (fl. 09), ou seja, quando
ainda nao havia transcorrido o prazo prescricional trienal.

Portanto, o recurso ndo merece ser acolhido, pois, ainda que reconhecida a
incidéncia do prazo prescricional trienal, o lapso temporal nao se exauriu
entre o término do mandato do ex-sindico/inicio do mandato do novo sindico
€ 0 ajuizamento da acgao.

No mesmo sentido, no REsp n. 1426512 / RJ, julgado em 3/5/2019, Min. Rel.
LUIS FELIPE SALOMAO, restou decidido:

Inicialmente, no que tange a matéria atinente a prescrigdo, deve-se salientar
que a Corte de origem adotou a tese no sentido de que a demanda versa
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sobre a responsabilidade civil do sindico, sendo, portanto, de 3 anos a
pretensio de reparacéo civil.

No caso concreto, veja-se que a agdo versa sobre reparagdo por
responsabilidade civil do ex-sindico por ma-administracdo e realizacdo de
obras irregulares que ocasionaram danos materiais, razdo pela qual se
afigura correta a determinacao do prazo prescricional de 3 anos.

No caso em tela, o prazo prescricional teve inicio em 3/1/2018, data em que
todos os réus protocolaram formalmente o pedido de renuncia de seus respectivos
cargos na direcao condominial, € a agao judicial foi proposta em 18/8/2022, portanto,
apo6s o prazo de 3 (trés) anos. Assim, é forgoso concluir que operou a prescrigao trienal
prevista no art. 206, § 3°, V, do CC.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO ao agravo para CONHECER e DAR
PROVIMENTO ao recurso especial para reestabelecer a sentengca de primeiro grau
e extinguir o processo, com resolugdo do mérito, com fundamento no art. 487, Il, CPC,
em raz&o da ocorréncia da prescri¢ao (art. 206, § 3°, V, do CC).

Na forma do art. 85, §11, do CPC, as custas e despesas processuais
decorrentes da sucumbéncia ficam a cargo da parte autora, ora recorrida, nos termos
da sentenga de primeiro grau, com a majoragao dos honorarios advocaticios para 20%
do valor atualizado da causa.

E como voto.
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TERMO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
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Numero Registro: 2025/0395994-5 PROCESSO ELETRONICO
Numero de Origem:
10217599720228260562

Sesséo Virtual de 09/06/2026 a 15/06/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
INTERES.
ADVOGADA

ASSUNTO

AUTUAGAO

:A.A. C. ADMINISTRACAO DE BENS E CONDOMINIOS LTDA
: ADRIANA PEREIRA CASTEJON

: ALINE PEREIRA CASTEJON

: ARTEDE ALMADA FILHO

: BIANCO CORELIANO GOMES PINHAL

: THIAGO SERRALVA HUBER - SP286370

: CONDOMINIO CONJUNTO QUINTA AVENIDA

: EMANUEL TEIXEIRA POUZA - SP350730

: KARINE PRADO ALMADA NUNES DE ANDRADE
: THIAGO TENREIRO DE OLIVEIRA LOURENCO

: MARIANA MATSUEDA FAGUNDES - SP420048

: DIREITO CIVIL - OBRIGAGCOES - ESPECIES DE CONTRATOS -

PRESTACAO DE SERVICOS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG),
Jodo Otavio de Noronha, Raul Aradjo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro
Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 15 de junho de 2026
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