SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2235524 - AL (2025/0371354-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

RECORRENTE : VITORIA OMENA BARBOSA

ADVOGADOS : WANDERSON LIMA BARROS - AL006717
THALINE DOS SANTOS ROCHA - AL010717

RECORRIDO : JOAO ROMAO DA SILVA FILHO
ADVOGADA : THAYSE MARIA MATIAS DA ROCHA - AL016064
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
REINTEGRACAO DE POSSE. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial contra acordao do Tribunal de Justica do Estado de
Alagoas proferido em apelagdo civel; a decisdo conhece do agravo para conhecer
em parte do recurso especial e negar-lhe provimento.

2. A controvérsia envolve agdo de reintegragdo de posse sobre areas ocupadas por
templo religioso e adjacéncias.

3. O Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedente, reintegrando a autora
na posse apenas do excedente ao espago construido da igreja, com sucumbéncia
reciproca.

4. A Corte de origem manteve a sentenga e, em embargos de declaracao, acolheu-os
em parte, sem efeitos infringentes, para aclarar a fundamentacao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. H4 quatro questdes em discussdo: (i) saber se houve violagdao do art. 1.022 do
CPC/2015 por omissdo, obscuridade e contradicdo; (i) saber se a decisdo incorreu
em violagdo dos arts. 1.168 ¢ 531 do CC/1916 ¢ 541 e 1.245 do CC/2002 ao admitir
doagdo informal como suporte possessorio; (iii) saber se houve violagdo dos arts.
561 e 1.210 do CPC/2015 quanto a caracterizagdo do esbulho sem notificacao
especifica; e (iv) saber se houve violagdo dos arts. 1, 6 ¢ 52 do CC/2002 acerca da
extingdo da pessoa juridica e seus efeitos sobre a posse.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ocorreu a ofensa ao art. 1.022 do CPC/2015, pois o acorddo recorrido
enfrentou de modo claro e suficiente as questdes pertinentes, afastando omissao,
obscuridade e contradi¢ao.
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7. Aplica-se a Simula n. 83 do STJ porque o acoérddo recorrido esta em
conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a utilizagdo de negocio
juridico formalmente invalido como justo titulo para posse ad usucapionem.

8. Incide a Sumula n. 7 do STJ porque a pretensao recursal demanda o reexame do
acervo fatico-probatorio quanto a existéncia de doagao informal, natureza da posse
¢ caracterizag¢ao do esbulho.

9. Incidem as Stimulas n. 283 e 284 do STF porque subsiste fundamento autdbnomo
nao impugnado, relativo a sucessdo e soma de posses (art. 1.207 do CC/2002), e ha
deficiéncia de impugnagao especifica.

IV. DISPOSITIVO E TESE

10. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer em parte do recurso
especial e negar-lhe provimento.

Tese de julgamento: “1. Nao ha viola¢do do art. 1.022 do CPC/2015 quando o
acordao recorrido decide de forma clara e suficiente as questdes relevantes. 2.
Aplica-se a Simula n. 83 do STJ quando o acordao estd alinhado a jurisprudéncia
desta Corte acerca do justo titulo para posse ad usucapionem. 3. Incide a Sumula n.
7 do STJ quando o recurso pretende o reexame do acervo fatico-probatério quanto a
natureza da posse e ao esbulho. 4. Incidem as Sumulas n. 283 e 284 do STF quando
subsiste fundamento auténomo ndo impugnado e ha deficiéncia de impugnacao
especifica.”.

Dispositivos relevantes citados: CPC/2015, arts. 1.022, 561 ¢ 1.210; CC/1916, arts.
531 e 1.168; CC/2002, arts. 1, 6, 52, 541, 1.207 e 1.245.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, AgInt no REsp n. 1.781.470/RJ, relator
Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgados em 1/7/2024; STJ, REsp
n. 652.449/SP, relator Ministro Massami Uyeda, Terceira Turma, julgados em
15/12/2009; STJ, REsp n. 174.108/SP, relator Ministro Barros Monteiro, Quarta
Turma, julgados em 15/9/2005; STJ, Agint no AREsp n. 2.683.762/SP, relatora
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgados em 30/3/2026; STJ, AREsp
n. 3.036.280/MT, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgados
em 25/5/2026; STJ, AgInt no AREsp n. 3.097.374/PB, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgados em 18/5/2026; STJ, Simulas n. 7 e 83; STF,
Stimulas n. 283 ¢ 284.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessdo Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr.
Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2235524 - AL (2025/0371354-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

RECORRENTE : VITORIA OMENA BARBOSA

ADVOGADOS : WANDERSON LIMA BARROS - AL006717
THALINE DOS SANTOS ROCHA - AL010717

RECORRIDO : JOAO ROMAO DA SILVA FILHO
ADVOGADA : THAYSE MARIA MATIAS DA ROCHA - AL016064
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
REINTEGRACAO DE POSSE. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial contra acérddao do Tribunal de Justica do Estado de
Alagoas proferido em apelacao civel; a decisdo conhece do agravo para conhecer
em parte do recurso especial e negar-lhe provimento.

2. A controvérsia envolve agdo de reintegragdo de posse sobre areas ocupadas por
templo religioso e adjacéncias.

3. O Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedente, reintegrando a autora
na posse apenas do excedente ao espago construido da igreja, com sucumbéncia
reciproca.

4. A Corte de origem manteve a sentenga e, em embargos de declaracao, acolheu-os
em parte, sem efeitos infringentes, para aclarar a fundamentagao.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdoes em discussao: (i) saber se houve violagdo do art. 1.022 do
CPC/2015 por omissdo, obscuridade e contradi¢do; (ii) saber se a decisdo incorreu
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em violacao dos arts. 1.168 ¢ 531 do CC/1916 e 541 ¢ 1.245 do CC/2002 ao admitir
doagdo informal como suporte possessorio; (iii) saber se houve violagdo dos arts.
561 ¢ 1.210 do CPC/2015 quanto a caracterizagdo do esbulho sem notificacao
especifica; e (iv) saber se houve violacao dos arts. 1, 6 € 52 do CC/2002 acerca da
extingdo da pessoa juridica e seus efeitos sobre a posse.

III. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ocorreu a ofensa ao art. 1.022 do CPC/2015, pois o acordao recorrido
enfrentou de modo claro e suficiente as questdes pertinentes, afastando omissao,
obscuridade e contradicao.

7. Aplica-se a Stmula n. 83 do STJ porque o acoérddo recorrido esta em
conformidade com a jurisprudéncia desta Corte quanto a utilizacdo de negocio
juridico formalmente invalido como justo titulo para posse ad usucapionem.

8. Incide a Sumula n. 7 do STJ porque a pretensao recursal demanda o reexame do
acervo fatico-probatorio quanto a existéncia de doag¢ao informal, natureza da posse
¢ caracteriza¢ao do esbulho.

9. Incidem as Sumulas n. 283 e 284 do STF porque subsiste fundamento autonomo
nao impugnado, relativo a sucessdo e soma de posses (art. 1.207 do CC/2002), e ha
deficiéncia de impugnacao especifica.

IV. DISPOSITIVO E TESE

10. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer em parte do recurso
especial e negar-lhe provimento.

Tese de julgamento: “1. Nao ha viola¢do do art. 1.022 do CPC/2015 quando o
acorddo recorrido decide de forma clara e suficiente as questdes relevantes. 2.
Aplica-se a Simula n. 83 do STJ quando o acérdao esta alinhado a jurisprudéncia
desta Corte acerca do justo titulo para posse ad usucapionem. 3. Incide a Sumula n.
7 do STJ quando o recurso pretende o reexame do acervo fatico-probatério quanto a
natureza da posse e ao esbulho. 4. Incidem as Sumulas n. 283 e 284 do STF quando
subsiste fundamento auténomo ndo impugnado e ha deficiéncia de impugnacao
especifica.”.

Dispositivos relevantes citados: CPC/2015, arts. 1.022, 561 ¢ 1.210; CC/1916, arts.
531 e 1.168; CC/2002, arts. 1, 6, 52, 541, 1.207 e 1.245.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, AgInt no REsp n. 1.781.470/RJ, relator
Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgados em 1/7/2024; STJ, REsp
n. 652.449/SP, relator Ministro Massami Uyeda, Terceira Turma, julgados em
15/12/2009; STJ, REsp n. 174.108/SP, relator Ministro Barros Monteiro, Quarta
Turma, julgados em 15/9/2005; STJ, Agint no AREsp n. 2.683.762/SP, relatora
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgados em 30/3/2026; STJ, AREsp
n. 3.036.280/MT, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgados
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em 25/5/2026; STJ, Agint no AREsp n. 3.097.374/PB, relator Ministro Raul
Aratjo, Quarta Turma, julgados em 18/5/2026; STJ, Sumulas n. 7 e 83; STF,
Stimulas n. 283 ¢ 284.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por VITORIA OMENA
BARBOSA com fundamento no art. 105, III, a, da Constituicdo Federal, contra
acordao do Tribunal de Justica do Estado de Alagoas em apelacao civel nos autos
de reintegragao de posse.

O julgado foi assim ementado (fl. 365)

APELACAO CIVEL. DIREITO REAL. REINTEGRACAO DE POSSE.
TERRENO CEDIDO POR FIEIS PARA EDIFICACAO DE IGREJA. HERDEIROS
QUE INTENCIONAM REAVER O BEM. CONTROVERSIA SOBRE O
NEGOCIO JURIDICO. COMODATO OU DOACAO. DOACAO IRREGULAR
VERIFICADA. FATO ANTERIOR A 1996. POSSE COM ANIMUS DOMINI.
EXCECAO DE USUCAPIAO. IMPROCEDENCIA DA REINTEGRACAO DE
POSSE. VEDACAO A REFORMA EM PREJUIZO. MANUTENCAO DA
SENTENCA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. 1. Caso concreto de
reintegracdo de posse intentada por filha e herdeira de doador ou comodante que
teria cedido terreno para a constru¢do de uma, havendo ajuizado a agdo em face do
pastor atualmente titular da entidade religiosa. 1.1. Controvérsia acerca da natureza
do negocio juridico celebrado pelo pai da parte autora, se comodato ou doagdo. 2.
Demonstracao da ocorréncia de doagao por boletim de ocorréncia juntado aos autos
em que o proprio irmao da autora, como noticiante, afirma que houve a doacao do
imovel a igreja, mas que a institui¢do estaria invadindo parte nao doada do terreno. 3.
Doagdo irregular, pela auséncia de instrumento publico, que embora ndo possa
conferir ao donatario a propriedade, permite o exercicio da posse com animus
domini, apta a conferir a prescri¢do aquisitiva. 3.1. Data da doacdo irregular incerta,
mas ocorrida antes de 1997, ano do falecimento do doador. 4. Implementa¢dao do
prazo para usucapido, conduzindo a improcedéncia da acdo de reintegracdo de posse
ante a exce¢do de usucapido. 4.1. Impossibilidade de reforma em prejuizo ante o
recurso exclusivo da parte autora, manutencao da sentenca parcialmente procedente.
5. Recurso conhecido e ndo provido.

Os embargos de declaracao opostos foram decididos nestes termos (fls.

416-417):

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO EM APELACAO
CIVEL. REINTEGRACAO DE POSSE. OBSCURIDADE E OMISSAO. ViCIOS
EXISTENTES. NECESSIDADE DE SANEAMENTO. MANUTENCAO DA
DECISAO. ACLARATORIOS ACOLHIDOS EM PARTE. SEM EFEITOS
INFRINGENTES. I. Caso em exame 1. Embargos de declaracdo opostos pela parte
apelante contra acérddao que negou provimento a Apelacdo Civel, mantendo a
sentenca de procedéncia parcial em acdo de reintegracdo de posse. II. Questdo em
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discussdo 2. O mérito dos aclaratdrios consiste em definir se houve obscuridade e
omissao na fundamentacdo do acorddo quanto a configuracao de doagdao do imovel
litigioso e consequente acolhimento da excecdo de usucapido, bem como de nao
caracterizagdo do esbulho por auséncia de notificagdo para extinguir potencial
comodato. III. Razdes de decidir 3. Os Embargos de Declaragdo sdo espécie de
recurso interno destinado a corrigir vicios e inadequacdo na redacdo da decisdo
embargada, ndo se prestando a reapreciacdo de seu mérito ou a corre¢ao de seu
julgamento, que para tanto demandam a interposicdo de recursos proprios as
instancias superiores. 4. Acordao embargado que, bastante sintético, incorreu em
obscuridade na fundamentagdo de que, em caso de comodato precario, nao teria
havido a configuragdo do esbulho, e em caso de doagao informal, seria possivel a
aplicagdo da exce¢do de usucapido. 4.1. Maior pormenoriza¢ao da fundamentagio a
fim de reiterar que, por qualquer das premissas, ha de se rejeitar a Apelagdo. 5.
Caracterizada a omissao acerca da extingao da baixa do cadastro da igreja, reputa-se
esta informagdo como irrelevante, diante da manutencdo das atividades religiosas
pela congregagdo representada pelo pastor réu, que continua a exercer a posse no
local. 5.1. Documentos indicados pela parte demandante que nao sdo capazes de
elidir boletim de ocorréncia em que seu irmao declara que o imovel foi doado a
congregacdo. 5.2. Impossibilidade de configuragdo do esbulho sem prova do
recebimento da notificacdo pelo comodatério, sendo igualmente impossivel utilizar
da citagdo para este fim, pois esta pressupde a constituicao valida do processo, que
ndo poderia prescindir de prévio esbulho como condi¢ao da acgdo. IV. Dispositivo 6.
Aclaratérios conhecidos e acolhidos em parte, sem efeitos infringentes.

No recurso especial, a parte aponta violagao dos seguintes artigos:

a) 1.022, do CPC/2015, porque o acérddo nao se manifestou sobre as
notificagdes ocorridas no inventario e sobre os efeitos do boletim de ocorréncia
para ciéncia do esbulho, porquanto deixou de enfrentar a alegada ciéncia
inequivoca do recorrido e desconsiderou provas testemunhais e declaragdo do
pastor, sustentando omissao, obscuridade e contradicao;

b) 1.168, do CC/1916, c/c 541, do CC/2002, porque a doacao de imovel
exige instrumento escrito € o acorddo reconheceu doacdo informal a partir de
boletim de ocorréncia, porquanto ndo poderia extrair efeitos possessoérios do ato
nulo;

c) 531, do CC/1916, c/c 1.245, do CC/2002, porque a transferéncia da
propriedade exige registro, visto que a decisdo atribuiu efeitos de posse com

animus domini sem observancia das regras de transmissao;
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d) 561, do CPC/2015, c/c 1.210, do CPC/2015, porque o esbulho se
configurou com a ciéncia inequivoca do recorrido por notificagcdes no inventario e
pelo boletim de ocorréncia, porquanto ¢ desnecessaria a notificagdo extrajudicial
prévia quando demonstrada a intencao de reaver o bem;

e) 1, 6, 52, do CC/2002, porque a extingdo da pessoa juridica
comodataria extinguiu sua capacidade de exercer posse e impoOs o retorno dos
direitos a recorrente, visto que a posse ndo subsiste sem personalidade juridica.

Requer o provimento do recurso para que se reforme o acérdao recorrido.
Requer ainda o provimento do recurso para que se anule o acérddo dos embargos
de declaracao por violacao de 1.022, do CPC/2015.

Nao foram apresentadas contrarrazoes, conforme a certidao de fl. 431.

O recurso especial foi admitido, com reconhecimento do preenchimento
dos requisitos gerais e especificos, do prequestionamento ficto (art. 1.025 do
CPC/2015), e determinagdo de remessa ao Superior Tribunal de Justi¢a, nos termos
do art. 1.030, V, do CPC/2015 (fls. 432-433).

E o relatério.
vVOTO

I — Contextualizacao

A controvérsia diz respeito a acdo de reintegracdo de posse em que a
parte autora pleiteou a reintegragdo da posse de trés areas: area correspondente ao
templo religioso da Igreja Batista, imovel lateral e area de terreno atrds do templo
(fls. 355-356).

Na sentencga, o Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedente o
pedido para reintegrar a autora na posse do terreno que excede a area construida da
igreja, reconhecendo esbulho apenas parcial, fixando sucumbéncia reciproca e
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compensacao de honorarios, com suspensdo de exigibilidade em favor do réu por
gratuidade da justica (fls. 349-350, 354, 360-364).

A Corte estadual manteve a sentenga por seus fundamentos, negando
provimento a apelacdo da autora, ao concluir que, seja pela falta de notificagdo apta
a extinguir comodato precario, seja pela doagao irregular anterior a 1996 que gerou
posse com animus domini e excecdo de usucapido, ndo ha como prosperar a
reintegracdo de posse além da parcela ja deferida na origem, observada a vedacao a
reforma em prejuizo (fls. 365-368).

Os embargos de declaracdo foram acolhidos em parte, sem efeitos
infringentes, apenas para aclarar a fundamentagdo, reafirmando a irrelevancia da
baixa cadastral da igreja, a suficiéncia do boletim de ocorréncia e a necessidade de
notificagdo para caracterizagdao de esbulho em comodato precéario (fls. 416-424).

O recurso nao merece prosperar.

I - Art. 1.022 do CPC

Quanto a fundamentagdo do acordao, verifica-se que, ao contrario do que
afirmado nas razdes da insurgéncia, o tribunal de origem enfrentou expressamente
as matérias invocadas, notadamente a insuficiéncia de atos praticados em inventario
para configurar o esbulho da parte recorrida antes do implemento do prazo para
usucapiao.

Veja-se:

...dos documentos que, em tese, afastariam a tese de doagao, igualmente houve
omissdo por parte do Acdérddo embargado, entretanto, seu exame ndo permite
alcancar as conclusdes pretendidas pela parte demandante, na medida em que a
declaragdo de pastor evangélico anterior a fl. 57 ndo fala em “cessdo de uso”,
diferentemente do que tenta fazer crer a demandante, que parece pretender levar o
juizo a erro, mas sim em pura e simples “cessdo”, sem contraditar a tese de doagao,
especialmente por ser declaragdo em cartério de pessoa juridicamente leiga que nao
indica diferenciagdao clara do que fora cedido, se “posse” ou “propriedade”,
cumprindo prevalecer o muito mencionado boletim de ocorréncia registrado pelo
irmdo da autora e juntado por esta que indica expressamente a ocorréncia de
“doagao”.
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26. Sobre o ultimo ponto, configura certo absurdo juridico e processual a
argumentacao da parte demandante de que a notificagdo de cessagdo do comodato
poderia ser suprida com atos do processo do inventario - como edital publico ou a
publicacdo da sentenga, sem prova de envio ou recebimento pelos ditos
“comodatarios” - ou a propria citacdo dos autos da presente reintegracao de posse.

27. E absolutamente ilégico, visto que a notificagdo visa extinguir o comodato
precario, e apenas com a extingdo deste e a permanéncia da ocupacdo, ocorre o
esbulho, que vem a ser condi¢do da agdo para a reintegracdo de posse.

28. Se nao houve notificacdo prévia, ndo possui a autora interesse de agir, nao
poderia, portanto, ajuizar a demanda, ndo fazendo qualquer sentido imputar a citagao
da reintegracdo de posse como apta a lhe trazer o interesse de agir de que carecia
quando da propositura, sendo verdadeiro contrassenso.

29. Quanto a caracterizacao do esbulho conforme o boletim de ocorréncia, este
j&4 fora examinado, concluindo-se que o esbulho seria parcial, do terreno além
daquele doado, conforme registrou o irmao da autora, terreno este ja reintegrado pela
sentenca, ndo havendo que reforma-la, portanto. (fls. 422-423).

Nao ha ofensa aos arts. 489 ¢ 1.022 do CPC quando a corte de origem
examina e decide, de modo claro e objetivo, as questdes que delimitam a
controvérsia, ndo ocorrendo nenhum vicio que possa nulificar o acérdao recorrido.

Ressalte-se também que ndo caracteriza omissdo ou falta de
fundamentacdo a mera decisdo contraria ao interesse da parte.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PREVIDENCIA
PRIVADA. VIOLACAO DOS ARTS. 489, § 1°, E 1.022, I, DO CPC. NAO
OCORRENCIA. PRESCRICAO QUINQUENAL DAS PARCELAS
ANTECEDENTES AO AJUIZAMENTO DA DEMANDA. PRESCRICAO DO
FUNDO DO DIREITO. INEXISTENCIA. DEVOLUCAO DE RESERVA DE
POUPANCA. DISCUSSAO SOBRE SER CASO DE CONTRATO DE RISCO.
REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E PROVAS. INCIDENCIA DAS
SUMULAS N. 5, 7, 291 E 427 DO STJ . AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Inexiste ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC quando a corte de origem
examina e decide, de modo claro, objetivo e fundamentado, as questdes que
delimitam a controvérsia, nio ocorrendo nenhum vicio que possa nulificar o
acordao recorrido.

[...]

4. Agravo interno desprovido.

(AgInt no REsp n. 1.781.470/RJ, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 1/7/2024, DJe de 8/7/2024, destaquei.)

III — Arts. 531 e 1.168, do CC/1916 e 541 e 1.245 do CC/2002
Neste particular, a insurgéncia se baseia em inexisténcia de instrumento

publico e registro para transferéncia da propriedade, quando o acérdao em nenhum
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momento reconheceu propriedade em favor da parte recorrida, mas apenas acolheu
a excecdo de usucapido para a improcedéncia da possessoria ajuizada pela
recorrente.

Ademais, ao acolher a doagdo irregular como prova suficiente para a
configuragdo do inicio e continuidade da posse ad usucapionem, o tribunal de
origem se orientou de acordo com o entendimento desta Corte.

Alids, um dos suportes que se tém admitido como justo titulo para
configuragdo de posse ad usucapionem, inclusive pela jurisprudéncia deste
Tribunal, ¢ o negocio de transmissdo de propriedade para o qual eventualmente
falte algum requisito formal para o atingimento da finalidade de transferéncia.

Nesse sentido:

RECURSO ESPECIAL - ACAO REIVINDICATORIA - IMPROCEDENCIA -
PRESCRICAO AQUISITIVA - CONFIGURACAO - POSSE LONGEVA,
PACIFICA E ININTERRUPTA POR MAIS DE QUINZE ANOS (NO MINIMO),
ORIGINARIA DE JUSTO TITULO - RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

[...]

IIT - Por justo titulo, para efeito da usucapido ordinaria, deve-se compreender o
ato ou fato juridico que, em tese, possa transmitir a propriedade, mas que, por lhe
faltar algum requisito formal ou intrinseco (como a venda a non domino), ndo produz
tal efeito juridico. Tal ato ou fato juridico, por ser juridicamente aceito pelo
ordenamento juridico, confere ao possuidor, em seu consciente, a legitimidade de
direito a posse, como se dono do bem transmitido fosse ("cum animo domini");

IV - O contrato particular de cessio e transferéncia de direitos e
obrigacdes de instrumento particular de compra e venda, o qual originou a
longeva posse exercida pela ora recorrente, para efeito de comprovaciao da
posse, deve ser reputado justo titulo;

[...]

VII - Recurso Especial provido.

(REsp n. 652.449/SP, relator Ministro Massami Uyeda, Terceira Turma,
julgado em 15/12/2009, DJe de 23/3/2010, destaquei.)

REIVINDICATORIA. USUCAPIAO COMO DEFESA. ACOLHIMENTO.
POSSE DECORRENTE DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA. JUSTO
TITULO. BEM DE FAMILIA.

A jurisprudéncia do STJ reconhece como justo titulo, habil a demonstrar a
posse, o instrumento particular de compromisso de venda e compra.

O bem de familia, sobrevindo mudanga ou abandono, ¢ suscetivel de
usucapido.

Alegada méa-fé¢ dos possuidores, dependente do reexame de matéria fatico-
probatoria. Incidéncia da Sumula n. 7-ST]J.
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Recurso especial nao conhecido.
(REsp n. 174.108/SP, relator Ministro Barros Monteiro, Quarta Turma, julgado
em 15/9/2005, DJ de 24/10/2005, p. 327, destaquei.)

Nao se conhece do especial, portanto, neste ponto, por forca do dbice da
Stimula 83.

IV — Arts. 561 e 1.210, do CPC/2015

Neste quadrante, a recorrente sustenta que ha esbulho caracterizado nos
autos com a ciéncia inequivoca do recorrido por notificacdes no inventario e pelo
boletim de ocorréncia, porquanto € desnecessaria a notificagdo extrajudicial prévia
quando demonstrada a inten¢ao de reaver o bem.

Entretanto, como ja se viu, o tribunal estadual afastou essa argumentagao
por considerar que nao houve notificacdo enviada a parte recorrida, assim como
porque o boletim de ocorréncia teve o intento de denunciar apenas a parte em que a
igreja recorrida ocupou imoével além da por¢do que havia sido doada, o que ja fora
contemplado pela sentenga de primeiro grau, que determinou a reintegracdo da
respectiva posse.

Assim, a modificagdo dessas conclusdes imprescinde de reexame do
contexto fatico-probatério dos autos, o que inviabiliza a insurgéncia nesse
particular, dado o 6bice da Stimula 7.

Sobre o tema:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE. COMODATO VERBAL. NOTIFICACAO PARA
DESOCUPACAO. RECUSA. ESBULHO POSSESSORIO CARACTERIZADO.
ACORDAO RECORRIDO QUE, COM BASE NO ACERVO FATICO-
PROBATORIO, CONCLUIU PELA PRECARIEDADE DA POSSE. ALEGACAO
DE DOACAO VERBAL E EXERCICIO DE POSSE COM ANIMUS DOMINI.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. DECISAO MONOCRATICA
MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

[...]

2. A pretensio de reforma do acérdio recorrido, que reconheceu a
existéncia de comodato verbal e a posse precaria das recorrentes, demandaria,
inevitavelmente, o reexame do conjunto fatico-probatorio dos autos, o que é

Documento eletronico VDA58695234 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 28/07/2026 20:52:56
Codigo de Controle do Documento: 2bbdf79a-3428-47b2-8197-9700f0831e6b



vedado em sede de recurso especial, nos termos da Sumula 7 do Superior
Tribunal de Justica.

3. A andlise da natureza da posse exercida pelas recorrentes - se precaria,
decorrente de comodato, ou com animo de dono, a partir de suposta doagao verbal -
constitui o cerne da controvérsia fatica decidida soberanamente pelas instancias
ordinarias.

4. A manutencido da decisdo agravada é medida que se impde quando os
argumentos deduzidos no agravo interno nio sio capazes de infirmar os
fundamentos que a sustentaram, notadamente a aplicacio do 6bice da Sumula
7/STJ.

5. Agravo interno nao provido.

(AgInt no AREsp n. 2.683.762/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 30/3/2026, DJEN de 7/4/2026, destaquei.)

V —Arts. 1° 6° e 52, do CC/2002

Aqui, a recorrente verbera que a extingdo da pessoa juridica comodataria
extinguiu sua capacidade de exercer posse € impOs o retorno dos direitos a
recorrente, visto que a posse ndo subsiste sem personalidade juridica.

Esta premissa, entretanto, foi expressamente afastada pelo tribunal de
origem, sob o fundamento de que houve sucessao na posse, em ordem a se permitir
a soma de posses para fins de usucapido, conforme previsdo do art. 1.207 do
Cddigo Civil.

Confira-se:

...parece haver uma confusdo por parte da autora entre “baixa do CPNJ” e fim
da pessoa juridica, uma vez que o cancelamento dos cadastros da congregacdo como
associacdo religiosa ndo implica por si s6 que deixou de existir, ou mesmo que nao
tenha sido sucedida por outra organizacao ou congregacao, havendo a propria autora
de afirmar em sua peticdo inicial (fl. 2) que o demandado, um pastor evangélico,
continua exercendo atividades religiosas no local. 24.

Ou seja, hé clara e objetiva sucessdo dos possuidores do bem litigioso, nao
sendo relevante, para fins de reconhecimento da cadeia de posse, a “baixa do CPNJ”
da igreja formalmente constituida anteriormente se a posse continua a ser exercida
por sucessores desta, representados pelo pastor evangélico indicado no polo passivo;
seria o fim do exercicio da posse e ndao a simples baixa cadastral da igreja
formalmente constituida anteriorme que implicaria na interrup¢ao da prescrigao
aquisitiva alegada pela demandante. (fl. 422)

Esse fundamento — suficiente para a manutencdo do acorddo neste

particular — ndo foi impugnado expressamente nas razoes do especial, tornando
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inviavel, também aqui, a insurgéncia, por for¢a das Stiimulas 283 ¢ 284 do STF, ora
aplicadas por analogia.

A proposito:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO COMERCIAL. CUMULACAO DE MULTAS
MORATORIA E  COMPENSATORIA.  OBICES SUMULARES A
ADMISSIBILIDADE E DISSIDIO PREJUDICADO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL DESPROVIDO.

[...]

6. Incidem as Sumulas n. 283 e 284 do STF, por subsisténcia de
fundamento inatacado do acérdiao de origem e deficiéncia de fundamentacgao
quanto a impugnacao especifica.

[...]

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Agravo em recurso especial desprovido.

[...]

(AREsp n. 3.036.280/MT, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta
Turma, julgado em 25/5/2026, DJEN de 28/5/2026, destaquei.)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ALEGACAO DE LITISPENDENCIA E COISA
JULGADA. AUSENCIA. TRIBUNAL DE ORIGEM RECONHECEU QUE AS
ACOES POSSUEM PARTES DIVERSAS E CAUSA DE PEDIR DIVERSA.
AUSENCIA DE IMPUGNACAO DA EXISTENCIA DE PARTES DIVERSAS E
CAUSA DE PEDIR DIVERSA. FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO
NAO IMPUGNADOS. RAZOES RECURSAIS DISSOCIADAS DOS
FUNDAMENTOS DO JULGADO ATACADO. APLICACAO DAS SUMULAS 283
E 284 DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL. AGRAVO CONHECIDO.
RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

[...]

3. A subsisténcia de fundamento inatacado, apto a manter a conclusio do
aresto impugnado, e a apresentacio de razées dissociadas desse fundamento,
impdem o reconhecimento da incidéncia das Sumulas 283 e 284 do Supremo
Tribunal Federal, por analogia.

4. Agravo conhecido. Recurso especial desprovido.

(AgInt no AREsp n. 3.097.374/PB, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta
Turma, julgado em 18/5/2026, DJEN de 22/5/2026, destaquei.)

VI - Conclusao
Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer em parte do

recurso especial e negar-lhe provimento.
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Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro, em 10% sobre o valor ja
arbitrado nas instancias de origem, os honorarios advocaticios em desfavor da parte
ora recorrente ressalvada eventual concessao de gratuidade de justica.

E 0 voto.

Documento eletronico VDA58695234 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 28/07/2026 20:52:56
Codigo de Controle do Documento: 2bbdf79a-3428-47b2-8197-9700f0831e6b



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 2.235.524 / AL

Numero Registro: 2025/0371354-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
07110072120178020001 7110072120178020001

Sesséo Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : VITORIA OMENA BARBOSA

ADVOGADOS : WANDERSON LIMA BARROS - AL006717
THALINE DOS SANTOS ROCHA - AL010717

RECORRIDO : JOAO ROMAO DA SILVA FILHO

ADVOGADA : THAYSE MARIA MATIAS DA ROCHA - AL016064

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - POSSE - ESBULHO / TURBAGAO / AMEAGA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessé&o Virtual de 25/08/2026
a 31/08/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou provimento,
nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 31 de agosto de 2026
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