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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3080237 - SP (2025/0369476-6)

MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR

RELATOR CONVOCADO DO TJMG)
AGRAVANTE . ALEXANDRA DE ANDRADE RESENDE
ADVOGADOS  : SUZY CRISTINA PEREIRA DA SILVA - SP421775

WILLIAM PAULO RODRIGUES FERREIRA JUNIOR - SP372570
AGRAVADO . CARLOS ALBERTO ANDRADE MARTINS
AGRAVADO . MILTON ALVES RESENDE
AGRAVADO . NILTON ALEX RESENDE
ADVOGADO . RENATO SILVA BONFIM - SP120137

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS
DE DECLARAGAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA ENTRE HERDEIROS. POSSE DECORRENTE DE
TQLERANCIA. NECESSIDADE DE REEXAME DE FATOS E PROVAS.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

l. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu do agravo para nao
conhecer do recurso especial, sob o fundamento de incidéncia da Sumula 7/STJ.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussao consiste em saber se, a luz do art. 1.238 do Cddigo Civil, se é
possivel, em recurso especial, afastar a conclusdo do Tribunal de origem quanto a natureza
precaria da posse, mediante reexame ou revaloragdo do conjunto fatico-probatério, a vista da
Sumula 7/STJ.

Ill. RAZOES DE DECIDIR

3. O Tribunal de origem assentou, com base no acervo probatdrio, que a posse exercida pela
recorrente decorre de tolerancia do genitor e dos demais herdeiros, sem demonstracdo de
inversao do animus, mantendo-se o carater com que a posse foi adquirida, sendo irrelevante a
inexisténcia de partilha.

4. A pretensdo de afastar a conclusdo de que nao estdo preenchidos os requisitos para a
usucapiao extraordinaria, em especial quanto ao animus domini, demandaria o reexame das
provas constantes dos autos, providéncia vedada em sede de recurso especial pela Simula
7ISTJ.

IV. DisPosITIVO
5. Resultado do Julgamento: Negado provimento ao agravo interno.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessado Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Documento eletronico VDA57326461 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): LUIS CARLOS BALBINO GAMBOGI Assinado em: 02/06/2026 16:20:26
Publicagdo no DJEN/CNJ de 08/06/2026. Cédigo de Controle do Documento: 159e73fa-a7b7-445c-a900-8f01aa454945



Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 01 de junho de 2026.

Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG)
Relator
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RELATOR : MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG)
AGRAVANTE : ALEXANDRA DE ANDRADE RESENDE
ADVOGADOS : SUZY CRISTINA PEREIRA DA SILVA - SP421775
WILLIAM PAULO RODRIGUES FERREIRA JUNIOR - SP372570
AGRAVADO : CARLOS ALBERTO ANDRADE MARTINS
AGRAVADO : MILTON ALVES RESENDE
AGRAVADO : NILTON ALEX RESENDE
ADVOGADO : RENATO SILVA BONFIM - SP120137
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS
DE DECLARAGAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA ENTRE HERDEIROS. POSSE DECORRENTE DE
TOLERANCIA. NECESSIDADE DE REEXAME DE FATOS E PROVAS.
SUMULA 7/STJ . AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu do agravo para nao
conhecer do recurso especial, sob o fundamento de incidéncia da Sumula 7/STJ.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussao consiste em saber se, a luz do art. 1.238 do Cédigo Civil, se é
possivel, em recurso especial, afastar a conclusdo do Tribunal de origem quanto a natureza
precaria da posse, mediante reexame ou revaloragado do conjunto fatico-probatorio, a vista da
Sumula 7/STJ .

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. O Tribunal de origem assentou, com base no acervo probatdrio, que a posse exercida pela
recorrente decorre de tolerdncia do genitor e dos demais herdeiros, sem demonstracdo de
inversdo do animus, mantendo-se o carater com que a posse foi adquirida, sendo irrelevante a
inexisténcia de partilha.

4. A pretensdo de afastar a conclusdo de que nao estdo preenchidos os requisitos para a
usucapiao extraordinaria, em especial quanto ao animus domini, demandaria o reexame das
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provas constantes dos autos, providéncia vedada em sede de recurso especial pela
Sumula 7/STJ .

IV. DISPOSITIVO

5. Resultado do Julgamento: Negado provimento ao agravo interno.

RELATORIO

Cuida-se de agravo interno, interposto por ALEXANDRA DE ANDRADE
RESENDE, em face de decisdo monocratica que conheceu do agravo para nao
conhecer do reclamo.

O apelo extremo, fundamentado na alinea "a" do permissivo constitucional,
desafiou acérddo proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO, assim ementado (fls. 324-329, e-STJ):

Usucapiao extraordinaria. Sentenca de improcedéncia. Nao constatados os
requisitos necessarios. Imével que pertence ao genitor e herdeiros da falecida
genitora da apelante. Auséncia de inventario que ¢ irrelevante. Posse exercida
pela apelante decorre da permissao dos demais condéminos e ndo comprovada
a alteracéo de sua natureza.
Recurso desprovido.

Opostos embargos de declaracao, foram rejeitados nos termos do acérdao

de fls. 360-363, e-STJ.

Nas razdes de recurso especial (fls. 332-349, e-STJ), aponta a parte
recorrente ofensa ao art. 1.238 do Cdédigo Civil.

Sustenta, em sintese, a possibilidade de usucapiao extraordinaria entre
herdeiros por condémina que exerce posse exclusiva, continua e sem oposi¢cao, com
efetivo animus domini.

Contrarrazdes apresentadas as fls. 367-373, e-STJ.

Em juizo de admissibilidade (fls. 374-375, e-STJ), negou-se o
processamento do recurso especial, dando ensejo ao presente agravo (fls. 378-389, e-
STJ).

Contraminuta apresentada as fls. 405-412, e-STJ.

Em decisao singular (fls. 420-422, e-STJ), conheceu-se do agravo para nao
conhecer do recurso especial, ante a incidéncia da Sumula 7/STJ, porquanto o
acolhimento da pretensdo demandaria o reexame do acervo fatico-probatorio.

Os embargos de declaragao foram rejeitados (fls. 437-438, e-STJ).

Dai o presente agravo interno (fls. 442-450, e-STJ), no qual a parte
agravante sustenta, em sintese, a natureza estritamente juridica da controvérsia, com
afastamento da Sumula 7/STJ por se tratar de revaloragdo juridica de fatos
incontroversos; a negativa de vigéncia ao art. 1.238 do Cddigo Civil; a possibilidade de
usucapidao extraordinaria entre herdeiros mediante posse exclusiva, continua, sem
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oposigao e com animus domini, evidenciada por benfeitorias substanciais e pagamento
de tributos; e requer, ainda, o juizo de retratagao.

Nao foi apresentada impugnacéao, conforme certiddes de fls. 454-456, e-STJ.

E o relatério.
VOTO

O agravo interno ndo merece acolhida, porquanto os argumentos tecidos
pela parte agravante sado incapazes de infirmar a decisdo objurgada, motivo pelo qual
merece ser mantida na integra por seus proprios fundamentos.

1. A parte recorrente sustenta violagdo do art. 1238 do CC, ao argumento
de possibilidade de usucapiao extraordinaria entre herdeiros por condémina que
exerce posse exclusiva, continua e sem oposi¢cao, com efetivo animus domini.

No particular, a Corte local decidiu pela inviabilidade da usucapidao
extraordinaria entre herdeiros no caso concreto, porquanto a posse exercida pela
apelante decorre de mera tolerancia dos demais condéminos € ndo houve prova de
inversao do animus, mantendo-se o carater com que a posse foi adquirida, sendo
irrelevante a inexisténcia de partilha.

Conta do acérdao recorrido:

No caso concreto, os elementos presentes nos autos permitem concluir que a
posse exercida pela apelante decorre da tolerdncia de seu genitor, que é
titular de metade do direito de propriedade, e demais herdeiros de sua
genitora. E ndo ha nada nos autos que comprove a alteragdao da natureza
dessa posse, 0 que ndo poderia ser presumido, apenas, porque construiu no
terreno e pagou impostos, assim como outras despesas incidentes sobre o
imovel. Alias, a alegagcao de que um dos herdeiros teria, em 2019, utilizado o
imovel, autoriza concluir a manutengdo da natureza da posse exercida pela
apelante.

E a inexisténcia de partilha é irrelevante, uma vez que, ao menos, metade do
imovel pertence ao genitor. (fls. 328-329, e-STJ).

Sendo assim, para afastar a afirmag¢ao contida no acérddo atacado no
sentido de que nao estdo preenchidos os requisitos para configuragdo da usucapiao
extraordinaria, revelar-se-ia necessario o reexame das provas juntadas aos autos,
providéncia vedada na via eleita, por forca da Sumula 7/STJ.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. POSSE PRECARIA. REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7
DO STJ. AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO
ESPECIAL.

|. Caso em exame

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu recurso
especial, no qual se discutia a possibilidade de reconhecimento de usucapiao
extraordinaria em favor da recorrente.

2. A sentenga de origem reconheceu a usucapiao extraordinaria, mas o Tribunal
de Justica reformou a decisdo, entendendo que a posse exercida pela recorrente
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nao preenchia o requisito do animus domini, sendo precaria e decorrente de
cesséo gratuita e posterior contrato de locacéo.

3. A parte agravante sustenta que os requisitos para o conhecimento e
provimento do recurso especial estdo presentes, enquanto a parte agravada
defende a manutencgéo do julgado.

Il. Questao em discussao

4. A questdo em discussao consiste em saber se a posse exercida pela
recorrente preenche o0s requisitos para o reconhecimento da usucapido
extraordinaria, especialmente o animus domini, e se é possivel reexaminar o
conjunto fatico-probatdério em sede de recurso especial.

I1l. Razbdes de decidir

5. O reconhecimento da usucapiao extraordinaria exige a comprovacao de
posse com animus domini, de forma continua, mansa e pacifica, o que nao
foi demonstrado no caso concreto, conforme entendimento do Tribunal de
origem.

6. A anadlise do recurso especial demandaria o reexame de fatos e provas,
como o contrato de locagao, o contexto da cessao inicial e os depoimentos
testemunhais, o que é vedado pela Sumula 7 do STJ.

7. A fungao uniformizadora do recurso especial ndo permite sua utilizacdo para
rejulgamento do contexto fatico-probatério, sendo inviavel a revisdo da
qualificacao juridica da posse feita pelo Tribunal de origem.

IV. Dispositivo
8. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

(AREsp n. 2.736.821/RS, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em
9/3/2026, DJEN de 16/3/2026.) [grifou-se]

CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO REIVINDICATORIA.
REQUISITOS PARA USUCAPIAO EXTRAORDINARIA CUMPRIDOS PELOS
REUS. REEXAME DE MATERIA FATICA. INVIABILIDADE. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

1. No caso dos autos, o Tribunal de origem, diante do acervo fatico-probatdrio,
concluiu que a prova trazida a baila do processo da conta de que os réus
exercem posse mansa, pacifica e com animus domini da area litigiosa ha
periodo muito superior ao maior prazo de usucapiao previsto na legislagao civil,
tanto no novel Codigo quanto no Codigo de 1916.

2. A modificagao da conclusao do Tribunal de origem sobre o exercicio de
posse mansa, pacifica e com animus domini pelos recorridos, por periodo
muito superior ao previsto para a usucapiao extraordinaria, como pleiteia a
recorrente, demandaria o revolvimento do suporte fatico-probatério dos
autos, o que é inadmissivel em sede de recurso especial, por vedacao da
Sumula 7 do STJ.

3. Agravo conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

(AREsp n. 3.088.293/MG, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em
30/3/2026, DJEN de 8/4/2026.) [grifou-se]

De rigor, portanto, a manutencgéo da decisdo agravada.
2. Do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint nos EDcl no AREsp 3.080.237 / SP

Numero Registro: 2025/0369476-6 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10230015120238260564

Sessao Virtual de 26/05/2026 a 01/06/2026
Relator do Agint nos EDcl

Exmo. Sr. Ministro LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJMG)

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : ALEXANDRA DE ANDRADE RESENDE
ADVOGADOS : SUZY CRISTINA PEREIRA DA SILVA - SP421775
WILLIAM PAULO RODRIGUES FERREIRA JUNIOR - SP372570
AGRAVADO : CARLOS ALBERTO ANDRADE MARTINS
AGRAVADO : MILTON ALVES RESENDE
AGRAVADO : NILTON ALEX RESENDE
ADVOGADO : RENATO SILVA BONFIM - SP120137

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - AQUISICAO - USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ALEXANDRA DE ANDRADE RESENDE
ADVOGADOS : SUZY CRISTINA PEREIRA DA SILVA - SP421775
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 01 de junho de 2026
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