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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3046281 - RJ(2025/0350488-9)

RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO

ADVOGADOS

: MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG)

: BERNARDO TWARDOWSKY SILVA

: KAREN FERREIRA DIAS TWARDOWSKY

: JONAS TADEU NUNES - RJ049987

: CONDOMINIO DO EDIFICIO MAGNUS

: SANCON CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

. VALDIR CARNEIRO DE SA - RJ036157
JOSE AUGUSTO MIRANDA MACHADO - RJ069750
ANA PAULA CAMINHA DA CRUZ - RJ156631

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONSTRUGAO POR ADMINISTRACAO OU PRECO DE
CUSTO. INAPLICABILIDADE DO CDC. INTERPRETAGAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS E REEXAME DE FATOS.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO CONFIGURADO. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que, nas
hipoteses de construgao sob o regime de administragdo ou prego
de custo, ndo se configura relacdo de consumo, afastando-se a
incidéncia do CDC.

2. A pretensdo de revisar a interpretacdao contratual e a
devolugdo de parcelas demanda reexame de clausulas
contratuais e do conjunto fatico-probatério, providéncia vedada na
instancia especial.

3. Inviavel o conhecimento do dissidio jurisprudencial por
auséncia de similitude fatica.

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto

do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e

Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao Otavio de Noronha.

Brasilia, 06 de abril de 2026.

Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG)
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3046281 - RJ(2025/0350488-9)

RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
AGRAVADO

ADVOGADOS

: MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG)

: BERNARDO TWARDOWSKY SILVA

: KAREN FERREIRA DIAS TWARDOWSKY

: JONAS TADEU NUNES - RJ049987

: CONDOMINIO DO EDIFICIO MAGNUS

: SANCON CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

. VALDIR CARNEIRO DE SA - RJ036157
JOSE AUGUSTO MIRANDA MACHADO - RJ069750
ANA PAULA CAMINHA DA CRUZ - RJ156631

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONSTRUGAO POR ADMINISTRACAO OU PRECO DE
CUSTO. INAPLICABILIDADE DO CDC. INTERPRETAGAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS E REEXAME DE FATOS.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO CONFIGURADO. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que, nas
hipoteses de construgao sob o regime de administragdo ou prego
de custo, ndo se configura relacdo de consumo, afastando-se a
incidéncia do CDC.

2. A pretensdo de revisar a interpretacdao contratual e a
devolugdo de parcelas demanda reexame de clausulas
contratuais e do conjunto fatico-probatério, providéncia vedada na
instancia especial.

3. Inviavel o conhecimento do dissidio jurisprudencial por
auséncia de similitude fatica.

4. Agravo interno desprovido.

RELATORIO
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Cuida-se de agravo interno, interposto por BERNARDO TWARDOWSKY
SILVA; KAREN FERREIRA DIAS TWARDOWSKY, contra decisdo monocratica deste
relator (fls. 520-523, e-STJ), que conheceu do agravo para ndo conhecer do recurso
especial da parte ora insurgente, ante a aplicagédo da Sumula n. 83 STJ; a incidéncia
das Sumulas n. 5 e 7STJ; e a ndao demonstracdo do dissidio jurisprudencial por
auséncia de similitude fatica, prejudicado pela Sumula n. 7 STJ.

Dai o presente agravo interno (fls. 526-535, e-STJ), no qual a parte
agravante sustenta, em sintese, a inexisténcia de reexame fatico-probatorio, a
natureza eminentemente juridica da controvérsia (aplicabilidade do CDC e restituicao
das parcelas), a correcdo do dissidio jurisprudencial indicado e a necessidade de
reforma da decisdo monocratica para admitir e processar o recurso especial, com
pedido de majoragédo de honorarios.

E o relatério.

VOTO

O agravo interno ndo merece provimento.

1. Conforme consignado na decisdo ora agravada, a instancia de origem
adotou entendimento jurisprudencial consolidado no ambito do STJ, segundo o qual,
nas hipoteses de construgao realizada sob o regime de administracdo ou de preco de
custo, ndo se configura relagdo de consumo apta a ensejar a aplicagdo das normas
previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor.

Ressalte-se que o recurso interposto n&o apresentou impugnagéo especifica
e fundamentada apta a infirmar a aplicacao do referido entendimento. Tal circunstancia
atrai a incidéncia do 6bice previsto na Sumula n. 83 do STJ, a qual dispde ser inviavel
0 recurso especial quando a orientacdo do acérdao recorrido esta em conformidade
com a jurisprudéncia dominante desta Corte.

A propésito:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECONSIDERACAO DA DECISAO DA PRESIDENCIA.
APELACAO. AGAO DE OBRIGAGCAO DE NAO FAZER C/C PEDIDO
INDENIZATORIO. ACAO DECLARATORIA C/C INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS C/C REPETITORIA. INCORPORACAO IMOBILIARIA
OBRA POR ADMINISTRACAO/PRECO DE CUSTO. RECURSO PROVIDO. 1. E
firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que, em se tratando de
construgcdo sob o regime de administragcdo ou pre¢o de custo, "nao ha
relacao de consumo a ser tutelada pelo Cédigo de Defesa do Consumidor.
Na realidade, a relagao juridica, na espécie, é regida pela Lei de
Condominio e Incorporagoes Imobiliarias (Lei 4.591/64)" (REsp 860.064/PR,
Relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 27/3/2012, DJe de
2/8/2012) . 2. Na espécie, o acordao partiu de premissa equivocada - incidéncia
do CDC - para afastar a incidéncia da clausula arbitral existente na relagao
negocial. Assim, o recurso deve ser provido para determinar a continuagédo do
julgamento da apelacdo, afastando-se, no entanto, a premissa de que haveria
incidéncia do CDC. 3. Agravo interno parcialmente provido para conhecer do
agravo e dar provimento ao recurso especial. (Agint no AREsp n. 2.539.898/RJ,
relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 26/8/2024, DJe de
2/9/2024, grifei.)
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. IMOVEIS. CONSTRUCAO POR ADMINISTRACAO. CDC.
NAO INCIDENCIA. AUSENCIA DE INDICACAO DOS DISPOSITIVOS LEGAIS
EM TESE VIOLADOS. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO.
SUMULA 284/STF. SUMULA 83/STJ. REEXAME DE MATERIA FATICA E
CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7/STJ. RECURSO
DESPROVIDO. 1. A auséncia de particularizacdo dos dispositivos de lei federal
em tese violados pelo aresto recorrido caracteriza deficiéncia de fundamentacéo,
conforme pacifico entendimento desta Corte Superior, fazendo incidir o ébice da
Sumula 284/STF. 2. "No contrato de construgcao sob o regime de
administracao ou pre¢o de custo, ndo ha relagdao de consumo a ser
tutelada pelo Cédigo de Defesa do Consumidor, devendo a relagao juridica
ser regida pela Lei de Condominio e Incorporagdes Imobiliarias -
Lei 4.591/64. Precedentes. Sumula 83/STJ" (Agint no REsp 1.042.687/PR,
Relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta Turma, julgado em 27/9/2016, DJe
de 10/10/2016). 3. A modificacdo do entendimento acerca da incidéncia do
regime de administragdo sobre a relagao firmada entre as partes demandaria o
revolvimento de suporte fatico-probatério dos autos, o que é inviavel na via
estreita do recurso especial. 4. Agravo interno desprovido. (Agint no
AREsp n. 2.413.215/RJ, relator Ministro Raul Araudjo, Quarta Turma, julgado em
20/11/2023, DJe de 23/11/2023, grifei.)

Além disso, como dito na decisdo monocratica, € incabivel rediscutir, em
sede de recurso especial, a interpretacdo das clausulas contratuais realizada pelo
Tribunal de origem, bem como a devolugdo de parcelas com fundamento nessa
analise, visto que pretensao exigiria o reexame do conteudo contratual e do conjunto
fatico-probatdrio dos autos, providéncia vedada pela Sumula n. 5 do STJ.

2. No que tange a alegacédo de dissidio jurisprudencial, constata-se a
inexisténcia de identidade fatica entre o acérdao recorrido e os julgados paradigmas
indicados, o que impede o conhecimento do recurso especial com fundamento na
alinea “c” do inciso Ill do artigo 105 da Constituigdo Federal. As divergéncias
verificadas ndao decorrem da adocédo de interpretagdes juridicas distintas sobre a
mesma norma legal, mas resultam de premissas faticas e contextuais particulares a
cada processo, aplicando-se o 6bice da Sumula n. 7 do STJ.

Destaca-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - AUTOS DE
AGRAVO DE INSTRUMENTO NA ORIGEM - DECISAO MONOCRATICA DA
PRESIDENCIA DESTA CORTE QUE CONHECEU DO AGRAVO PARA NAO
CONHECER DO APELO EXTREMO. IRRESIGNACAO RECURSAL DA PARTE
AGRAVANTE. 1. Rever a conclusdo do Tribunal de origem quanto a preclusao
da tese de impenhorabilidade do bem de familia, pois ja decidida anteriormente,
exige a incursdo na seara probatoéria dos autos, o que ndo é permitido nesta
instancia especial, nos termos da Sumula 7 do STJ. Precedentes. 2. Nao se
admite recurso especial quanto a alegada violagao a dispositivos de lei federal
que nao contém comando normativo suficiente para infirmar as conclusdes do
acordao recorrido. Incidéncia da Sumula 284/STF. 3. No caso, a recorrente
nao logrou demonstrar a divergéncia jurisprudencial nos moldes exigidos
pelos artigos 1.019 do CPC/15 e 255, §§ 1° e 2° do RISTJ. Isto porque a
interposicdao de recurso especial pela alinea "c" do permissivo
constitucional reclama o cotejo analitico dos julgados confrontados a fim
de restarem demonstradas a similitude fatica e a adocao de teses
divergentes, maxime quando nao configurada a notoriedade do dissidio.
3.1. A incidéncia da Sumula 7/STJ prejudica a analise do dissidio
jurisprudencial alegado. Precedentes. 4. Agravo interno desprovido. (Agint no
AREsp n. 2.488.622/PR, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em
30/9/2024, DJe de 3/10/2024, grifei.).
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PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
ALEGACAO DE NULIDADE POR OMISSAO. NAO OPOSICAO DE EMBARGOS
DE DECLARACAO. SUMULA N. 284/STF. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
SUMULA N. 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. 1. Os
embargos de declaragido representam o meio adequado a sanar obscuridade,
omissao ou contradicdo porventura existentes na decisdo agravada. Nao
opostos os competentes embargos, a analise da pretensdo de nulidade da
decisdo encontra o 6bice contido na Sumula 284 do STF. 2. Nao cabe, em
recurso especial, reexaminar matéria de fato (Sumula 7/STJ). 3. A necessidade
do reexame da matéria fatica inviabiliza o recurso especial também pela
alinea "c" do inciso lll do artigo 105 da Constituicido Federal, ficando,
portanto, prejudicado o exame da divergéncia jurisprudencial. 4. Agravo
interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp 1175224/MT, Rel. Ministra
MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 06/11/2018, DJe
13/11/2018, grifei.)

3. Do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 3.046.281 / RJ

Numero Registro: 2025/0350488-9 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00277831920208190209 202524509609 277831920208190209

Sessao Virtual de 24/03/2026 a 30/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TJMG)

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA SOARES CAMELO CORDIOLI

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

AGRAVANTE : BERNARDO TWARDOWSKY SILVA
AGRAVANTE : KAREN FERREIRA DIAS TWARDOWSKY
ADVOGADO : JONAS TADEU NUNES - RJ049987
AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO MAGNUS

AGRAVADO : SANCON CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

ADVOGADOS : VALDIR CARNEIRO DE SA - RJ036157
JOSE AUGUSTO MIRANDA MACHADO - RJ069750
ANA PAULA CAMINHA DA CRUZ - RJ156631

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - HABITACAO

TERMO
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A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Joao Otavio de Noronha.

Brasilia, 30 de marco de 2026
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