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AgInt no CONFLITO DE COMPETENCIA N° 216199 - GO(2025/0349961-4)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : CONDOMINIO NUOVA CITTA
ADVOGADO : MARCUS VINICIUS LOPES RAMOS GONCALVES - SP151499
AGRAVADO : ENCOL S/A ENGENHARIA COMERCIO E INDUSTRIA FALIDO -
MASSA FALIDA
REPR. POR : MIGUEL ANGELO SAMPAIO CANCADO
ADVOGADOS : MIGUEL ANGELO SAMPAIO CANCADO - GO008010
CASSIA MARIA PEREIRA - SP116221
SUSCITADO : JUIZO DE DIREITO DA 11A VARA CIVEL DE GOIANIA - GO
SUSCITADO : JUIZO DE DIREITO DA 8A VARA CIVEL DE SAO PAULO - SP
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. CONFLITO DE
COMPETENCIA. JUIZO UNIVERSAL DA FALENCIA. ALIENACAO
JUDICIAL DE BEM ARRECADADO E DECLARADO INDISPONIVEL.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que deferiu tutela de urgéncia em
conflito de competéncia para suspender o cumprimento de sentenca e sustar os
leildes de imovel arrecadado e declarado indisponivel no juizo falimentar desde
1999, em razao da vis attractiva do juizo universal e da necessidade de resguardar
a integridade do ativo da massa falida.

2. O agravante sustenta que as despesas condominiais possuem natureza propter
rem ¢ carater extraconcursal, enquadrando-se como despesa necessaria a
administracdo do ativo, nos termos do art. 84, III, da Lei n. 11.101/2005, o que
autorizaria a execucao e expropriacdo do bem gerador da divida no juizo civel,
sem sujeicao a suspensao ou habilitagao.

3. A Massa Falida defende a competéncia do juizo universal, argumentando que o
imovel foi arrecadado e declarado indisponivel desde 1999, sendo nulos os atos
constritivos e expropriatorios determinados em juizo diverso do falimentar, sob
pena de violacao a disciplina do Decreto-Lei n. 7.661/1945 e a integridade do ativo
concursal.
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II. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A questdo em discussdo consiste em definir se ¢ admissivel a constricdo e
alienacdo judicial, em juizo diverso do falimentar, de bem ja arrecadado e
declarado indisponivel em favor da massa falida.

I11. RAZOES DE DECIDIR

5. A faléncia instaura juizo universal, que atrai acdes € execugoes relativas a bens,
interesses e negdcios do falido, cabendo ao juizo falimentar a centralizacao dos
atos executivos e a preservacdo da integridade do ativo, em observancia ao
principio da par conditio creditorum.

6. Ainda que as cotas condominiais sejam reconhecidas como créditos
extraconcursais, ¢ necessario compatibilizar essa natureza com o regime de
centralizacdo do juizo universal falimentar, especialmente quando se trata de bem
arrecadado e declarado indisponivel.

7. A iminéncia de alienac¢do judicial do imovel arrecadado e indisponivel, antes da
defini¢do colegiada da competéncia, configura risco concreto ao resultado util do
processo e prejuizos de dificil reparacao ao conjunto de credores.

8. Mantém-se os pressupostos que autorizaram a tutela de urgéncia deferida,
considerando a necessidade de preservar o status quo até o julgamento definitivo
do conflito de competéncia.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Agravo interno desprovido, mantendo-se a decisdo liminar agravada e julgando-
se prejudicado o pedido de tutela incidental.

Tese de julgamento: "1. A faléncia instaura juizo universal, que atrai acoes e
execucgoes relativas a bens, interesses e negdcios do falido, cabendo ao juizo
falimentar a centralizagdo dos atos executivos e a preservacao da integridade do
ativo, em observancia ao principio da par conditio creditorum. 2. Ainda que as
cotas condominiais sejam reconhecidas como créditos extraconcursais, sua
execugdo deve ser compatibilizada com o regime de centralizacdo do juizo
universal falimentar, especialmente quando se trata de bem arrecadado e declarado
indisponivel. 3. A iminéncia de alienacdo judicial de bem arrecadado e
indisponivel, antes da definicdo colegiada da competéncia, configura risco
concreto ao resultado util do processo e prejuizos de dificil reparagdo ao conjunto
de credores."

Dispositivos relevantes citados: CF/1988, art. 105, I, d; Lei n. 11.101/2005, arts.
6°, 76 ¢ 84, III; Decreto-Lei n. 7.661/1945, art. 24.
Jurisprudéncia relevante citada: STJ, EDcl no REsp 2.235.754/SP.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da SEGUNDA SECAO do Superior Tribunal de Justi¢a, em
Sessao Virtual de 05/03/2026 a 11/03/2026, por unanimidade, negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti,
Antonio Carlos Ferreira, Ricardo Villas Béas Cueva, Daniela Teixeira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Nancy Andrighi votaram com
o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.
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Brasilia, 12 de margo de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que deferiu tutela de urgéncia em
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2. O agravante sustenta que as despesas condominiais possuem natureza propter rem
e carater extraconcursal, enquadrando-se como despesa necessaria a administragao
do ativo, nos termos do art. 84, III, da Lei n. 11.101/2005, o que autorizaria a
execugdo e expropriacdo do bem gerador da divida no juizo civel, sem sujeicao a
suspensao ou habilitacao.

3. A Massa Falida defende a competéncia do juizo universal, argumentando que o
imovel foi arrecadado e declarado indisponivel desde 1999, sendo nulos os atos
constritivos e expropriatdrios determinados em juizo diverso do falimentar, sob pena
de violagdo a disciplina do Decreto-Lei n. 7.661/1945 e a integridade do ativo
concursal.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A questdo em discussdo consiste em definir se ¢ admissivel a constrigdo e
alienacao judicial, em juizo diverso do falimentar, de bem ja arrecadado e declarado
indisponivel em favor da massa falida.

I11. RAZOES DE DECIDIR

5. A faléncia instaura juizo universal, que atrai agcdes e execugdes relativas a bens,
interesses e negdcios do falido, cabendo ao juizo falimentar a centralizacdo dos atos
executivos e a preservagdo da integridade do ativo, em observancia ao principio da
par conditio creditorum.

6. Ainda que as cotas condominiais sejam reconhecidas como créditos
extraconcursais, € necessario compatibilizar essa natureza com o regime de
centralizacdo do juizo universal falimentar, especialmente quando se trata de bem
arrecadado e declarado indisponivel.

7. A iminéncia de aliena¢do judicial do imovel arrecadado e indisponivel, antes da
defini¢do colegiada da competéncia, configura risco concreto ao resultado 1util do
processo ¢ prejuizos de dificil reparacao ao conjunto de credores.

8. Mantém-se os pressupostos que autorizaram a tutela de urgéncia deferida,
considerando a necessidade de preservar o status quo até o julgamento definitivo do
conflito de competéncia.

IV. DISPOSITIVO E TESE
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9. Agravo interno desprovido, mantendo-se a decisdo liminar agravada e julgando-se
prejudicado o pedido de tutela incidental.

Tese de julgamento: "1. A faléncia instaura juizo universal, que atrai acdes e
execugdes relativas a bens, interesses e negocios do falido, cabendo ao juizo
falimentar a centralizagdo dos atos executivos e a preservacdo da integridade do
ativo, em observancia ao principio da par conditio creditorum. 2. Ainda que as cotas
condominiais sejam reconhecidas como créditos extraconcursais, sua execugdo deve
ser compatibilizada com o regime de centralizacdo do juizo universal falimentar,
especialmente quando se trata de bem arrecadado e declarado indisponivel. 3. A
iminéncia de alienacao judicial de bem arrecadado e indisponivel, antes da defini¢do
colegiada da competéncia, configura risco concreto ao resultado util do processo e
prejuizos de dificil reparacao ao conjunto de credores."

Dispositivos relevantes citados: CF/1988, art. 105, I, d; Lei n. 11.101/2005, arts. 6°,
76 e 84, 111; Decreto-Lei n. 7.661/1945, art. 24.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, EDcl no REsp 2.235.754/SP.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por CONDOMINIO NUOVA
CITTA contra a decisdo de fls. 140-144, que deferiu tutela de urgéncia no presente
conflito de competéncia para suspender o Cumprimento de Sentenga n. 0026230-
71.2003.8.26.0100 e sustar os leildes do imovel matriculado sob o n. 108.136 no 7°
CRI da Capital, em razdo da vis attractiva do juizo falimentar e da necessidade de
resguardar a indisponibilidade e a integridade do ativo da massa falida.

Na decisdo agravada, assentou-se, em sintese: a competéncia desta Corte
(art. 105, I, d, da CF); a controvérsia sobre constri¢ao e alienagdo, em juizo diverso
do falimentar, de bem arrecadado e indisponivel; a aplicacdo do art. 76 da
Lein. 11.101/2005 e do art. 24 do Decreto-Lei n. 7.661/1945; a jurisprudéncia desta

Corte quanto a vis attractiva do juizo universal e a competéncia do juizo falimentar
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para atos executivos, bem como para examinar concursalidade/extraconcursalidade
do crédito e essencialidade do bem; e a presenca de fumus boni iuris € periculum in
mora diante da iminéncia dos leildes.

Sustenta o agravante que as despesas condominiais possuem natureza
propter rem e configuram crédito extraconcursal, enquadrado como despesa
necessaria a administracdo do ativo (art. 84, III, da Lei n. 11.101/2005), o que
autorizaria a execuc¢do e expropriacdo do proprio bem gerador da divida no juizo
civel, sem sujei¢do a suspensao ou habilitagdo. Afirma urgéncia no prosseguimento
do feito executivo, com avaliagdo homologada e leildes designados, e requer a
revogacao da liminar para permitir a alienagdo judicial do imével.

Apresentadas contrarrazdoes, a MASSA FALIDA DE ENCOL S.A.
defende a competéncia do juizo universal, assinalando que o imével foi arrecadado e
declarado indisponivel desde 1999, sendo nulos os atos constritivos e expropriatorios
determinados em juizo estranho a faléncia, sob pena de violagdo a disciplina do
Decreto-Lei n. 7.661/1945 e a integridade do ativo concursal.

Sobreveio, ainda, pedido de tutela incidental formulado pelo agravante
(fl. 177 - 189) o que foi indeferido (fl. 199 - 201) inclusive porque o pedido traduzia
a nitida inten¢do de revisao imediata da decisdo liminar e de antecipagdo do proprio
juizo de mérito a ser exercido no julgamento desse agravo interno, que ja tinha sido
manejado contra a decisdo monocratica.

Posteriormente, o agravante apresenta novo pedido as fls. 206-207 no
sentido de que os argumentos do pedido de tutela fossem apreciados no julgamento
deste agravo.

E o relatorio.

VOTO
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Registro, de inicio, que ha pedido de tutela incidental apresentado pelo
agravante (fls. 177-189). Contudo, verifico que seu objeto coincide,
substancialmente, com o proprio mérito do agravo interno oposto contra a decisdo
liminar (suspensdo do cumprimento de sentenga e sustagao dos leildes).

Registre-se, ainda, que o agravante requereu que os fundamentos
deduzidos no pedido de tutela provisoria incidental ¢ o documento juntado as fls.
177-183 fossem considerados por este Colegiado no julgamento do agravo interno.
Tais elementos sdo, de fato, pertinentes ao ambito devolutivo do recurso, razao pela
qual passam a ser examinados, na medida necessaria, juntamente com as razoes
recursais.

Assim, passa-se ao exame do agravo, cujo julgamento resolve a
controvérsia devolvida a esta Secao.

A irresigna¢ao nao reune condi¢des de prosperar.

A controvérsia diz respeito ao cumprimento de sentenga por despesas
condominiais, no qual se determinou penhora e se designaram leildes sobre imdvel
que, conforme consignado na decisdo agravada, foi formalmente arrecadado e
declarado indisponivel no juizo falimentar desde 1999.

Como assentado, compete a esta Corte dirimir conflito entre juizos
vinculados a Tribunais diversos (art. 105, 1, d, da CF).

A questdo nuclear consiste em definir se ¢ admissivel a constricdo e a
alienacao judicial, em juizo diverso do falimentar, de bem ja arrecadado e
indisponivel em favor da massa.

A faléncia instaura juizo universal, atraindo acdes e execucoes relativas a
bens, interesses e negocios do falido (art. 76 da Lei n. 11.101/2005 e disciplina do

Decreto-Lei n. 7.661/1945), cabendo ao juizo falimentar a centralizagdo dos atos
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executivos e a preservagdo da integridade do ativo, em observancia ao principio da
par conditio creditorum.

O agravante sustenta que as despesas condominiais tém natureza propter
rem e carater extraconcursal e invoca, como fato superveniente, a decisdo proferida
nos EDcl no REsp n. 2.235.754/SP, por meio da qual se acolheram os embargos de
declaragdo com efeitos modificativos para negar provimento ao recurso especial
entdo interposto pela massa falida, apos reconhecer-se, em linhas gerais, o
entendimento desta Corte quanto a extraconcursalidade das cotas condominiais ¢ a
inexisténcia de sujeicdo aos efeitos da suspensdo prevista no art. 6° da
Lein. 11.101/2005.

O pronunciamento superveniente, contudo, nao conduz, por si, a
revogacao da tutela de urgéncia deferida no presente conflito.

O objeto do incidente ¢ a defini¢do do juizo competente para a pratica de
atos executivos e expropriatorios relativos a bem que, conforme consignado na
decisdo agravada, foi formalmente arrecadado e declarado indisponivel desde 1999,
circunstancia que, no ambito proprio do conflito de competéncia, recomenda a
preservagao do status quo até o julgamento definitivo, a fim de resguardar a utilidade
do provimento final e evitar prejuizos de dificil reparagdo ao conjunto de credores.

Ainda que se reconheca, em tese, a natureza extraconcursal das cotas
condominiais, permanece relevante, para o desate do conflito, a necessidade de
compatibilizar essa premissa com o regime de centralizacdo inerente ao juizo
universal falimentar e, sobretudo, com a peculiaridade de se tratar de bem

arrecadado e indisponivel.
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Nessa linha, a iminéncia de alienac¢ao judicial, antes da defini¢do colegiada
da competéncia, revela risco concreto ao resultado util do processo, razao pela qual
subsistem, no ponto, os pressupostos da medida liminar.

No caso, a peculiaridade decisiva destacada na decisdo agravada —
arrecadacdo e indisponibilidade do imdvel desde 1999 — impede a consumacgao de
alienacdo em juizo estranho a faléncia, notadamente diante da iminéncia dos leiloes,
que poderiam ocasionar prejuizos de dificil ou impossivel reparagdo ao conjunto de
credores.

Mantém-se, portanto, os pressupostos que autorizaram a tutela de urgéncia
deferida.

Ante o0 exposto, nego provimento ao agravo interno, mantendo-se a
decisdo liminar agravada e, por consequéncia julgo prejudicado o pedido de
tutela.

E 0 voto.
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MASSA FALIDA
REPR. POR : MIGUEL ANGELO SAMPAIO CANCADO
ADVOGADOS : MIGUEL ANGELO SAMPAIO CANGADO - GO008010
CASSIA MARIA PEREIRA - SP116221
SUSCITADO : JUiZO DE DIREITO DA 11A VARA CIVEL DE GOIANIA - GO
SUSCITADO : JUiZO DE DIREITO DA 8A VARA CIVEL DE SAO PAULO - SP

TERMO

A SEGUNDA SECAO do Superior Tribunal de Justica, em Sess&o Virtual de
05/03/2026 a 11/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio
Carlos Ferreira, Ricardo Villas Bbas Cueva, Daniela Teixeira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 11 de marcgo de 2026
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